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PROMEMORIA: FRUKOSTSEMINARIUM TOMTRATT

Sammanfattning

HSB Stockholms vd Anders Svensson inledde seminariet med att beratta om malsattningen att intensifiera
paverkansarbetet framover. En viktig del i det &r att lyssna till vara medlemmar. Frukostseminariet om
tomtrattsfragan ar ett exempel pa det. Han berattade aven mer om hur HSB-foreningar berdrs av forslaget
och hur vi kan paverka i rollen som remissinstans.

Priset pa mark har fordubblats pa cirka tio ar. Det ar en utveckling som vi inte upplevt tidigare, och som
vi sannolikt inte kommer att se igen. Det sade Hakan Falk, forvaltningsdirektor pa Exploateringskontoret,
som presenterade forslaget om hdjd tomtréttsavgald. Hela hans presentation, inklusive detta PM, kommer
att mailas till seminariedeltagarna och berdrda foreningar. Totalt deltog 62 personer pa seminariet.

Diskussionen under frukostseminariet, och de synpunkter som HSB Stockholms medlemmar framforde,
kommer att beaktas och ligga till grund for HSB Stockholms remissvar. Vi kommer huvudsakligen att
koncentrera vart remissvar pa foljande delar:

1) positiva till intrappning och indexering
2) for marknadsméssig avgaldsrénta
3) for lika villkor vid frikdp av smahus och flerbostadshus, enligt likstallighetsprincipen

Okad langsiktighet efterfragas

Nar avgalden justerades senast (&r 2004) innebar det en dubblering av avgalden. Aven denna gang ser det
ut att bli en dubblering. HSB Stockholms medlemmar efterfragade en 6kad langsiktighet nar det galler
tomtrattsavgalden. Dels for att slippa de kraftiga hojningarna var tionde ar, och dels for att battre kunna
planera ett eventuellt kommande frikdp. Forslaget omfattas redan av en indexuppréakning av
avgaldsunderlaget om 2 % arligen, for att kompensera for framtida markvardeférandringar och for att
motverka kraftiga hdjningar. Forslaget omfattas dven av en intrappning mellan 2018-2020.
Forhoppningsvis kan en indexering och en intrappning underlatta foreningarnas langsiktiga ekonomiska
planering framoéver.

Tomtrattsavgalden liknades vid skatt

Under seminariet liknades tomtrattsavgalden vid en skatt. Kritik riktades ocksa mot staden for att for
ldnge sedan dvergett grundidén om tomtréatten — istallet har den blivit “business”. Det finns heller inget
konkret forslag fran stadens sida om vad de hojda avgélderna ska anvandas till. De ar alltsa inte
oronmérkta. Istallet blir avgéldshdjningarna en del av andra skatteintdkter som ska finansiera végar, skola
och omsorg, men ocksa sjalvklart nyproduktion av bostader.

En politiskt kanslig fraga

Frégan om hojda tomtrattsavgalder &r en politiskt kénslig fréga. A ena sidan vill ingen politiker forsétta
bostadsrattsforeningar i konkurs, eller foranleda att kommuninvanare inte har rad att bo kvar i sin
bostadsratt. A andra sidan tycker de att det &r viktigt att 6ka intakterna. Med detta som bakgrund kan det
finnas goda mojligheter for HSB Stockholm att fora fram synpunkter, och fa bra genomslag i en
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eventuellt kommande debatt. Dock beddmde Exploateringskontoret under seminariet att sannolikheten for
att forslaget rostas igenom av kommunfullméktige senare i host till 95 %.

Berakningsmetod for rantan ifragasatt

Under seminariet diskuteras ocksa den gallande avgaldsrantan pa 3,25 %. Enligt Exploateringskontoret
ligger rantan fast enligt domstolspraxis. Under seminariet ifragasattes dock huruvida berakningsmetoden
ar aktuell. Det kan finnas en mojlighet att fa den omprovad, for att marknadsanpassas.

Frikdp av tomtratt

Stockholms stad dger 70 % av stadens mark. | dagslaget finns ingen uttalad malsattning fran staden att
varken salja mer eller mindre. Nar frikop diskuterades dok manga praktiska fragor upp kring hur man som
forening gar tillvaga, men ocksa fragor kring enskilda féreningar. Har du/din forening fragor kring just
frikopsprocessen ar ni valkomna att ta kontakt med fredrik.brorson@hsb.se som garna svarar pa fragor.

Olika villkor vid frikdp
Framst diskuteras de olika villkoren som galler for frikop av smahus respektive flerbostadshus.
Exploateringskontoret hade inget bra svar pa varfor man skiljer pa villkoren for frikop.

Né&r marken varderas ar det inte ytan som styr, utan vardet. Staden undersoker bland annat
framtidsaspekter. Vad finns pa tomten? Ska det ga en vag dar i framtiden? Finns det servitut och
byggréatter? Det kanske inte alltid & mojligt att salja/frikdpa. Det framkom &ven att den nya taxeringen
redan har slagit igenom. Det &r i nuldget oklart var man vénder sig for att dverklaga, om man som
forening ar missnojd med ett eventuellt frikdpspris fran staden.

Effekter fér nyproduktion

Hakan Falk tror inte att avgaldshojningen kommer att paverka nybyggnationen av hyresratter negativt.
Nér det galler hyresratter framkom det &ven att tomtréttsavgald for hyresfastigheter tacks av
hyresintakterna. Aven studentbostider diskuterades, som nastan enkom byggs i Stockholms stad, jamfort
med kranskommunerna. Svaret fran Exploateringskontoret var att 700 studentlagenheter per ar ska
markanvisas, och att 6vriga kommuner i lanet gor sitt bésta for att hjalpa till.

Forfattad: 2016-08-23
Av: Erik Juhlin, HSB Stockholm
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