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Stockholm stad dr en av landets storsta mark-
agare med markinnehav bade inom stadens
granser och i angrinsande kommuner.

Med tomtritten ger Stockholms stad privat-
personer och féretag ritten att anvanda
stadens mark. | vissa fall ar staden villig att
sdlja marken till tomtrattshavaren, detta kallas
for frikop. | Stockholm ar det exploaterings-
kontoret som ansvarar for fragor som roér
forvaltning och forsiljning av tomtrattsmark.

Tomtritt dr en form av nyttjanderdtt som har funnits sedan
1907. Den infordes som ett komplement till dganderétten
till en fastighet. Ett av dess syften var fran borjan att alla
skulle ges mojlighet att kunna bygga ett eget egnahem.
For att gora detta mojligt upplat kommunerna sin mark for
bostadsbyggnation till en 1&g kostnad. Bestimmelserna om
tomtrétt finns i jordabalken. Den gillande lagstiftningen &r
huvudsakligen fran 1953.

Det ar bara stat och kommun som féar upplata en tomtrétt.
Den som har ritt att anvdnda marken kallas tomtréttshavare.
Tomtréttshavaren har ritt att anvinda marken pa i princip
evig tid. For rétten att anvdnda marken betalar tomtréttsha-
varen en arlig avgift som kallas tomtréttsavgild till staden.
De villkor som giller for tomtrétten framgar av det tomt-
rittsavtal som &r tecknat mellan staden och tomtrittshava-
ren. I Stockholm finns ungefér 13 000 tomtrétter. De allra
flesta anvénds for bostider.

Manga tomtréttshavare vill 4ga marken istillet for att ha en
tomtrétt och ar darfor intresserade av att kopa fastigheten av
staden. Detta kallas att man frikoper sin tomtrétt eller gor
ett frikdp. Att frikdpa tomtrétten ér frivilligt. Om man som
tomtrittshavare ar intresserad av att frikGpa tomtrétten ska
man skicka en intresseanmélan till exploateringskontoret.
Om det finns flera tomtrattshavare (deldgare) méste alla
vara dverens. Vid anmilan ska tomtréttens fastighetsbeteck-
ning, anmilarens namn och adress samt telefonnummer
uppges. For eventuell aterbetalning av avgéld bor dven
bankkontonummer och bank anges.

Nar dr staden villig att sdlja marken?
Exploateringsndmnden, eller i vissa fall kommunfullmak-
tige, fattar beslut om att sélja mark. Riktlinjerna for vilken
typ av mark staden kan sdlja och hur den ska vérderas finns
i exploateringsnamndens forséljningspolicy. Staden skiljer
pa tomtrétter for bostéder (sméhus och flerbostadshus) och
tomtrétter for kommersiella &ndamal, t.ex. kontor, industri
och handel. Staden é&r i de flesta fall villig att sédlja bostads-
tomtrétter. For andra typer av tomtritter gors bedomning
fran fall till fall.

Markens virde

Stadens markinnehav utgdr ett stort virde for de som bor

i Stockholm och staden har en affirsméssig och fastighets-
ekonomisk syn pa fastighetsinnehavet. En forsdljning ska
goras pa ett marknadsmaéssigt satt, det innebar bl.a. att
staden alltid gor en vérdering av marken innan den séljs.
Vid vérderingen av marken bortser staden frén att det star
hus pa tomten eller att det finns olika markanldggningar
eftersom dessa tillhor tomtréttshavaren. Hansyn tas ocksa
till varden som édnnu inte &r utnyttjade, t.ex. mojligheter att
dela tomten eller &ndra anvidndningen.



Hur berdknas priset?

Kommunfullmaiktige har fattat beslut om foérenklade
principer for frikdp av smahustomtritter, fritidshustomt-
rétter och vissa flerbostadshustomtrétter. Besluten innebér
att frikdpspriset i normala fall &r kopplat till det marktax-
eringsvarde som giller vid ansdkningstidpunkten. Det
finns undantag fran detta, t.ex. om tomten gar att dela,
om det finns en outnyttjad byggritt, lokaler eller sjoutsikt.
I normalfallet ska frikopspriset berdknas pa foljande sitt:

* Sméhus — frikopspriset dr 50 % av marktaxeringsvérdet

* Fritidshus — frikdpspriset &r 85 % av marktaxeringsvardet

* Flerbostadshus — frikdpspriset ar 100 % av marktaxerings-
vérdet for tomtrétter som &r upplétna till bostadsratts-
foreningar

Ovrig tomtrittsmark virderas fran fall till fall. K&paren
betalar kostnader for lagfart, inskrivningsmyndighetens
expeditionsavgifter samt eventuella pantbrev.

Frikop — sa har gar det till
Har foljer en kortfattad beskrivning av hur ett frikdp av en
tomtrétt gar till, fran intresseanmaélan till kopebrev.

* Tomtréttshavaren ldmnar en skriftlig intresseanmalan
till exploateringskontoret

* Exploateringskontoret gér en beddémning av om marken
ar lamplig att sélja eller inte

* Exploateringskontoret berdknar priset

 Tomtrétter for sméhus eller fritidshus i normala fall
med utgangspunkt frdn marktaxeringsvérdet

* Tomtrétter for flerbostadshus upplatna till en
bostadsrittsforening i normala fall med utgangs-
punkt fran marktaxeringsvérdet

* For andra typer av tomtrétter sker en sérskild vérdering

* Exploateringskontoret lamnar prisforslag till tomtrétts-
havaren

* Exploateringskontoret samrader med bl.a. Fortum och
Stockholm Vatten for att ta reda pa om det krévs servitut
for befintliga ledningar

* Exploateringskontoret uppréttar ett kopeavtal som skickas
ut till tomtréttshavaren for paskrift (tillsammans med
eventuella servitutsavtal)

* Exploateringsndmnden fattar beslut om forséiljning

» Tomtréttshavaren betalar kopeskillingen och exploate-
ringskontoret utfardar kdpebrev som kvitto pa betalningen

* Exploateringskontoret betalar tillbaka eventuell tomtrétts-
avgild

* Tomtréttshavaren ansdker om lagfart och dodning av
tomtrétten hos inskrivningsmyndigheten

Mer om tomtritter

Mer information om Stockholms stads tomtrétter finns

i foldern Tomtrdtt som gér att ladda ned frdn hemsidan.

P4 hemsidan finns ocksa mer information om exploaterings-
kontorets markforvaltning, t.ex. om rutinerna vid avgalds-
reglering och den fullstdndiga forséljningspolicyn.
Adressen dr www.stockholm.se/exploateringskontoret



Exploateringskontoret &r en av Stockholms stads forvaltningar och lyder under exploateringsndmnden.
Kontoret ansvarar bland annat for stadens mark, exploatering for bostader och foretagsomraden och
samordning av stadens miljoprofilomraden. Kontoret har cirka 140 anstéllda och finns i Tekniska

Namndhuset pa Kungsholmen.

Mark och virdering ér exploateringskontorets och stadens specialistfunktion for fastighetsvérdering,
foretagsevakuering m.m. Avdelningen ansvarar dven for den 16pande markforvaltningen och utarbetar
riktlinjer for upplatelser, tomtrattsavgélder samt kdp och forséljning av fastigheter.

Kontakt
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

Besoksadress
Tekniska Namndhuset
Fleminggatan 4

Telefon
08-508 276 00 vx1

E-post
fornamn.efternamn@expl.stockholm.se

Ldas mer
www.stockholm.se/frikop
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