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Foreningen bildades 1943-06-10 och registrerades 1943-06-16.

Forvaltningsberattelse

Fastigheterna

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Entitan 22, 23, 24 och 25 i Stockholm.
Av foreningens 235 bostadsldagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Cirka 30
mindre kallarlokaler samt ett antal vindsforrad upplates med hyresratt. Under 2010
har féreningen dven hyrt ut butikslokalen pa Vapengatan 2.

Lagenheterna fordelas enligt foljande:

Lagenheter Rum Total yta (ca. kvm)

93 1 3131
122 2 6823
20 3 1432
235 12386

Exempel pa storre arbeten som genomforts av fastigheterna: energideklaration 2009,
renovering av trapphus 2009-2011, hantering av hushallssopor férandrat 2008,
inpasseringssystem infort 2006, balkonger renoverade 2006, radiatorer justerade och
termostater inférda 2005, tappvatten- och avloppsstammar bytta 2001, samtliga
badrum renoverade 2001, fastigheterna anslutna till fjarrvarmenatet 2001, elsystemet
helt renoverat 1993, bredband och kabel TV infort.

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna och underhallsplanen
har darefter uppdaterats. Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos forsakringsbolaget
If.



Lagenhetsoverlatelser

Under aret har 15 externa 6verlatelser skett. | samband med Overlatelserna har
inspektion gjorts pa de delar av lagenheterna som féreningen ansvarar for. Inga
anmarkningar har framkommit. Genomsnittspriset vid forsaljning har under aret varit
ca 40 750 kr/m? (en 6kning med ca 4000 kr/kvm sedan 2009).

Medlemmar

Foreningens medlemmar utgors av agarna till de 235 bostadsrattslagenheterna.
Dessutom ingar HSB Stockholm som medlem i féreningen.

Fritidsverksamhet

Foreningen tillhandahaller en hobbylokal och en vavlokal, dessa far disponeras utan
kostnad.

Det finns en fritidslokal dar 20 personer kan ha sammankomster. Avgiften ar 100
kronor per dag. Fritidslokalen har, pa detta satt, hyrts vid sju tillfdllen under aret.
Lokalen har dven anvants for moten av féreningens medlemmar.

| fritidslokalen finns 6vernattningsmajligheter for fyra personer. Kostnad 200 kronor
forsta natten och 100 kronor pafdljande natter, vid samma tillfalle. Under aret har
lokalen hyrts ut for totalt 258 dvernattningar. Vanligast dr en respektive tva natter.

Medlemsinformation

Under aret har 11 PM tagits fram och anslagits i trapphusen. Styrelsen har varit
representerad vid moéten arrangerade av husombuden.

Introduktionstraffar for nyinflyttade har arrangerats av valberedningen i mars
respektive september. Pa dessa traffar kom ett 10-tal personer var gang.

Information om féreningen och styrelsens arbete kan fas pa www.brfentitan.se.
Foreningens e-postadress ar info@brfentitan.se. Inkommande e-post hanteras av
foreningens vicevard.

Fortroendevalda

Foreningen styrs och forvaltas av medlemmarna sjdlva.

Under 2010 avskaffade styrelsen suppleanter varpa alla medlemmar som haft
fortroendeuppdrag som ledamoter sedan foreningsstamman 2010:


http://www.brfentitan.se/

Styrelse

Fredrik Mannberg ordférande

Emma Engstrom vice ordférande

Susanna Leijonhufvud ekonomiansvarig

UIf Torstensson ekonomiansvarig

Minoti Sen Sekreterare

Ulrik Carlsson Byggansvarig och studiesamordnare
Mikael Orre ledamot

Lena Lindgren ledamot (HSB Stockholm)

Gunnar West adjungerad vicevard

Karin Johansson adjungerad bitr. vicevard

Styrelsens ledamoter viljs pa tva ar.

Vid féreningsstamman 2010 gar mandatperioden ut for féljande styrelsemedlemmar:

Emma Engstrom
Fredrik Mannberg

Foljande styrelsemedlemmar har avgatt pa egen begaran under 2010:
UIf Torstensson (september)

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av féljande personer, tva i forening:
Emma Engstrom

Susanna Leijonhufvud

Fredrik Mannberg

Revisorer
Revisorer har varit Goran Ronn med Ulla-Britt Holmberg som suppleant, valda av

foreningen, samt BoRevision AB.

Valberedning

Paul Ingvarsson ledamot/sammankallande
Karin Johansson ledamot
Maria Hultberg ledamot
Ulrik Carlsson ledamot

Efter arsstamman for 2009 ars rakenskapsar avgick Ulrik Carlsson.



Ombud till distriktsstamman
Som féreningens ombud till distriktsstamman inom HSB Stockholm utsags Ulrik
Carlsson.

Verksamheten
Sammantrdden

Ordinarie foreningsstamma holls den 25 mars 2010. Pa stamman deltog 40
rostberattigade medlemmar (inkl. 1 fullmakt). Styrelsen har under verksamhetsaret
haft 11 protokollférda moten, ett heldagsmote for budget- och underhallsplanering,
samt tva moten for besiktning av fastigheten. Representanter fran styrelsen har haft
driftsmoten med Fastighetsskotaren och Vicevarden. Representanter fran styrelsen har
dessutom haft ett antal méten med olika arbetsgrupper.

Lon/arvoden

Styrelsen har tilldelats ett arvode pa 3,0 basbelopp, 127 200:-, exklusive sociala
avgifter. Styrelsen har dock avstatt att utnyttja det extra basbelopp som stamman
tilldelade dem. F6r 2010 har styrelsen fordelat totalt 1,74 basbelopp i arvode mellan
ledamoéterna. Under aret utfordes 435 arbetstimmar utdver den tid som som ingar i
respektive funktion, exempelvis skriva protokoll for sekreterare eller attestera fakturor
for firmatecknare. Till fritt forfogande har styrelsen tilldelats 0,5 basbelopp, 21 200:-.
Detta anvandes till budgetmotet och styrelsens andra sammankomster.

Foreningens interna revisorer har tilldelats ett arvode pa 0,25 basbelopp, 10.600:-,
exklusive sociala avgifter.

Valberedningen har tilldelats ett arvode pa 0,1 basbelopp, 4240:- exklusive sociala
avgifter.

Gunnar West har varit anstalld som foreningens vicevard. Lonen har uppgatt till
130 610 kr, exklusive sociala avgifter.

Till energigruppen har anslagits medel till en middag.

Bokningsansvarig for fritidslokalen far 1/2 av hyresintdkterna i arvode, exklusive
sociala avgifter.

Fastighetsskotsel

e Foreningens fastighetsskotsel har utforts pa entreprenad av Energibevakning AB. |
huvudsak har Energibevaknings medarbetare Jan Lindqvist tjdanstgjort i foreningen.

e Foreningen har dven anlitat entreprendren Svensk Kvalitets Stad for stadning av
trapphus, kallar- och vindskorridorer samt vicevardsexpeditionen.

e FoOreningen anlitar ekonomitjanst fran HSB.

e Foreningen har under 2010 sagt upp avtal om tradgardsskotsel med Segerstroms



AB och kommer att skota parken via fastighetsskotaren tills vidare.
Energigrupp

Tva medlemmar av féreningen; Paul Ingvarsson samt Emma Engstrom, har under aret
utrett och tagit fram uppgifter infor pagaende arbete med planering av
energibesparande atgarder. Gruppen har dven fungerat som remissgrupp for styrelsen
i fragor rérande uppvarmning etc.

Tradgardsgrupp

Under aret har fyra medlemmar, Elna Nord, Monica Hedlund, Kerstin Bergman,
Susanna Leijonhufvud samt Minoti Sen, traffats for att ta fram forslag pa framtida
arbeten med parken. Gruppen har dven fungerat som remissgrupp at styrelsen i fragor
rorande tradgardsskotsel.

Motionsrumsgrupp

Motionsgruppen bestaende av Johan Svensson, Kimmy Samuelsson, Mats Nord-Norén,
Emma Engstrom, Elin Boklund, Marianne Wallbom, Monica Carlstrom samt Ulrik
Carlsson har planerat, budgeterat och kopt in utrustning till motionslokalen. Lokalen
har stéllts i ordning av gruppens medlemmar. Motionslokalen kommer att 6ppnas for
medlemmarna under Q1 2011.

Studieverksamhet

Ulrik Carlsson, Minoti Sen och Mikael Orre, fran styrelsen har gatt pa styrelsekurser i
HSB:s regi.

Under rikenskapsaret 2010 har foljande atgarder vidtagits:

Avtal
e Upphandling av vicevardstjanster
e Uthyrning av lokal till café

Yttre miljo

e Paborjad utredning kring tradgardens renovering

e Malning av returhuset samt klotterskydd

e Malning av trappracken Blommensbergsv samt kéllartrappor
e Malning av garageport och kéllardorrar

e Nya kallartrappor mot innergarden pa Hévdingag 3 och 5

e Markis till butikslokalen

Inre miljo

e Fortsatt renovering av trappuppgangarna Manhemsg och Vapeng.(kommer att vara
helt fardigstallt 2011)

e Malning av tak ovan port samt fonsterbleck i trapphus (kommer att vara helt
fardigstallt 2011)

e Nya namntavlor och portregister



e Omdragning av el till porttelefon

e Ytskiktsrenovering av motionslokal

e Lagenhetsmarkning

e Brandskyddsarbete

o Nytt kylskap och timer till fritidslokal

o Rorelsedetektorer till Blommensbergsbergsv

e Nytt fonster till f.d. guldsmedslokalen (Manhemsg. 13)
e Nya tvattmaskiner

Miljoarbete gallande avfall och energi

e |gdngsattande av matavfallsinsamling
e Bergvarmeutredning

e Isolerat sopluckor

Ovrigt
e Upprattande av underhallsplan och ink6p av elektronisk forvaltningstjanst for
planen.



Ekonomi

Entitans ekonomiska forvaltning skdts av HSB Stockholm. Den ekonomiska stallningen
framgar av bifogad resultat- och balansrdkningar.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2010. Styrelsen har dock gjort en
genomgang av ekonomin och funnit att det fran och med det andra kvartalet 2011
kommer att bli n6dvandigt att justera arsavgiften, vilket sker genom en 6kning av
avgiften med 13 procent.

Forvantad framtida utveckling
Exempel pa planerade atgarder under 2011

e Planering och genomférande av energibesparande atgarder

e Fortsatt upprustning av trappuppgangar pa Blommensbergsv.
e Oversyn av portar

e Fardigstallande av motionsrum i féreningen

e Forsoka hitta en moijlig lokal for extra dvernattningsrum

e Forarbete infér renovering av garden.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1 543 550 kr
Arets resultat -2 259 625 kr
-716 075 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -2191 145 kr
Overforing till fond for yttre underhall 1083 814 kr
Balanserat resultat 391 256 kr

-716 075 kr

Styrelsen tackar alla medlemmar fér det gangna verksamhetsdret!



Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning Not 1 7 502 851 7 448 716
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 045 536 -4 824 632
Planerat underhall -2 191 145 -1 399 972
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -327 365 -320 800
Avskrivningar Not 3 -769 639 -769 639
Summa fastighetskostnader -9 333 685 -7 315 043
Rorelseresultat -1 830 834 133673
Finansiella poster
Réanteintéakter och liknande resultatposter Not 4 8 614 16 652
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -437 405 -564 353
Summa finansiella poster -428 791 -547 701
Resultat efter finansiella kostnader -2 259 625 -414 028
Inkomstskatt 0 -4 379
Arets resultat -2 259 625 -418 407



Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 29 385 318 30 154 957
Mark och markanlaggningar Not 7 607 200 607 200
Inventarier Not 8 0 0
29 992 518 30 762 157
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 29 993 018 30 762 657
Omsattningstillgangar
Bostadsratter Not 10 1928 1928
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2121 9 838
Avrakningskonto HSB Stockholm 996 457 1336 374
Ovriga fordringar Not 11 80 672 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 101 340 118 417
1 180 590 1 464 629
Kassa och bank Not 13 1 095 342 2096 473
Summa omsattningstillgangar 2 277 860 3 563 030
Summa tillgdngar 32 270 878 34 325 687
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Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 247 796 247 796

Underhallsfond 4 517 499 5017 471
4 765 295 5 265 267

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1543 550 1 461 985

Arets resultat -2 259 625 -418 407

-716 075 1 043 578

Summa eget kapital 4 049 220 6 308 846

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 165 516 26 306 840

Leverantorsskulder 585 389 443 078

Skatteskulder 4 988 8524

Ovriga skulder Not 16 30 000 30 822

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1435 765 1227 577

Summa skulder 28 221 658 28 016 841

Summa eget kapital och skulder 32 270 878 34 325 687

Poster inom linjen

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 304 500 28 304 500

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 32 347 500 32 347 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11



Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 259 625 -414 028
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 769 639 769 639
Inkomstskatt 0 -4 379
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 489 986 351 232
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -55 879 -36 512
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 346 141 177 829
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 199 724 492 549
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -141 324 -137 394
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -141 324 -137 394
Arets kassaflode -1 341 048 355 155
Likvida medel vid drets b6rjan 3432 847 3077 692
Likvida medel vid drets slut 2 091 799 3432 847

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

12



Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1,5% och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. For

ovriga anldggningar sker avskrivning med 2%.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hénférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstallda
Méan

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden fértroendevalda
Sociala kostnader

Revisorer
Foreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Ldner och erséttningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader och forpliktelser

Totalt
Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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Innev. ar Foreg. ar
1 1
1 1
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
128 400 86 214
27 116 8 770
155 516 94 984
7 040 6 968
130 610 133 975
7677 13153
9 726 250
148 013 147 378
310 569 249 330



Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 155 732 7 155 732
Hyror 231131 201 758
Ovriga intékter 140 187 118 510
Bruttoomséattning 7 527 050 7 476 000
Avgifts- och hyresbortfall -24 199 -27 231
Hyresforluster 0 -53
7 502 851 7 448 716
Not 2 Drift
Personalkostnader 313 419 256 000
Fastighetsskotsel och lokalvard 1022 646 758 378
Reparationer 390 461 293 104
El 203 541 233 494
Uppvarmning 2 440 557 1995 442
Vatten 264 337 241 750
Sophamtning 212 616 209 826
Fastighetsforsakring 79 905 74 012
Kabel-TV 155 838 153 160
Ovriga avgifter 3251 9193
Forvaltningsarvoden 523 982 198 567
Ovriga driftskostnader 434 984 401 706
6 045 536 4 824 632
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 531 913 531 913
Om- och tillbyggnad 237 726 237 726
769 639 769 639
Not 4 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB Stockholm 2272 3254
Ranteintékter skattekonto 3123 0
Ovriga réanteintakter 3219 13 397
8614 16 652
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 477 043 633 874
Erhallna rantebidrag -40 268 -70 477
Ovriga rantekostnader 630 956
437 405 564 353
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Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 47 347 174 47 347 174
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 347 174 47 347 174
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 192 217 -16 422 578
Arets avskrivningar -769 639 -769 639
Utgdende avskrivningar -17 961 856 -17 192 217
Bokfort varde 29 385 318 30 154 957
Taxeringsvarde
Byggnader 90 480 000 91 381 000
Mark 75 247 000 46 807 000
165 727 000 138 188 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvarde mark 607 200 607 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 607 200 607 200
Bokfort varde 607 200 607 200
Not 8 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 446 415 446 415
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 446 415 446 415
Ing&ende avskrivningar -446 415 -446 415
Utgéende avskrivningar -446 415 -446 415
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingéende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Bostadsratter
Bostadsrétt 1928 1928
1928 1928
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Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 836 0
Ovriga fordringar 75 836 0
80 672 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Com Hem 39 436 38 290
Forvaltningsavtal 53 924 53 493
Forsakring 6 530 8 137
Rantebidrag 1450 2 545
Bevakning 0 4 952
Stockholm Vatten 0 11 000
101 340 118 417
Not 13 Kassa och bank
Kassa 11 158 9177
Skandiabanken 1073 836 2071173
Nordea 10 348 16 123
1095 342 2096 473
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 247 796 0 5017 471 1461 985 -418 407
Vinstdisp enl. stammobeslut -499 972 81 565 418 407
Arets resultat -2 259 625
Belopp vid &rets slut 247 796 0 4517499 1 543 550 -2 259 625
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788316468 2,40% 2011-02-23 8 111 585 14 072
Nordea Hypotek 39788316476 2,40% 2011-02-23 8 111 585 14 072
Nordea Hypotek 39788316484 2,40% 2011-02-23 7 811 585 14 072
Swedbank 2652088887 4,10%  2011-06-01 2130 761 99 108
26 165 516 141 324
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 024 192
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 458 896
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 0 502
Kallskatt 0 320
Depositioner 30 000 30 000
30 000 30 822
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Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 65 298 40 987

Forutbetalda hyror och avgifter 575 074 543 478

AB Energibevakning 27 369 26 833

Tradgdrdsunderhdll 0 11912

Stadkostnader 36 250 36 250

Snoérdjning 11 419 0

Elkostnad 16 000 21 515

Fjarrvéarme 445 789 259 025

Sophamptning 29 730 24 169

Forvaltning 43 750 0

Revision 16 000 16 500

Internrevision 3 000 2 808

Arvoden 129 760 85 600

Arbetsgivaravgifter 25 000 21 000

Underhaliskostnader 11 326 137 500

1435 765 1227 577

17



Org Nr: 702000-4904

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm
Organisationsnummer 702000-4904

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm for rakenskapsdret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Org Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
3%

Réntekostnader
5%

Avskrivningar
8%

Underhall
22%
Drift
62%

Fordelning driftkostnader

®Ar 2010 oAr 2009

3 000 000

2500 000

2000 000

1500 000

1 000 000

500 000
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" "HSB Siockholms stadgar for
avldmnad Brf (Brf 2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahdlls
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrittslagen och
lagen om ckonomiska fSreningar.
Styrelsen ansvarar fr att ett aktuellt
komplement halls tillgangligt.

STADGAR

for

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Foreningens firma och dindamal

$1

Fisreningens firma 4r HSB Bostadsrattsfrening Entitan i Stockholm,
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplitabostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till &ndamél att framja studie- och fritidsverksamhet
inom freningen samt for att stiirka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. '

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen, som en medlem har pé grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
§2

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholm.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-frening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan medHSB.

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB skall foreningen
betala avgald pd sitt som anges i den ekonomiska planen.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4

Intrade 1 freningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och komner
att erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsritt i foreningens hus,

$3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen, avgoéra fragan om
medlemskap. Som underlag for mediemskapsprovningen kan foreningen
komma att begira kreditupplysning avseende sokanden.

§6

Den som en bostadsratt dvergatt till fir inte viigras intride i foreningen,
om de villkor for medlemskap som freskrivs i § 4 ar uppfyllda och
foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvdrvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsrittsldgenheten har foreningen i enlighet med regleringeni § 1 ritt
att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell
laggning.

§7

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsrattshavarens make fir maken
vagras medlemskap i foreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsrtt till
bostadsldgenhet Svergétt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren. '

For att den som forvarvat andel i bostadsriatt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap géller att bostadsritten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

Riikenskapsdr och drsredovisning

§8

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari— 31 december.

Fore april ménads utgéng varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestir av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberittelse. :

Foreningsstimma, kallelse mm

$9 |

Ordinarie foreningsstdimma skall héllas inom sex méanader efter utgingen
av varje rikenskapsdr.

Extra stimma skall héllas nar styrelsen finner skal till det. S&dan st4rmma
skall ocks4 hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av mins en
tiondel av samtliga rostberattigade. I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehélla uppgift om de drenden som skall
forekomma p4 stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats inom fireningens
fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlemvars
postadress #r kand for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hdllas pa annan tid 4n som

foreskrivs i stadgarna, elier

2. foreningsstaimma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan frening gnom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Maotionsriitt

§10

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdamma, skall skriftligen anmala arendet til styrelsen fore
februari manads utgéng.

Dagordning
sl
P3 ordinarie stimma skall forekomma:
1. val av stimmoordforande
anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
faststallande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stimmoordfdranden justera
protokollet samt val av rostraknare
fraga om kallelse behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas beritteise
beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst elbr forlust enligt den
faststallda balansrakningen
11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12. friga om arvoden for styrelseledambter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinarie stimma samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter
13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av representation i HSB
17. ¢vriga i kallelsen anmailda drenden
P4 extra foreningsstdmma fér inte beslut fattas i andra drenden in de som
angivits i kallelsen.
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Réstning

§12

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en
medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitride

§13

En medlems ritt vid fdreningsstimma utovas av medlemmen personligen
eller den som 4r medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall
foretes i original och galler hogst ett 4r frén utfardandet. Ombud fir bara
foretrdda en mediem.

Medlem far pa foreningsstimma medfbra hogst ett bitriade.

For fysisk person géller att endast aman medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

$14

Om ett beslut innebar att foreningen begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet
giltigt om det fattas pd tv4 pa varandra fSljande foreningsstammor och pa
den senare stimman bitritts av minst tvd tredjedelar av de rostande.

Valberedning

$§15

Vid ordinarie fbreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamotutses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pd foreningsstimma.

Styrelse

$16

Styrelsen bestér av lagst tre och hogst elva ledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en fedamot och hogst en suppleant fr denne av
styrelsen for HSB; dvriga ledamoter och suppleanter viljs p4
foreningsstamman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styreke viiljs pa foreningsstimma
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal nfirmast hogre antal, vara
ett 4r.

Konstituering och firmateckning

§17

Styrelsen utser inom sig ordfsrande, vice ordforande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatdr fir studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna fdreningens firma.

Beslutforhet

$18

Styrelsen 4r beslutfor n4r fler 4n halfien av hela antalet styrelseledamder
4r narvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrader.
Nar minsta antal ledamdter dr narvarande krivs enhallighet for giltigt
beslut.

§19 N

Styrelsen eller fimatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga
forandringar av foreningens hus eller mark sfsom visentliga tilk, ny- och
ombyggnader av sddan egendom. Vad som galler for andring av ligenhet
regleras i § 29.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

$20

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stamma hillits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbetesd, att revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj. ’ ’

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Gver av
revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionderittelsen och styrelsens
forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgingliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

$21

Insats och 4rsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till lagenhetens insats kommer
att motsvara vad som beldper pd lagenheten av freningens kostnader, samt
amorteringar och avsitiing till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgér drojsmélsranta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiftenfran forfallodagen till
dess full betalning sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt
f¥rordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I &rsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhéllning eller konsumtionswatten kan beraknas efter forbrukning.

§22

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete vid ¢vergang av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas overltelseavgift med belopp motsvarande logst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsikring vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsratt fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsittning.
Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhillsplan

§23

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan for genomforande av undrhallet
av foreningens hus och 4rligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéilet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tiflse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhéllsplan.

Fonder
$24
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
« Fond for yttre underhéll
¢ Fond fr inre underhdll
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhéllspian enligt § 23.
Avsittning till fonden for inre underhdll bestams av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhall
anvinda sig av pd lagenheten beldpande del av fonden. Storleken av pa
bostadsrattsldgenhet belopande del av fonden skall hirvid bestimmas efter
forhallandet mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna
for foreningens samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.
Det tver- eller underskott som kan uppsta pa fdreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rdkning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§25

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren ansvarar for att sdval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta dtgérderna. Foreningen svarar for att
huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt 4r vil underhdllet och hélls i
gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfatar det underhalls-
och reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar.
Bostadsriattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, véarme, gas, ¢l, vatten,
ventilation och anordning for informationsdverforing. Andringar i sddana
installationer som foreningen forsett lagenheten med skall i forvig
godkénnas av bostadsrittsfsreningen i den mén de inte omfattas av
bestimmelsen i § 29 om forandring av ligenhet. Atgarderna skall alltid
utforas fackmassigt



Bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten
omfattar bland annat:

¢ ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande

behandling som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt,

bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vétrum,

icke barande innerviggar, stuckatur,

¢ inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande l4genheten,

exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och

tvidttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el och
vattenledningar, avstingningsventiler och i fsrekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm,

tatningslister, 1as inklusive nycklar mm; bostadsréttsfSreningen svarar
dock for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagenhetens
ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler
for brandklassning och ljuddampning,

glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pa fonster,

o till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gdngjim,
tatningslister mm samt mélning; bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

« mdlning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de ar synliga i

. ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

o armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mmy) inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

» kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstdder och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,

med undantag for bostadsrittsforeningens underhéalisansvar enlig sista

stycket. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

mutartavla/gruppcentral/sakringsskap och darifrdn utgdende clledningar i

ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

e anordningar f8r informationstverfdring som endast betjinar den aktuelia

lagenheten frén overlamningspunkt/forsta uttag i ligenheten,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme,

handdukstork; om bostadsrittsforeningen f0rsctt lagenheten med

vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens varmeforsorjnng

ansvarar bostadsréttsfsreningen for underhallet,
» egna installationer.

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i

~ begransad omfattning i enlighet med bosadsrattsiagen. Detta giller 4dven i

tilldmpliga delar om det finns ohyra i l4genheten.

Ingdr i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenhetenenligt denna bestdmmelse.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som 4r upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhdlining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mélning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren darutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser markiiteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
s&dan lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enlig denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

.

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, gas, elektricitet, informationsdverforing och vatten, om foreningen
har fdrsett lagenheten med ledningama och dess tjinar fler 4n en lagenhet.
Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Foreningen har dirutver underhéllsansvaret for ledningar for avlopp, gas,
vatten som freningen forsett ldgenheten med och som inte dr synliga i
lagenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och virmeledningar i 1agenheten som freningen fOrsett
lagenheten med. Féreningen svarar ocksd for rokgangar (e rokgéngar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett ldgenheten
med.

§26

Bostadsrattsforeningen far 4ta sig att utfora sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 25 skall svara
for. Beslut hiarom skall fattas pa foreningsstiamma och fir endast avse
dtgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus och som berr bostadsrattshavarens ldgenhet.
Foreningens atgérder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig
standard.

§27

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana 4tgarder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten,
sésom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

$28

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare fr lagenhetsutrustning eller pesonligt 16sore skall
erséttningen beriknas utifrdn géllande forsakringsvillkor.

$29

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistind i ligenheten utfora
atgard som innefattar, ingrepp i en barande konstruktion, andring av
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, eller vatten, eller annan
visentlig forandring av ldgenheten,

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en dtgard som avses i forsta
stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

Sirskilda regler for giltigt beslut

§30

For giltigheten av foljande beslut fordras godkannande av styrelsen for
HSB och savitt giller p 2 och 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

2.Beslut om 4ndring av dessa stadgar. Godkédnnande av
stadgeandringsbeslut fordras dock ej om foreningen beslutat uttrada ur
HSB enligt § 14.

3.Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan
Jjuridisk person.

Upplosning

§31

Om foreningen upploses skall behallna tilgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas katser.
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