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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsférening Entitan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Féreningen &r att privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till Andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet uppldta
bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Fdreningen dger fastigheterna Entitan 22,23,24 och 25 i Stockholms kemmun.,

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 235 12 386
Lokal 1 60

Féreningens fastighet dr byggd 1946. Vérdedr dr 1946,
Foreningen &r fullvirdesférsakrad i Brandkontoret. I férsékringen ingdr styrelseansvarsf8rsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanléggning
Féreningen &r inte delaktig 1 samfallighet/gemensamhetsanigggning.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret héjdes arsavgifterna med 3 %.
Fr&n 2020-01-01 hdjdes &rsavgifterna med ! %

Genomfort och planerat underhall

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel : Atobird -

2019 Fasad Puts, pabdrjades 2018

2019 Batkong Nya balkengplattor ach fronter, pabdrjades 2018
2019 Fénster Nya innerb&gar med isolerglas, pdbdrjades 2018
2019 Vind LED-belysning

2020 Mark Kterstillning

2020 Ventilation OvK

Tidigare genomfdrt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2001 Stammar Stambyte

2001 Vérme Fiarrvéirme infors

2010 & 2011 Trapphus Renavering av trapphus inkl. omdragning av el
2012 Portar Byte av samiliga portar

2017 Fiber Installation av fiber

20i8==— Trapphus LED-belysning
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsférening Entitan i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser
Stamspolning och spolning av dagvattenbrunnar under varen.
Ny hyresgédst pd Vapengatan 2 under varen; Kniv & Kavel tog éver lokalen efter Café Manhem,

Ovriga visentliga hindelser under 2020
Arbete planeras med att se dver belysningen i parken.

Stamma
Ordinarie fdreningsstdmma halls 2019-05-16. Vid stimman deltog 39 medlemmar varav 39 var réstherattigade.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammans&tining:

Styrelsemedlem Roll

Ann-Ida Schultz Ordférande, brandskyddsansvarig
Dragica Habijan Vice ordférande

Birgitta Lagerqvist Ledamot, sekreterare

l.ena Lindborg HSB-ledamot

Cecilia Lavér l.edamat, ekonomi

Mats Nylander | edamot

Elin Anderssaon Ledamat, studieansvarig, IT

Gun Grangvist Ledamot, fastighetsansvarig

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Cecilia Lavér, Birgitta Lagerqvist, och Dragica Habijan, Mats Nylander har flyttat frin
fareningen.
Styrelsen har under ret héllit 12 protokollfrda styrelseméten, ett heldagsmadte for budget och underh8lisplanering samt tva

arbetsméten, Byggruppen Ann-Tda Schultz, Cecilia Lavér och Mats Nylander har tillsammans med féreningens projektansvarige Sune
Bohlin och Tresson haft 22 protokoliférda maten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Ann-Ida Schultz, Cecilia Lavér, Birgitta Lagerqvist, och Dragica Habijan.
Teckning sker tvd i férening.

Revisarer

Anders Haulin Foreningsvald ordinarie

Anna Swahn Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksfarbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiéktige
Féreningens representant | HSB:s fullmdktige har varit Ann-Ida Schultz,

Valberedning

Valberedningen bestdr av Jakob Krook och Lars Wallin,

Underhalisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut
om reservering till eller i ansprékstagande av underhallsfond

Stadgeenliq fastighetsbesikining genomférdes 2019-09-11.

Underhdllsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns f&r det planerade underh3llet som behiivs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgér av resultatrékningen.,

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 300 (301) medlemmar vid utgangen av verksamhetsiret 2019. Under 8ret har 17 (20) dverlatelser skett varav tv3
genom arv och giva, m
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Entitan i Stockholm

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att farstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jdmfira bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftat #r att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens =kanomiska stélining och géra det enkelt f&r lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet ach transparens véljer vi ati visa vr férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta 1 tabellen nedan ach efter
tabellen farklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavqift, krfkvm 764 742 721 700 648
Totala Intdkter kr/kvm 747 722 709 653 636
Sparande till underhll och investeringar kr/kvm 256 260 245 240 170
Beldning, krikvm 5362 3889 1651 1689 1727
Rantekanslighet 7% 6% 2% 3% 3%
Drift och underhdll kr/kvm 418 404 389 392 378
Energikostnader kr/kvm 199 202 188 187 174

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmater boarea exklusive eventuelt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomesnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde,

Totala intakter
Anger fareningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter hoarea ach lokalarea, Mdnga bostadsratistireningar har
intakter utéver Arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det har,

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje Sir (stammar, féinster, tak etc.). D&rfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detfa nyckeltal anger hur stort 18pande &verskott fdreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt g&r fireningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pd bankkonta eller utfiirda investeringar).
P4 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll ach investeringar vi behdver géra, antingan genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett l8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det acksd att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belfiningen firdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckettalet avsar visa huy stor heléning hela bostadsrattsfareningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frén den bostadsrittens andelsvirde. .
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Forvalthningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Entitan i Stockholm

Rénteldinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan p& I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall

Genamsnittlig drift och underhll férdelas pd ytan fér bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fr varje rikenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta bliv kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoornsatining 9932 9553 0 383 9174 8418
Resultat efter finansiella poster -768 2 475 2 364 2207 1289
Soliditet 15% 21% 33% 2794 22%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den Idpande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhil bort.

Rorelseintakter 9931 702
Rérelsekostnader - 10 057 108
Finansiella poster - 642 606
Arets resultat -768 013
Utrangeringar 4 2450 928
Planerat underhall 4 792 050
Avstrivninoar + 812 415
Arets sparande 3387377
Arets sparande per kvm total vta 256
Fordndring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resuitat resultat
Belopp vid drets ingéng 247 796 0 5874368 5368095 2475214
Reservering till fond 2019 548 000 -548 000
Iansprdktagande av fond 2019 -792 050 792 050
Balanserad i ny rékning 2475214 -2475214
Arets resultat -768 013
Belopp vid &rets slut 247 706 0 5630318 8 087 360 -768 013

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7 843 310
Arets resultat -768 013
Reservering till underhllsfond -548 000
Tanspréktagande av underhdllsfond 792 050
Summa till stémmans forfogande 7 319 347

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 7 319 347

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resuitat och stalining finns i efterfiljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsréttsforening Entitan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9931 702 9 552 528
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 538 314 -5 348 122
Ovriga externa kostnader Not 3 -190 606 -162 902
Planerat underhall -792 050 -148 485
Personalkostnader och arvoden Not 4 -172 797 -200 011
Avskrivningar av materiella anldagningstillgéngar -912 413 -812 206
Ovriga rrelsekostnader Not 5 -2450928 0
Summa rorelsekostnader -10 057 108 -6 671 727
Rorelseresultat -125 407 2 880 801
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 5736 9979
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -648 342 -415 566
Summa finansiella poster -642 606 -405 587
Arets resultat -768 013 2475214

ra
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HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Balansréikninl__:j 2019-12-31 2018-12-31

“Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byagnader och mark Not 8 81 983 228 24 985 425

Pdgdende nyanlaggningar Not 9 0 29539933
81 983 228 54 525 358

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 1dngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 81 983 728 54 525 858
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 7 894
Avrdkningskonto HSB Stockholm 5 590 796 12 040 741
Qvriga fordringar Not 11 12 591 7 600
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not12 269 844 208 794
5873231 12 265 028
Kassa och bank Not 13 635 076 632 904
Summa omséttningstillgéngar 6 508 307 12 897 932

Summa tillgangar 88 492 035 67 423 790 )4/
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HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 247 796 247 796

Yttre underhélisfond 5 630 318 5 874 368
5878 114 6122 164

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 087 360 5 368 095

Arets resultat -768 013 2 475 214
7 319 347 7 843 310

Summa eget kapital 13 197 461 13 965 474

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 70 487 432 50 987 432

70 487 432 50 987 432

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 584 031 610 017

Skatteskulder 42 0

Ovriga skulder Not 16 38 727 32 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 3 684 343 1 328 867
4 807 143 2 470 884

Summa skulder 75 294 575 53 458 316

Summa eget kapital och skulder - 88492035

7
67 423 790/%/
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HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassafiodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -768 013 2475 214
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 912 413 812 206
Utrangeringar 2 450 928 0
Kassafléde frén lopande verksamhet 2 595 328 3287 420
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -58 148 -52 222
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 336 258 222 284
Kassafldde frén lopande verksamhet 4 873 438 3 457 483
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -30 821 211 -29 241 920
Kassaflode frén investeringsverksamhet -30 821 211 -29 241 920
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av 1angfristiga skulder 19 500 000 29 625 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 19 500 000 29 625 000
Arets kassaflode -6 447 773 3840563
Likvida medel vid drets bérjan 12 673 645 8 833 082
Likvida medel vid arets slut 6 225 872 12 673 645

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. %/
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HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor omn inget annat anges.

TillgAngar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan,

Fardringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna hedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vagledning fdr kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 0,95% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskriviing sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond far yttre underhill
Reservering far framtida underh8ll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsitining och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fiir rikenskapséret 1 377 kronor per légenhet,

Far lokaler betalar féreningen statlia fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, helastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. 7’U’/
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HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Mot 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5514 824 9237 648
Arsavgifter vatten 8 505 0
Hyror 441 232 374 462
Ovriga intdkter 61785 55097
Bruttoomsattning 10 026 346 9 667 207
Avqifts- och hyresbartfall -94 644 -114 679
9931 702 9552528
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 825 156 856 932
Reparationer 527 692 405 639
El 337 701 327 594
Uppvérmning 2001 621 1994 238
Vatten 310 670 346 131
Sophdmining 200 729 211 146
Fastighetsfirsikring 109 550 115 833
Kabel-TV och bredband 93 636 93 664
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 335025 328 985
Férvaltningsarvaden 739 398 600 194
Ovriga driftkostnader 52 077 67 766
5538 314 5348 122
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkp 6011 9242
Administrationskostnader 68 910 62 668
Extern revision 21075 19 388
Kensultkestnader 25250 2244
Medlemsavgifter 69 360 69 360
190 606 162 902
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 123 334 133 300
Revisionsarvode 4 645 11 075
Ovriga arvoden -14 200 20 600
Saociala avgifter 58 818 34 836
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
172 797 200 011
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
Nedskrivning restvérde fasad, halkong, fonster 2450928 0
2 450 928 0
Not & Rinteintikter och liknande resultatpaster
Ranteintakter avidkningskonto HSB Stockholm 3057 2 506
Ovriga rénteintakter 2678 7 473
5736 9979
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 648 187 413 510
Ovriga rantekostnader 155... 1956
648 342 415 566

4
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HSB Bostadsrittsférening Entitan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde hyggnader 48 765 924 48 765 924
Anskaffningsvérde mark 607 200 607 200
Rrets utrangeringar -4 148 035 Q
Arets investeringar 60 361 145 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 105 586 234 49 373 124
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -24 387 699 -23 575 493
Krets avskrivningar -912 413 -812 206
Krets utrangeringar 1697 105 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23603 006 -24 387 699
Utgdende bokfirt virde 81983 228 24 985 425
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 116 006G 000 104 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 985 000 1 004 000
Taxeringsvarde mark - bostader 139 000 000 92 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 158 000 475 000
Summa taxeringsvirde 256 143 000 197 479 000
Not 9 Pigaende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvérde 29 539 933 298 013
Arets investeringar 30821212 29 241 920
Omklassificering till byggnad -60 361 145 0
Utg@ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 29 539 933
Not 10 Andra Iangfristiga vardepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel [ HSB Stockhalm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 591 1602
Skattefordran 0 5908
12 591 7 600
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 256 344 208 794
Upplupna intakter 13 500 0
269 844 208 794

Ovanstiende poster bestdr av férskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsérm,



o

Org Nr: 7020004904

HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

v

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 ¥Kassa och bank
SBAB 635 076 618 682
SEB 0 14 223
635 076 632904
‘Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Lineinstitut L&nenummer R&nta ~ dag Belops amortering
Stadshypotek 112566 1,21%  2023-07-30 5987 432 500 000
Stadshypotek 112567 1,21%  2023-07-30 15 000 000 0
Stadshypotek 149693 1,34%  2023-12-30 10 000 000 0
Stadshypotek 189599 0,45%  2020-02-01 10 000 000 0
Stadshypotek 194447 0,45%  2020-02-15 3 000 000 0
Stadshypotek 194448 0,45%  2020-02-15 7 000 000 0
Stadshypotek 207768 0,65%  2022-09-01 10 000 000 0
Stadshypotek 88559 201%  2029-04-30 10 Q00 000 0
70987 432 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 487 432
Qm fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 68 487 432
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 72 150 500 53 274 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantasndr Nasta 8rs
Lé&neinstitik Lanenummer Rénta dan Belopip amortering
Kartfristig del av ldngfristig skuld 500 000 504 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 38 334 32 000
Ovriga kartfristiga skulder 393 0
38 727 32 000
Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna rantekostnader A6 931 0
Férutbetalda hyror och avgifter 799 869 754 809
Qvriga upplupna kostnader 2797543 574 058
3 684 343 1328 867
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsr samt skulder
som avser inhevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut
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HSE Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
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