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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm

Styrelsen fdr harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskaps8ret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl3ta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Fdreningen dger fastigheten Entitan 22,23,24 och 25 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms Ian, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 235 12 386
Lokaler 1 60

Foreningens fastighet &r byggd &r 1946. Vardedr 1946.
Féreningen &r fullvérdesforsakrad i Brandkontoret, I forsakringen ingar styrelseansvarsforsékring.

Vésentliga hdndelser under och efter riikenskapsdret

Arsavgifter
Under aret har rsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfirt planerat underhdll under rikenskapséret

Entitans vardagsrum har fardigstillts och invigts.
Féreningen har godkénd OVK, Obligatorisk ventilationskontroll.
Komplettering av véxter och dterstéllande av park.

Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021-2022 Lagenheter, Radonmaétning
medlemsutrymmen
2022 Mark Ersatta ndgra av de tréd som behévde fallas 2021
2023 Trapphus Slipning av marmorgolv och trappor
2024-2025 Vérmesystemet Helhetsgrepp

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Mark Antalet hyrbara odlingslddor har utbkats till 20 stycken

2021 Mark 6 stycken trad har fallts d3 de visat sig vara angripna av sjukdom

2021 Portar Portarna pd Vapengatan och Manhemsgatan har slipats och lackats.

2021 Sockel Trasiga betongglas har bytts ut.

2021 Returhuset Behdllare fér miljéfarligt avfall och elavfall har tagits bort och
ersatts med 5 matavfallskarl

2019 Fasad Puts, pdbérjades 2018

2019 Balkong Nya balkongplattor och fronter, pdbérjades 2018

2019 Fonster Nya innerbdgar med isolerglas, pdbérjades 2018

2019 Vind Ledbelysning
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Ovriga vasentliga hindelser

25/11 gjordes en tvddrsbesiktning av fasad-, fonster- och balkongrenoveringen. P3 besiktningen deltog oberoende
besiktningsman, féreningens fér renoveringen anlitade projektledare, representant frdn Tresson, representant fran Fog- och
fonster samt representanter fr8n styrelsen. Ett besiktningsprotokoll skrevs. Bl.a. ska ndgra kompletterande mélningsarbeten
goras.

Infdr besiktningen kontrollerade medlemmar sina innerfiinster, persienner och balkonger. Anmarkningama sammanstalldes av
styrelsen och dverlamnades till Tresson, Fog & Fénster och féreningens for renoveringen anlitade projektledare. Relevanta
anméarkningar kommer att tgérdas.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2021-05-18. Vid stémman deltog 110 medlemmar varav 110 var rostberattigade.

Extra stdmma hélls 2021-06-22, Vid extrastdmman deltog 93 medlemmar varav 93 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2021-05-18 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Ann-Ida Schultz Ledamot, ordférande, brandskyddsansvarig
Erika Sundelin Ledamot, vice ordférande

Emil Wengstrém Ledamot, sekreterare

Johanna Ringkvist Ledamot, ekonomiansvarig

Elin Andersson Ledamot, studieansvarig

Gun Granqvist Ledamot, fastighetsansvarig

Lena Lindborg HSB-representant

Under perioden frdn stémman 2021-05-18 har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll

Simon Le Pluart Ledamot, ordférande, brandskyddsansvarig
Emil Wengstrém Ledamot, vice ordférande

Erika Sundelin Ledamot, sekreterare

Ann-Ida Schultz Ledamot, ekonomiansvarig

Mariama Sy Ledamot, studieansvarig

Anders Nilsson Ledamot, fastighetsansvarig

Lena Lindborg HSB-representant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Emil Wengstrtm, Erika Sundelin och Ann-Ida Schultz.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Simon Le Pluart, Ann-Ida Schultz, Erika Sundelin och Mariama Sy. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Leif Hansson Féreningsvald ordinarie
Anna Swahn Foreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Simon Le Pluart.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Carina Benjaminsson, Eva Almstedt och Johanna Ringkvist.

Underhélisplan

Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-05-27.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underhll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hogre de leveranttrer vilka tar ett s& stort miljémé&ssigt ansvar som méiligt.

Social
Fdreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 321 (317) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2021 (2020). Under dret har 18 (38) éverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfrening. Syftet dr att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller &vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gira det enkelt for l4saren att
jamftra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 223 277 75 276 260
Skuldsattning, kr/kvm 5140 5285 5362 3889 1651
Réntekanslighet, % 7% 7% 7% 6% 2%
Energikostnad, kr/kvm 218 205 212 214 200
Driftskostnad, kr/kvm* 500 448 445 431 430
Arsavagifter, kr/kvm 780 780 764 742 721
Totala intakter, kr/kvm* 816 816 798 768 755

*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
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Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 10 162 10 163 9832 9 553 9383
Resultat efter finansiella poster i tkr 442 1232 -768 2475 2 364
Soliditet % 18% 17% 15% 21% 33%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fénster, tak etc.). D&rfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& léng sikt g8r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p&
banken eller att vi har amorterat och p s§ sitt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir Gver, Lite langre ner g&r det ocks3 att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utga frén den bostadsrattens andelsvirde.

Réntekénslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsféreningen behdver hija avgiften med om rantan pd Idnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&Il och investeringar.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsédr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhll (exklusive planerat underh8ll), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgdster fakturerade, intakter for
el, vérme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i freningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd frén
bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter fér rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala intkter. Ménga bostadsrattsféreningar har intékter utover
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har..
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den lépande driften under rékenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktér exkluderas.

Rérelseintakter 10 162 220
Rérelsekostnader - 8 960 901
Finansiella poster - 759 253
Extraordindra poster +/- 0
Arets resuitat 442 066
Planerat underhdll + 538 011
Avskrivningar och utrangeringar __ + 1791 577
Arets sparande 2771 654
Arets sparande per kvm total yta 223

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 247 796 0 5927451 7022213 1231945
Reservering till fond 2021 550 000 -550 000
Ianspraktagande av fond 2021 -538 011 538 011

Balanserad i ny rakning 1231945 -1231945

Arets resultat 442 066

Belopp vid drets slut 247 796 0 5939440 8 242 169 442 066

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 8 254 158
Rrets resultat 442 066
Reservering till underh8llsfond -550 000
Tanspréktagande av underhllsfond 538 011
Summa till stdmmans férfogande 8 684 235

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 8 684 235

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stlining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01  2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 162 220 10 162 600
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 217 017 -5 437 789
Ovriga externa kostnader Not 3 -186 121 -198 978
Planerat underhall -538 011 -284 867
Personalkostnader och arvoden Not 4 -228 175 -301 081
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -1 791 577 -1 925 014
Summa rérelsekostnader -8 960 901 -8 147 730
Rorelseresultat 1201 319 2 014 870
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5117 4177
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -764 370 -787 103
Summa finansiella poster -759 253 -782 926
Arets resultat 442 066 1231945

M
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Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 78 266 638 80 058 215
78 266 638 80 058 215

Finanstella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 78 267 138 80 058 715
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 40 946 8 624
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3174017 5 555 767
Placeringskonto HSB Stockholm 2 500 459 0
Ovriga fordringar Not 9 12 568 12 568
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter Not 10 256 524 243 113
50984 514 5820 073
Kassa och bank Not 11 638 892 636 981
Summa omsattningstillg&ngar 6 623 405 6 457 053

Summa tillgdngar 84 890 543 86 515 768

X
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Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 247 796 247 796

Yttre underhalisfond 5 939 440 5 927 451

6 187 236 6 175 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 242 169 7022 213

Arets resultat 442 066 1231 945

8 684 235 8 254 158

Summa eget kapital 14 871 471 14 429 405

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 56 124 932 58 299 932
56 124 932 58 299 932

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 11 920 000 11 665 000

Leverantdrsskulder 372 471 886 318

Skatteskulder 19 312 12 262

Ovriga skulder Not 14 45 334 38 334

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1 537 023 1184 517
13 894 140 13 786 431

Summa skulder 70 019 072 72 086 363

Summa eget kapital och skulder 84 890 543 86 515 768

A
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2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 442 066 1231945
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1791 577 1925014
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 2233643 3 156 959
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 732 18 130
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -147 291 -2 185712
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 040 620 989 376
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 920 000 -1 022 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 920 000 -1 022 500
Arets kassaflode 120 620 -33 124
Likvida medel vid drets borjan 6 192 748 6 225 872
Likvida medel vid drets slut 6 313 367 6 192 748

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsférening Entitan i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttiandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,70% av
anskaffningsvardet. :

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av 1dngfristig karaktar och kommer att omsittas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsférening Entitan i Stockholm
2021-01-01  2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9 704 389 9704 388
Individuell métning vatten 11 556 11 520
Hyror 479 532 396 137
Ovriga intakter 122 641 152 266
Bruttoomséttning 10318 118 10 264 311
Avgifts- och hyresbortfall -155 891 -101 711
Hyresforluster -7 0
10 162 220 10 162 600
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1388 866 864 858
Reparationer 610 001 440 397
El 260 523 238 581
Uppvarmning 2 186 495 1960 871
Vatten 283 622 361 806
Sophamtning 137 414 219 545
Fastighetsforsakring 114 603 111 509
Kabel-TV och bredband 99 946 100 641
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 354 295 347 245
Forvaltningsarvoden 717 060 685 100
Ovriga driftkostnader 64 192 107 236
6 217 017 5437 789
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 11 759 0
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 6 453 15 208
Administrationskostnader 84 799 46 579
Extern revision 13 750 41 425
Konsultkostnader 0 26 406
Medlemsavgifter 69 360 69 360
186 121 198 978
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 144 900 212 351
Revisionsarvode 12 536 14 000
Ovriga arvoden 15 000 9 460
Sociala avgifter 49 664 65 070
Pensionskaostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 5 875 0
228 175 301 081
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 2173 1965
Ranteintdkter HSB placeringskonto 459 0
Ovriga rénteintakter 2 485 2212
5117 4177
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 764 370 787 069
Ovriga rantekostnader 0 34
764 370 787 103_

s
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HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 104 979 034 104 979 034
Anskaffningsvarde mark 607 200 607 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 105 586 234 105 586 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 528 019 -23 603 006
Rrets avskrivningar -1791 577 -1 925 014
Utgdende ackumulerade avskrivningar -27 319596 -25528 019
Utgdende bokfért virde 78 266 638 80 058 215
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 985 000 985 000
Taxeringsvérde mark - bostader 139 000 000 139 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 158 000 158 000
Summa taxeringsvirde 256 143 000 256 143 000
Not 8 Andra l3ngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 568 12 568
12568 12 568
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 256 524 243 113
256 524 243 113
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 638 892 636 981
638 892 636 981

7z
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HSB Bostadsrattsférening Entitan i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta drs
Ldneinstitut Lénenummer Rdnta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 112566 1,21%  2023-07-30 4 987 432 500 000
Stadshypotek AB 112567 1,21%  2023-07-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 149693 1,34%  2023-12-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 207768 0,65%  2022-09-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 285009 0,79%  2024-07-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 285049 0,79%  2024-07-30 2 062 500 750 000
Stadshypotek AB 381546 0,54%  2024-06-30 9 745 000 170 000
Stadshypotek AB 88559 2,01%  2029-04-30 9 250 000 500 000
68 044 932 1920 000
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 58 444 932
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 124 932
Foreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 72 150 500 72 150 500
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 11 920 000 11 665 000
11 920 000 11 665 000
Varav amortering 1920 000 1920 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 45 334 38 334
45 334 38334
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 87 846 91 858
Forutbetalda hyror och avgifter 857 013 827 780
Ovriga upplupna kostnader 592 164 264 879
1537 023 1184 517
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vésentliga hdandelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till fBreningsstémman i HSB Brf Entitan i Stockholm, org.nr. 702000-4904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi hiar utfbrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf Entitan |
Stockholm for rékenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafiide for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i firhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tilirickliga och
&ndamélsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedomer &r
nidvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av reningens firméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r titampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att imna en revisionsberaitelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsté pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelft omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och &ndamaélsenliga for att utgtra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens intema
kontroll som har betydelse for min revision f6r at utforma
granskningsatgérder som &r I&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osikerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofilireickliga, modifiera uttalandet om
érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram il datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héindelser eller forhallanden gbra att en férening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten ftir den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i eniighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfiirt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Entitan i Stockholm for
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget fill dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstAmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndmmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i fGrhallande til Freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i Svrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
andamaisentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdslning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stéller pa storieken av féireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forfiipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utiormad sé att bokforingen,
medelsfirvaltningen och fareningens ekonomiska angelsigenheter i
dwrigt kontrolleras pa et betryggande sitt

Revisorns ansvar

Vért mél betréfiande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig fill ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlati strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréfiande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig

gred av sBkerhet beddma om forsiaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimilg skerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller fodust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvnder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdome och har en
professionellt skepfisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och firslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkti risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder,
omréaden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vért uttalande om styrelsens forsiag til dispositioner betriffande féreningens vinst eller fSriust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.
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