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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening: Entitan i Stockholm avger hirmed
arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 -2017-12-31. Féreningen har sitt séte i

Stockholm.
FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Fastigheter
Féreningen #iger fastigheterna Entitan 22, 23, 24 och 25 i Stockholm i vilka man upplater
ldgenheter och lokaler vilka byggdes ér 1946.

Fastigheterna #r fullvirdesférsikrade hos Brandkontoret. I forsakringeningér
styrelseansvar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2017-09-13. Medverkande vid
besiktningen var styrelsen. Inga visentliga brister framkom.

Foremal i vindsgangar, killargangar och portar som blockerar utrymningsvagar
togs bort.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 235 medlemsligenheter har under aret 25 dverlétits varav en genom
bodelning och en genom gava.

Féreningen upplater ca 30 mindre killarlokaler samt ett antal vindslokaler med
hyresritt. Under 2017 har foreningen dven hyrt ut butikslokalen pa Vapengatan 2.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
95 1:or 4236 m2
119 2:0r 6 662 m2
21 3:or 1 488 m2
1 Lokal 60 m2

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 15 482 kvm, varav 12 386 kvm utgor
lagenhetsyta och 377 kvm utgér lokalyta.

Styrelsens dvriga kommentarer:

Genomsnittspriset vid forsiljning har under aret varit 70 262 kr per kvm. Jamfort
med 2016 &r det en minskning med 806 kr per kvm.
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FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2017-05-04. Pa stimman deltog 40 medlemmar;
ingen via fullmakt. Foreningen hade vid arets slut 304 medlemmar varav HSB
Stockholm &r en medlem.

Styrelsens dvriga kommentarer:

STYRELSE

Ann-Ida Schultz ordférande och brandskyddsansvarig
Pia Karlsson vice ordfdrande

Cilla Laveér ekonomiansvarig

Erika Sahlin sekreterare

Jakob Krook vice sekreterare och studieorganisator
Mats Nylander energi- och fastighetsfragor

Osvald Ivarsson IT-ansvarig

Lena Lindborg ledamot utsedd av HSB

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ér Cilla Lavér.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollftrda sammantrdden samt ett
heldagsméte for budget- och underhllsplanering vilket avslutades med middag.
Styrelsen har ocksé haft 7 arbetsméten och 2 mdten i byggruppen.

Under aret har styrelsen arbetat totalt 1 302 timmar; riknat pa 44 arbetsveckor blir
det knappt 30 timmar per vecka.

Styrelsen har for 2017 tilldelats ett arvode fritt fordela mellan ledaméterna, pa3
prisbasbelopp a 44 800 kr exklusive sociala avgifter.

Inget ytterligare uttag av arvode.

REVISOR

Revisorer har varit Fredrik Odhammar med Patrik Shields som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB som extern revisor.

Foreningens interna revisorer har tilldelats ett arvode fritt att fordela, pé 0,25
prisbasbelopp, dvs 11 200 kr exklusive sociala avgifter. (:,,)
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REPRESENTANTER | HSBs DISTRIKTSSTAMMA

Féreningens representant pa distriktsstimman var Ann-Ida Schultz.

VALBEREDNING

Valberedningen har varit Anna Swahn sammankallande, samt Siri Hallstrom och
Minoti Sen.

Valberedningen har tilldelats ett arvode fritt att frdela, pa 0,2 prisbasbelopp, dvs 8
960 kr exklusive sociala avgifter.

STUDIE- OCH FRITIDSVERKSAMHET

Under 2017 har en ledamot gitt p4 ordforandekurs styrelsearbete i HSB:s regi.

Styrelsens dvriga kommentarer:

Féreningen tillhandahaller en hobbylokal och en vivlokal som féar disponeras utan
kostnad.

Det finns en fritidslokal dar 20 personer kan ha sammankomster. I lokalen finns &ven
dvernattningsmojligheter for fyra personer. Fritidslokalen har varit uthyrd vid 152
tillféllen under 2017.

En mindre géstligenhet togs i bruk den 1 april 2017.

I géstldgenheten finns vernattningsmdjligheter for tva personer. Géstldgenheten har
varit uthyrd vid 115 tillféllen under 2017.

Avgiften for fritidslokalen &r 250 kr per dygn och for géstlagenheten 150 kr per dygn.
Bokningsansvarig for fritidslokalen fick fram till 31 mars 2017 hélften av
hyresintékterna i arvode, exklusive sociala avgifter.

Fr.o.m. 1 april 2017 gors bokningen av fritidslokalen och géstlégenheter pa de
elektroniska bokningstavlorna.

Fritidslokalen och géstligenheten skots av fritidslokalgruppen som har bestatt av Peter
Gunnarsson, Elna Nord, Lena Williamsson, Isabella Renman och Pia Karlsson. Under
aret har gruppen kopt in nya mdbler, gardiner, tavlor m m. Gruppen ansvara ocksé for
l6pande kontroll och inkdp av forbrukningsartiklar.

Foreningens medlemmar forfogar dver ett motionsrum som erbjuder olika former av
tréning savil utrymmen fér yoga. I motionsrummet finns roddmaskin, crosstrainer,
cykel, crossprinter samt styrketréningsutrustning. I anslutning till motionsrummet finns
ett pingisrum.

De medlemmar som énskar anviinda motionsrummet betalar en engéngskostnad som
ska tdcka drift och underhall av maskiner.

Motionsrummet skéts av motionsgruppen som har bestétt av Raija Jernberg, Erik
Astrém och Anders Haulin.

Féreningen har dven ett bytesrum. Bytesrumsgruppen har bestatt av Pia Karlsson,
Margit Backlund, Karin Johansson, Lena Williamsson, Anders Nilsson och Idde
Schultz. De har under 2017 rensat ur bytesrummet nér det har behovts. (j__j
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Odlingslottgruppen har bestétt av Carina Benjaminsson och Birgitta Lagerqvist. De har
skott uthyrningen av odlingsladorna.

Nagra rabatter i parken skots av medlemmarna Kerstin Bergman, Monica Hedlund, Jeff
Freund, Maria Marnell, Lena Sundberg, Minoti Sen och Elisabeth Johansson.

Portkontakter har varit Elna Nord, Mats Nylander, Stina Ahlander, Raija Jernberg,
Agneta Gullberg, Lena Sundberg, Maria Marnell, Gerda Larsson, Erika Sahlin, Monica
Carlstrom, Idde Schultz, Isabella Renman, Fredrik Odhammar, Susan Sabin och Géran
Béckstrom.

Flaggmastarinnor har varit Birgitta Lagerqvist och Valve Kdrramees.

30 november hélls ett informationsméte infor fasad-, balkong- och
fonsterrenoveringen.

17 december anordnades gloggfika i Fritidslokalen. Det bjods pa glogg, kaffe/te med
tilltugg. Styrelsen holl ocksd en kort information och svarade pa frigor om kommande
fasad- och fonsterrenoveringen.

Introduktionstriff for nyinflyttade arrangerades av valberedningen.

FORVALTNING

HSB Stockholm har under verksamhetsaret 2017 skatt ekonomisk och administrativ
forvaltning samt att under december skrevs avtal om finansiell forvaltning.

Styrelsens 6vriga kommentarer:

Férvaltaren har haft samordnade moten med Energibevakning AB och Svensk
Markservice.

Representanter frin styrelsen har haft méte med HSB Ekonomi, HSB Forvaltning,
Svensk Markservice och Energibevakning AB for avtalsgenomgéng.

Foreningens fastighetsskotsel har utforts pa entreprenad av Energibevakning AB.
Foreningen har anlitat entreprendren Svensk Kvalitets Stid for stéddning.
Foreningen har anlitat Svensk Markservice for skotsel av foreningens park och
snérojning. Aspuddens las ansvarat for passersystem, nycklar och de elektroniska
bokningstavlorna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhllsplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller i ianspraktagandeav
fondmedel.

Forutom lopande reparationer har fritidslokalen frdschats upp, géstldgenheten
firdigstillts, elektronisk bokning av fritidslokal och géstldgenhet installerats, avtal
skrivits med projektledare Sune Bohlin och ett entreprendravtal skrivits med Tresson.(.-w
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Styrelsens dvriga kommentarer:

Aktiviteter
Styrelsen har under dret tagit fram 11 Nyhetsbrev som har anslagits i trapphusen.

Nyhetsbreven har ocksa publicerats pa hemsidan och i HSB Portalen.

Styrelsen har haft méte och rundvandring med portkontakterna.

Information om foreningen och styrelsens arbete har 15pande delats, bade pa hemsidan
och i nyhetsbrev.

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes fr.o.m. 2017-01-01 med 3%. Efter hdjningen med 3% uppgér den
genomsnittliga &rsavgiften for bostéder till 721 kr per kvm.

Styrelsen har beslutat om en hojning av rsavgifterna med 3% fran och med
2018-01-01 samt ytterligare en hojning med 3% per den 2019-01-01.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Framtida underhall
Den stérsta planerade underhéllsatgérden i framtiden &r den pabérjade fasad-
balkong- och fonsterrenoveringen. Den kommer att pdgd i 2 ar. Detta innebdr att

foreningen inte sétter av till underhallsfonden for dessa ﬁtgérderr—\
e
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EKONOMI
Flerarsodversikt
2013 2014 2015 2016 2017
Nettoomsiittning tkr 8 529 8 528 8415 0 174 9383
Rérelseresultat tkr 1 345 1870 1 906 2 641 2 815
Resultat efter finansiella poster tkr 534 1118 1289 2207 2364
Balansomslutning tkr 32059 32941  PB1665 33511 35 101
Soliditet 14 % 17 % 22 % 21 % 33 %
Arsavgiftsniva for bostdder, kr per kvm 650 650 650 700 721
Fond for yttre underhall, tkr 3 095 3 360 4 076 5 039 4 975
Beléaning, kr/kvim 2 088 2 048 1 846 1 805 1765
Eget kapital, férindring av Eget kapital
Insatser | Uppl. | Yttre uh | Balanserat/Arets
avg fond resultat  |resultat
Belopp vid arets ingdng 247 796 0 5039244 |1632035 [2206964
Resultatdisposition 1047 110 |1 159 854 2206 964
Arets resultat 2364 220
Belopp vid arets slut 247 796 0 l6086354 [2791889 (2364220

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Det visar hur mycket likvida medel foreningen fatt ver i den 16pande driften under 2017.
Dirfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt érets planerade underhll bort.

Rérelseintakter
Rérelsekostnader -
Finansiella poster -

9 383 429
6 568 540
450 669

Arets resultat

Planerat underhll +
Avskrivningar +

2 364 220

63 501 T

Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

811993 #.°
3239713
216 Gy

LR 4 g { g
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RESULTAT OCH STALLNING

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid drets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Stamman har att ta stéallning till:

Balanserat resultat 2791 889
Arets resultat 2 364 220
5156 109

Styrelsen foreslar féljandedisposition:

lanspréaktagande ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -63 501
Overforing till Fond for yttre underhall 0
Balanserat resultat(Dispositionsfond) 5219610

5156109

Beslut enligt férslaget ovan medfor féljande utveckling av Fond for yttre underhall:

Ingéende behéllning 6 086 354
Tanspréiktagande ur Fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad -63 501
Overforing till Fond for yttre 0
underhall i enlighet med underhéllsplan Utgdende behallning 6022 853

()—-_.\
=

Styrelsen tackar alla medlemmar for det gangna verksamhetsaret!

e
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HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm
2017-01-01  2016-01-01

Resultatrikning 2017-12-31  2016-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 1 9 383 429 9173 668
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 281 081 -5 190 210
Ovriga externa kostnader Not 3 -213 278 -196 417
Planerat underhall -63 501 ~154 890
Personalkostnader och arvoden Not 4 -198 688 -178 687
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -811 993 -811 993
Summa rorelsekostnader -6 568 540 -6 532 197
Rérelseresultat 2 814 889 2641471
Finansiella poster

Rénteintiikter och liknande resultatposter Not 5 18 839 14 227
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -469 508 -448 735
Summa finansiella poster -450 669 -434 508
Arets resultat 2 364 220 2 206 964

e
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HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 25 797 631 26 609 624
P&gdende nyanldggningar Not 8 298 013 87 500
26 095 644 26 697 124
Finansiella anfiggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 26 096 144 26 697 624
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6732 139
Avr'ékningskonto HSB Stockholm 3 206 558 4 479 029
Ovriga fordringar Not 10 13 395 24 462
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 151 939 199 438
3378 624 4703 068
Kassa och bank Not 12 5626 524 2 110 587
Summa omséttningstillgéngar 9 005 148 6 813 654
Summa tillgdngar 35 101 292 33 511 278

@-5
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HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm

Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 247 796 247 796

Yttre underhallsfond 6 086 354 5039 244
6 334 150 5 287 040

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 791 889 1632035

Arets resultat 2 364 220 2 206 964
5156 109 3 838 999

Summa eget kapital 11 490 260 9126 039

Skulder

Lngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 362 432 21 862 432

21 362 432 21 862 432

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 500 000

i:everantdrsskulder 498 512 616 303

Ovriga skulder Not 16 32 000 30 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 1218 088 1 376 504
2 248 600 2 522 807

Summa skulder 23 611 032 24 385 239

Summa eget kapital och skulder 35101 292 33511 278

,@,,
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HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflddesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 364 220 2 206 964
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 811993 811 993
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3176 213 3 018 957
Kassaflide frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 51973 2 410
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -274 207 139 814
Kassafldde fr8n l6pande verksamhet 2 953 979 3161 181
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -210 513 -87 500
Kassafltde fran investeringsverksamhet -210 513 -87 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
Arets kassafléde 2 243 466 2573 681
Likvida medel vid drets bérjan 6 589 616 4 015 935
Likvida medel vid drets slut 8 833 081 6 589 616

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

o

s

2



@ QOrg Nr: 702000-4904

HSB Bostadsrittsférening Entitan i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av 8rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna r3d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&naar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt | SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,67 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan, Avsttning och iansprakstagande frin underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

@D.S.



@

Org Nr: 702000-4804

HSB Bostadsrittsférening Entitan i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 8 968 032 8 707 044
Hyror 208 772 250 808
Ovriga intakter 263 847 263 817
Bruttoomsatining 9 440 651 9 221 669
Avgifts- och hyresbortfall -57 151 -48 000
Hyresforluster -71 -1
9 383 429 9173 668
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskitsel och lokalvard 875731 996 528
Reparationer 512 543 358 360
El 237 676 212 242
Uppvéarmning 1942 055 1 970 605
Vatten 313 582 298 319
Sophamtning 197 120 193 505
Fastighetsférsakring 97273 103 692
Kabel-TV och bredband 88 742 86 104
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 323 815 312 770
Forvaltningsarvoden 622 050 589 372
Ovriga driftkostnader 70 494 68 713
5 281 081 5190 210
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1000 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 61 649 41 412
Administrationskostnader 56 869 70 742
Extern revision 19 275 19 263
Konsultkostnader 5125 0
Medlemsavgifter 69 360 65 000
213 278 196 417
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133 090 88 640
Revisionsarvode 11 076 11 125
Ovriga arvoden 19 382 25 510
Sociala avgifter 34 940 39 212
Pensionskostnader och férpliktelser 200 450
(Ovriga personalkostnader 0 13 750
198 688 178 687
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintzikter avrakningskonto HSB Stockholm 1407 1266
Rénteintdkter skattekonto 0 247
Ovriga ranteintékter 17 431 12 715
18 839 14 227
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 467 777 447 585
Ovriga réntekostnader 1731 1150
469 508 448 735

(U
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HSB Bostadsrittsférening Entitan i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 48 765 924 48 765 924
Anskaffningsvarde mark 607 200 607 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 373 124 49 373 124
Ingdende avskrivningar -22 763 500 -21 951 507
Arets avskrivningar -811 993 -811 993
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 575493 -22 763 500
Utgdende bokfért varde 25 797 631 26 609 624
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 104 000 000 104 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 004 000 1 004 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 92 000 000 92 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 475 000 475 000
Summa taxeringsvirde 197 479000 197 479 000
Not 8 Pigdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvéarde 87 500 0
Rrets investeringar 210 513 87 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvédrden 298 013 87 500
Not 9 Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stackholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2227 2 249
Skattefordran 11 168 22 213
13 395

24 462
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HSB Bostadsrittsforening Entitan i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 151 939 199 438
151939 199 438
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsr samt
intiiktsfordringar for innevarande rdkenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 5611 351 2 094 464
SEB 15 173 16 123
5626 524 2110 587
Not 13 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 247 796 0 5039 244 1632 035 2 206 964
Resultatdisposition 1047 110 1159 854 -2 206 964
Arets resultat 2 364 220
Belopp vid drets slut 247 796 0 6086354 2 791 889 2 364 220
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 33827903 3,27%  2018-07-28 10934 016 500 000
SE-Banken Boldn 33827970 0,86%  2018-02-10 4 529 508 0
SE-Banken Boldn 33827997 1,00%  2018-02-10 6 398 908 0
21 862432 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21362 432
Om fem &r beriknas nuvarande skulder tll kreditinstitut uppga till 19 362 432
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 32 347 500 32 347 500
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 500 000 500 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 32 000 30 000
32000 30000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 685403 753 854
Qvriga upplupna kostnader 532 685 622 650
1218 088 1376 504

Ovanstiende poster bestdr av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskaps3r men betalas under ndstkommande &r.
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Var revisionsheréttelse har - = lamnats betrdffande denna drsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor



Revisionsherittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening Entitan i Stockholm, org.nr.

7020004904
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har ulfort en revision av drsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Enlitan i Stockholm for ar 2017.

Enligl var uppfattning har &rsredovisningen uppratlals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen for freningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisorn ulsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratas
och atl den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for alt upprélta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheler
eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av fareningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att forisatia verksamheten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt Intematienal Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av siikerhel om huruvida rsredovisningen som helhetinte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéltelse som
innehaller vara utlalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanli for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
visentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegenlligheter eller fel och anses vara vésentiiga om de
enskill eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeplisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

e jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegenlliigheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikliga uteldmnanden, felaklig information eller
sidoséttande av intern kontroll.

®  gkaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for alt utforma
granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hansyn til
omstandighelema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

® utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och lillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsall drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda lill betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasenllig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdltelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan forisatia
verksamheten.

e ytvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande fransaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkfen for den. Jag mésle ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligl revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppn en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rétivisande bild
av foreningens resultat och stélining.

- ~—f



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvallning for HSB Bostadsratisforening Entitan i
Stockholm for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® firetagit nagon algérd eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om defta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for alt
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Vi
géarigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
algérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den /

Fredrik Odhammar
Av foreningen vald revisor

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



