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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Syrenen i Marsta, 716419-6292, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor SEK.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheten Marsta 1:213 i Sigtuna kommun. Byggnaderna, i vilka
man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes ar 1989. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 5 023 m?. Taxeringsvardet ar 39 393 tkr, varav byggnadsvardet ar 28 168 tkr
och markvardet 11 225 tkr.

Fastigheten har varit fullvardeférsakrade i Folksam. Sedan 2008 ingar i fastighetsforsékringen ett
gemensamt bostadsrattstillagg fér samtliga medlemmar.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

HSB Brf Syrenen i Marsta ar momsregistrerad med anledning av momspliktig lokaluthyrning,
parkering samt fér enhetsmatning av el (s k IMD).

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus samt 2 ingéngar i markplan med
adresserna Vanortsringen 50 - 52.

Fastighetsbesiktning har &gt rum under 2021 (fastighetsférvaltaren)

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 44 3120,5
Lokaler (ink forrad) 4 191,5
Garage 12
Bilplatser 24

3 312 kvm

Garage 10 for uthyrning, HSB férrad 2. P-platser med motorvarmare uttag 24 varav 4 for
besokande(avgiftsbelagd), 1 for HSB personal, 1 fér hantverkare, 12 uthyrda, 6 outhyrda p-platser

Alla lagenheter ar férsedda med uttag for bredband via Tele2 och i lagenhetsavgiften ingar ett TV
grundutbud med 17 kanaler. El-abonnemanget ingar i manadsavgiften och varje lagenhet har egen
matning pa elférbrukningen som betalas av den enskilde.

Féreningen ager en samlingslokal (Syrensalen)som anvéands fér egna aktiviteter samt hyrs ut.
Marsta Bridgeklubb har under aret hyrt Syrensalen vid tva tillfallen per vecka under hést, vinter och
var. | féreningens lokaler finns inrymt hobbyrum med verktyg, motions och syrum, pyssel och
pusselrum samt stor tvattstuga, maéjlighet till Gvernattning med extrasangar fér de boendes gaster.

Under de senaste aren har styrelsen lagt ner arbete med att fa till en fungerande sopsortering vilket
har fallit ut mycket bra. Nya sorteringskarl finns i miljshuset med tydlig markning. Utéver normal
sortering erbjuds insamling av tyg till atervinning samt porslin och keramik som tas direkt till
atervinningsstationen. | en gemensam aktivitet har medlemmar och styrelse rensat och stadat
gemensamma lokaler samt erbjudit de boende att Iamna ner grovsopor. Soporna transporterat bort pa
hyrd slapvagn med tva resor till atervinningen. En plats fér blomjord ar ocksa anordnad vid
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trivselhérnan.

BRF Syrenen har inte utsatts for stérningar eller stélder, stamningen i féreningen praglas av trygghet
och omtanke.

Foérvaltning

Allméant om verksamheten

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat f6r administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf
Syrenen.

Helena Moberg &r omradesforvaltare med placering pa HSB-kontoret.

Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Birgitta Nilsson Ordférande

Anki Arvmyren Vice ordférande/sekreterare

Ann-Charlott Lange Studie och fritidsorganisator

Pirkko Karjalainen Ledamot

Lars Asplund HSB-ledamot (avsade sig uppdraget i nov 2021)

Pa stdamman beslutades att inte utse n&gon speciell fritidskommitté.
Ansvarig fér lokaluthyrning har varit Pirkko Karjalainen

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Birgitta Nilsson, Anki Arvmyren, Ann-Charlott Lange, Pirkko Karjalainen, tva i
férening.

Medlemmar
Foéreningen hade vid arets slut 54 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter

All verksamhet har éverskuggats av restriktioner p.g.a. covid 19

- Café Syrenen pa onsdagar.

- Motionssamlingar mandagar och onsdagar.

- Gemensamma samlingar sdsom informationsmoéten.

- Adventskaffe, luciasamling, nyarsafton med visning av skansens nedrakning vid midnatt (storbild)
- Pubafton

- Lunch eller middag vid storhelger.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Barbro Planberg, suppleant Farideh Eblaghian
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Inger Hovind ordférande och Lena Mannerborn Friberg har utgjort valberedning.

)
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HSB fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.
Foreningens ordinarie representant vid HSB Norra Storstockholms stdmma har varit Birgitta Nilsson

med Anki Arvmyren som ersattare.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm

fullmdktige
Birgitta Nilsson Ordinarie
Anki Arvmyren Suppleant

Styrelsemoten
Styrelsen har hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Ombyggnad och underhall

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tiden.
Foreningens arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for
amortering av féreningens lan.

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 841 kKSEK.

Planerat underhall av fastighet har genomférts fér 220 kSEK under rékenskapsaret, se specifikation
nedan.

Arets underhall och investeringar 2021

- Byte av en avloppsledning i kéllaren hus 50.

- Byte av 10 Garageportar (tidigarelagd planerad till 2022)
- Ovriga atgarder enligt underhallsplan

Overlatelser
Av féreningens 44 bostadslagenheter har 2 éverlatits under aret.

Visentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 19 juni 2021

Pa foreningsstamman beslutades att arvode ska utga till styrelsen med totalt 52 800kr samt 25 000 kr
att disponera for ersattning for utfort arbete utbetalas efter arsskiftet 2021/2022

Pa stamman beslutades att inte utse nagon speciell fritidskommitté.
Ansvarig for lokaluthyrning har varit Pirkko Karjalainen.

Inrefonden &r i sort sett avvecklad och pengarna ar utbetalade till bostadsrattsagarna, vid arets slut
finns bara kvar de som angett fel konto, det atgérdas snarast.

/ 42
¥ BV IETK
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Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 3463 3 363 3280 3219 3232
Arets resultat, tkr 841 916 34 -1 853 148
Fond for yttre underhall, tkr 1243 873 1165 3522 3 654
Belaning, kr/kvm totalyta 8 086 8176 8 267 8 358 8 449
Rantekanslighet* 8 9 9 9 -
Soliditet, % 25 23 21 21 25
Arsavgifter bostader, kr/kvm 958 949 939 922 922
Utrymme for underhall och 448 459 343 379 -
aterinvesteringar, kr/kvm
totalyta™*

*Réantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar lI6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget

kapital
Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 4 384 994 872710 1806 842 915730
Vinstdisp. enl. stammobeslut 370373 545 357 -915730
Arets resultat 840 559
4 384 994 1243 083 2352199 840 559

Budget for nasta radkenskapsar

Avgifter och hyror
- Manadsavgiften héjdes med 1% den 1 januari 2021
- Manadsavgifterna for ar 2022 kommer att héjas med 3 %

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kommande ar

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Tva av féreningens lan ska omférhandlas under maj resp. november manad 2022.

Med anledning av de fonderade medlen och hojning av manadsavgiften sa féreslar styrelsen att en
del av dessa medel nyttjas fér avbetalning sa att totala skulden minskas. For nérvarande ar det
osakert vilken rantesats som &r aktuell vid lanens omsattning.

Kvar i yttrefond forslas kvarsta medel sa att planerat underhall técks.

Uteplatsen kallad trivselhérnan har varit valbesokt, planer finns pa att utéka den. Foér att f& utéka den
till dubbla langden utefter garagen sa kravs det byggnadslov fran Sigtuna kommun (kostnad for
bygglov ca 5000kr + kostnad fér materiel). Styrelsen beraknar att bygget ska kunna drivas av
medlemmarna.
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman forfogande star féljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande &rets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstéende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut

Belopp i kr

2352199
840 559

3192 758

3192 758
219 552
-589 000

2823310

1243 083
369 448

1612 531

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01-
2021-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 3462 667

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 810 427

Ovriga externa kostnader -31 871

Personalkostnader 4 -68 119

Avskrivningar 5 -337 547

Summa rérelsekostnader -2 247 964

Rorelseresultat 1214703

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 9450

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -383 594

Summa finansiella poster -374 144

Arets resultat 840 559

2020-01-01-
2020-12-31

3362 751

-1 746 094
-20 193

52 318
-337 094
-2 051 063

1311688

5071
-401 029
-395 958

915 730
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrakningskonto HSB

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not

10
11

12

13

14

15
16

2021-12-31

31054 358
214 500
31268 858

500
500

31269 358

553
848 849
59748
62 736
971 886

2483770
3 455 656

34725 014

4 384 994
1243 083
5628 077

2352199
840 559
3192758

8 820 835

10 550 000
10 550 000

14 686 000
98 671

6 915

62 586
500 007
15354 179

2020-12-31

31391 905
214 500
31606 405

500
500

31606 905

870

1956 154
62 486

60 324
2079834

657 985
2737819

34 344 724

4 384 994
872710
5257 704

1806 842
915730
2722572

7980 276

25 236 000
25 236 000

282 000
68 820
13 644

241 538

522 446

1128 448
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34725014 34344724
Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Principen fér K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 &r fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléaggningstillgangar Avskr.plan % Ar Slutar
Byggnader Linjar 0,89 2113
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan ar det 14 404 tkr som kommer att omférhandlas under 2022. Lan som férfaller till
betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om. Lanen &ar av langfristig karaktar och kommer att
omsattas pa forfallodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid réakenskapsarets slut till 16 681 tkr.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020

Arsavgifter bostader 2990 316 2960 736
Hyresintakter lokaler 286 020 237 052
Hyresintakter garage och p-platser 76 085 79935
Forsakringsersattning - 19 760
Intakter el 90 952 64 484
Ovriga intakter 19 294 4784
3462 667 3 366 751

A\ : 90 7 / 7
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Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
Planerat underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Férvaltningskostnader
Extern revision
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt
Vinterskoétsel

Ovrig drift

Not 4 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode enligt stammobesiut

Motesarvode

Arvode féreningsvald revisor
Ovriga arvoden och ersattningar
Bilersattningar och representation

Utbildning och konferenser
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

3462 667

2021

192 483
80 082
219 552
187 722
202 217
55614
103 561
60 324
89 325
178 519
10 271
22 205
2912
88 126
85 761
141753

1810 427

2021

44900
975
2500
6 562
597
3713
8 044
828

68 119

-4 000

3362 751

2020

261 496
120 121
180 427
191 685
240 661
42 878
69 704
52 456

247 009
10 159
22 196

1410
86 806
14 540

204 546

1746 094

2020

-12 785
-20 881
719

-6 318

-13 769
716

-52 318

Personalkostnaderna fér ar 2020 &r inte en kostnad i resultatrakningen, d& det &r arvoden som
utbetalats under 2020 + en reserv fér arvoden 2020 utbetald i januari 2021 som ingar i
personalkostnader fér 2020, vilka &r lagre &n den reserv som var bokférd fér &r 2019.
Forklaringen &r att det reserverats en fér hég kostnad fér arvoden i 2019 ars bokslut.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

2021
337 547

337 547

A

2020
337 094

337 094

PR
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Réanteintakter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde, byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder

2021
7 852
1391

207

9 450

2021

383 294
300

383 594

2021-12-31

38 003 248

38 003 248

-6 611 343
-337 547

-6 948 890
31054 358

27 000 000
1168 000

28 168 000

10 000 000
1225000

11225 000

39 393 000

2021-12-31
500

500

A

2020
3723
1307

41

5071

2020

400 779
250

401 029

2020-12-31

38 003 248

38 003 248

-6 274 248
-337 095

-6 611 343
31391 905

27 000 000
1168 000

28 168 000

10 000 000
1225000

11225 000

39 393 000

2020-12-31
500

500

'<
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Fastighetsférsakring

Not 12 Kassa och bank

Resurs Bank
Swedbank

Not 13 Skulder till
kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer
SBAB 11965407
SBAB 11965466
SBAB 14454432

Nasta ars beréknade
amortering

(inklusive
kapitalomsattning)

Langfristiga skulder
exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas

nuvarande skulder uppga
till

Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet

Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Konv.datum

2025-02-14
2022-05-20
2022-12-09

10
2021-12-31 2020-12-31
59 748 62 486
59 748 62 486
2021-12-31 2020-12-31
62 736 60 324
62736 60 324
2021-12-31 2020-12-31
2430 839 622 487
52 931 35498
2483770 657 985
2021-12-31 2020-12-31
10 650 000 10 750 000
7 065000 7 155000
7521000 7613000
25236 000 25518 000
-14 686 000  -282 000

10 550 000 25 236 000

23 826 000 24 108 000

2021-12-31 2020-12-31

27 139 500 27 139 500

27 139 500 27 139 500

4
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amortering)

Not 15 Ovriga skulder

Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder
Redovisningskonto féor moms

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Upplupna Iéner och arvoden

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupet vatten

Upplupen varme

Revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31
14 686 000

14 686 000

2021-12-31

5271
57 315

62 586

2021-12-31

18 502
290 127
49 595
21849
16 236
94 198
9 500

500 007

L TH

11

2020-12-31
282 000

282 000

2020-12-31
202 304
39234

241 538

2020-12-31

18 502
270014
50 160
15 353
15 505
77 545
9500
65 867

522 446
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Marsta 2022-.03.-.17.

Birgitta Nilsson

IV ALOn 1l

‘Ann Charlott Lange /

Lars Asplun’d

Var revisionsberattelse betraffande denna

arsredovisning har avgivits 2022-.23.-.30.

Db ling

Barbro Planberg
Av stdmman vald revisor
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Pirkko Karjalalnen

i

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksférbund férordnad revisor

12



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Syrenen i Mérsta, org.nr. 716419-6292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Syrenen i
Mérsta for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [Amna en revisions-
beréattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omd6me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Syrenen i Méarsta for &r
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiépande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om frslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller frlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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