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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Syrenen i Marsta med sate i MARSTA org.nr. 716419-6292 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1986. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-05-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sigtuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
SIGTUNA MARSTA 1:213 1989-01-01 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
4 lokaler (hyresratt) 191
36 p-platser och garageplatser 0
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3121
Totalt 84 objekt 3312

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 19 st 2 rok, 13 st 2.5 rok, 7 st 3 rok, 2 st 3.5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Birgitta Nilsson Ordférande 2020-10-08

Lars Asplund Ledamot 2019-12-08 2022-08-31
Ann-Charlotte Lange Ledamot 2020-10-08

Anki Arvmyren Ledamot 2020-10-08

Pirkko Karjalainen Ledamot 2021-08-23 2022-05-18
Anders Pettersson Suppleant 2022-05-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ann-Charlotte Lange, Anki Alvmyren och Anders Pettersson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemdéten samt arsstamma totalt 13 méten.
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Firmatecknare har varit: Ann-Charlotte Lange, Anki Arvmyren, Pirkko Karjalainen, Birgitta Nilsson.
Firman tecknas enligt ovan av styrelsen.

Revisorer har varit: Anna Lindholm med Johan Lindholm som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Pirkko Karjalainen (sammankallande), samt Bo Enstréom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-05-05. Pa stamman deltog 28 medlemmar och 2 medlemmar var representerade med
fullmakt dvs 30 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften fér ar 2022 héjdes med 3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foéreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under varen 2022.
Foreningen har i egen regi utfort arbete med tradgard och reparationer

Fallning av ett stort tréd samt ansning av trad mot Raisiogatan.
Byte av golvdelar i korridoren plan 2,3 och 4 Vanortsringen 50

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal Andamal

2018 Takbyte hela huset

2019 Malning av tre yttervaggar pa garagen

2021 Byte av 10 av garageportarna

2019 Byte av tva tvattmaskiner, en torktumlare samt torkskap
2022 Tak besiktning utford

2022 Hiss kontroll utférd

2022 OVK besiktning utford

2019 Radon besiktning

2020 Stamspolning

2022 MSB Skyddsrumsinspektion genomford utan anmarkning

Foreningen har i egenregi klatt om alla stolar som tillhér samlingslokalen 2020
Inkdp av kassa skap for féreningens dokument 2020

Systemet med taggar och nycklar har évertagits fran HSB 2021
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Inkdpa av storbildprojektor, stor projektorduk till Syrensalen, en tradlés microfon och stationar dator till Studierum 2 2021
Ink6p av arkvskap for féreningens dokument och utrustning 2021

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Byte av hiss i bade Vanortsringen 50 och 52

Lagforeskrivna kontroller.

2025 hissbesiktning, OVK FTK besiktning, dversyn fonster,

2026 hissbesiktning, 6versyn av asfaltytor, fasad, balkongundersidor, skarmtak, trapphus, vitvaror i tvattstuga, kallare golv och
malning,

2027 hissbesiktning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 54 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 54.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 421 488 459 343 379
Skuldsattning, kr/kvm 7534 8086 8176 8267 8358
Rantekanslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 104 134 124 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 464 448 411 0 0
Arsavgifter, kr/lkvm 987 958 949 939 922
Totala intakter, kr/kvm 1055 1021 998 0 0
Nettoomsattning, tkr 3556 3463 3363 3280 3219
Resultat efter finansiella poster, tkr 1057 841 916 34 -1853
Soliditet, % 28 25 23 21 21
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta). Tidigare ar, 2021-2018, endast beréknat pa boyta,

darav hogre skuldsattning kr/kvm tidigare ar.
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsréatten. Darfor &r det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4384994 0 0 4384994
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1243083 369 448 0 1612231
S:a bundet eget kapital, kr 5628 077 369 448 0 5997 225
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2352199 471111 0 2823310
Arets resultat, kr 840 559 -840 559 1057 081 1057 081
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3192758 -369 448 1057 081 3880391
S:a eget kapital, kr 8 820 835 0 1057 081 9877 616

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 589 000 kr samt ianspraktagande skett med 219 552 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2823310
Arets resultat, kr 1057 081
Reservation till underhallsfond, kr -562 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 3318391

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3318391

Ytterligare upplysningar géallande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter



2022 | ARSREDOVISNING HoB BTy e 2

2022-12-31 2021-12-31

Resultatra kning_]

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 3 555 998 3462 667
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 566 973 -1 739 469
Ovriga externa kostnader Not 3 -79 641 -103 485
Personalkostnader och arvoden Not 4 -94 192 -67 407
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -337 547 -337 547
Summa roérelsekostnader -2 078 353 -2 247 908
Rorelseresultat 1477 645 1214 759
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 23 199 9 450
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -443 763 -383 650
Summa finansiella poster -420 564 -374 200
Arets resultat 1 057 081 840 559
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Balansr’ékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 30 931 311 31 268 858
30931 311 31 268 858

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 30931 811 31 269 358
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3563 553
Ovriga fordringar Not 9 1 862 588 908 597
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 125 377 62 736
1991 528 971 886
Kassa och bank Not 11 2 553 383 2 483 770
Summa omsattningstillgdngar 4 544 911 3 455 656

Summa tillgdngar 35476 722 34 725 014
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 384 994 4 384 994
Yttre underhélisfond 1612 531 1 243 083
5997 525 5628 077
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 823 310 2 352 199
Arets resultat 1 057 081 840 559
3880 391 3192 758
Summa eget kapital 9 877 916 8 820 835
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 24 672 000 10 550 000
24 672 000 10 550 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 282 000 14 686 000
Leverantorsskulder 82 078 98 671
Skatteskulder 1599 6 915
Ovriga skulder Not 14 46 002 62 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 515 127 500 007
926 806 15 354 179
Summa skulder 25 598 806 25904 179

Summa eget kapital och skulder 35476 722 34725 014
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 057 081 840 559
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 337 547 337 547
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1394 628 1178 106
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 177 643
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 373 -178 270
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1357 079 1 000 480

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -282 000 -282 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -282 000 -282 000
Arets kassaflode 1 075 079 718 480
Likvida medel vid drets borjan 3 332619 2614 139
Likvida medel vid arets slut 4 407 697 3332619

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

/Krsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts till
120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 16 681 tkr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsattning

Arsavgifter
Individuell métning el
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

3080 040 2990 316
86 679 90 952
399 628 384 676
29 296 14 013
3595 643 3 479 957
-39 645 -17 290

3 555998 3462 667
483 485 462 770
96 976 80 082
184 563 187 722
276 225 292 217
68 076 55614
92 834 103 561
62 737 60 324
24 826 25118
89 126 88 126
185 709 158 537
2416 5 846

0 219 552

1566 973 1739 469
0 15073

21967 28 075

28 116 30 260

11 633 10 271

0 1881

17 925 17 925
79 641 103 485
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 57 800 45 875
Revisionsarvode 4 000 2 500
Ovriga arvoden 11 500 6 562
Léner och dvriga ersattningar 5 057 0
Sociala avgifter 13 995 8 041
Ovriga personalkostnader 1841 4 429
94 192 67 407
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 692 1391
Ovriga ranteintakter 22 507 8 059
23199 9 450
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 443 332 383 294
Ovriga rantekostnader 431 356
443 763 383 650
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende anskaffningsvarde byggnader

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Andra lI3ngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvdrde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Avrdkningskonto HSB Stockholm

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Kassa och bank

Resursbank
Swedbank

38 003 248 38 003 248
214 500 214 500

38 217 748 38 217 748
-6 948 890 -6 611 343
-337 547 -337 547

-7 286 437 -6 948 890
30931 311 31 268 858
34 000 000 27 000 000
1234 000 1 168 000

13 200 000 10 000 000
995 000 1 225 000

49 429 000 39 393 000
500 500

500 500

8274 59 748

1854 314 848 849
1862588 908 597
125 377 62 736

125 377 62 736
2453 292 2430 839
100 091 52 931
2553 383 2483770
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta drs

Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 61648739 4,05%  2027-04-16 7 429 000 92 000
SBAB 11965407 1,04%  2025-02-14 10 550 000 100 000
SBAB 11965466 3,24%  2029-04-16 6 975 000 90 000
24 954 000 282 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 544 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 672 000

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 27 139 500 27 139 500

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l13ngfristig skuld 282 000 14 686 000
282 000 14 686 000
Varav amortering 282 000 282 000

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld 46 002 57 315
Ovriga kortfristiga skulder 0 5271
46 002 62 586

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 66 468 49 595
Forutbetalda hyror och avgifter 294 707 290 127
Ovriga upplupna kostnader 153 952 160 285

515 127 500 007

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Visentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna adrsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anki Arvmyren Ann-Charlotte Lange Birgitta Nilsson

Revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgér av elektronisk underskrift.

Anna Lindholm Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor



