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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Syrenen i Marsta, 716419-6292, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor SEK.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Méarsta 1:213 i Sigtuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler, uppférdes ar 1989. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 5 023 m?. Taxeringsvardet ar 39 393 tkr, varav byggnadsvardet &r 28 168
tkr och markvéardet 11 225 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Folksam. Sedan 2008 ingar i fastighetsforsakringen ett
gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Brf Syreneni Marsta Brf Dragonen i Marsta &r momsregistrerad med anledning av enhetsmaétning av el
(s k IMD).

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 2 trapphus samt 2 ingangar i markplan med
adresserna Vanortsringen 50 - 52.

Fastighetsbesiktning har &gt rum under 2020.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 44 3120,5
Lokaler (ink forrad) 4 191,56
Garage 12
Bilplatser 24

3312

Garage; 10 st fér ythyrning, 2 st HSB's forrad. P-plats; 4 st for besokande
Foreningen &ger en samlingslokal som anvands for egna aktiviteter samt hyrs ut.
Alla lagenheter ar forsedda med uttag fér bredband via ComHem.

Forvaltning

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf
Syrenen.

Kevin Wohlfeil har tjanstgjort som omradesforvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.



Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Birgitta Nilsson Ordférande

Anki Arvmyren Vice ordférande/sekreterare
Farideh Eblaghian Sekreterare

Mona Norén Ledamot

Lena Mannerborn Friborg Ledamot

Lars Asplund HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Ann-Charlott Lange Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden fér Anki Arvmyren, Farideh Eblaghian
och Lena Mannerborn Friborg samt fér Ann-Charlott Lange .

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Birgitta Nilsson, Anki Arvmyren, Farideh Eblaghian, Mona Norén, samt Lena
Mannerborn Friborg, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 54 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer

Revisorer har varit Barbro Planberg, valda av féreningen samt en revisor anstéalld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Inrid Backs , Gunvor Johansson och Eskil Ellingsson med Inrid Bécks som
sammankallande.

HSB fullmaktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Foéreningens ordinarie representant vid HSB Norra Storstockholms stdmma har varit Birgitta Nilsson
med Anki Arvmyren som erséattare.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Birgitta Nilsson Ordinarie
Farideh Eblaghian Suppleant



Ekonomi

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, tkr 3363 3280 3219 3232 3235
Arets resultat, tkr 916 34 -1 853 148 670
Fond for yttre underhall, tkr 873 1165 3522 3 654 3 367
Belaning, kr/kvm totalyta 8176 8 267 8 358 8 449 8 539
Rantekanslighet* 9 9 9 - -
Soliditet, % 23 21 21 25 25
Arsavgifter bostader, kr/kvm 949 939 922 922 922
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 459 343 379 - -

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tidcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 4 384 994 1164 693 1480 853 34 006
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -291 983 325989 -34 006
Arets resultat 915 730
4384 994 872710 1 806 842 915730

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 17 september 2020.

Pa féreningsstamman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 7500 kronor per ledamot
och ett tillagg for ordférande 5000 kronor och sekreteraren 2400 kronor. Ett arbetsutskott (2
personer)fér att férbered styrelsemétena och verkstélla fattande beslutfér samt att leda omkl&dningen
av stolarna i Syrensalen fast ersattning 2925 kronor per person. Fér suppleanten beslutade stdmman
att sammantradeserséttning ska vara enligt féljande fér protokollférda méten. Fér narvarande 225 kr
for forsta timmen och sedan 100 kr for varje pabdrjad timme. Revisorn fast erséattning med 2 500
kronor.

Pa stamman beslutades att inte utse nagon speciell fritidskommitté.
Ansvarig for lokaluthyrning har varit Mona Norén.



Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 12 protokollférda sammantraden.

Aktiviteter 2020

All verksamhet har éverskuggats av restriktioner p.g.a. covid 19 och skett i mycket begransad
omfattning,

- Cafe Syrenen pa onsdagar.

- Motionssamlingar mandagar och torsdagar.

- Gemensamma samlingar sdsom informationsmoten.

- Luciasamling.

- Pubaftnar

- Midsommarlunch

Ombyggnad och underhall

Det vasentliga fér en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde dver tiden. Féreningens
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 810 659 kronor. Planerat
underhall av fastighet har genomférts for 119 457 kronor under rékenskapsaret, se specifikation
nedan.

Arets underhéll och investeringar 2020

- Stamspolning har utforts for alla 44 lagenheterna

- Malning av tre av sidorna pa garage ldngan

- Kontrakt med ny leverantér av stddning i gemensamma lokaler

- Hyresférhandling med Svensk Fastighetsférmedling har genomférts
- Ovriga atgarder enligt underhalisplan

Overlatelser
Av foreningens 44 bostadslagenheter har 2 st 6verlatits under aret.



Budget for nasta rakenskapsar
Avgifter och hyror

- Manadsavgiften hojs den 1 januari 2021 med 1%.

- Manadsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2020 med 1 % till i genomsnitt 949 kr/kvm och ar

Planerade underhall och investeringar

Verksamhet under kommande ar

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 1806 842
Arets resultat 915730
2722572
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 2722 572
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 180 427
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -550 800
Balanserat resultat efter disposition 2 352 199
Fond f6r yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 872710
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 370 373
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 1243 083

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 3362 751 3279 847
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 746 094 -2 284 990
Ovriga externa kostnader -20 193 -51 162
Personalkostnader 4 52 318 -121 840
Avskrivningar 5 -337 094 -338 000
Summa rérelsekostnader -2 051 063 -2 795 992
Rorelseresultat 1311 688 483 855
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 5071 4 901
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -401 029 -454 750
Summa finansiella poster -395 958 -449 849
Arets resultat 915 730 34 006
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 8 31 391 905 31729 000
Mark 214 500 214 500

31 606 405 31 943 500

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 31 606 905 31944 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 870 7 055
Avrakningskonto HSB 1956 154 1198 208
Ovriga fordringar 10 62 486 62 488
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 60 324 78 604

2079834 1346 355
Kassa och bank 12 657 985 654 263
Summa omséttningstillgangar 2737 819 2000618

SUMMA TILLGANGAR 34 344724 33944 618
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 384 994 4 384 994

Fond for yttre underhall 872710 1164 693
5257 704 5549 687

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 806 842 1480 853

Arets resultat 915 730 34 006
2722572 1514 859

Summa eget kapital 7 980 276 7 064 546

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 25236 000 25518 000

25236 000 25518 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 282 000 282 000

Leverantorsskulder 68 820 264 009

Skatteskulder 13 644 9 555

Ovriga skulder 15 241538 230 028

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 522 446 576 480

1128 448 1362 072

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34344724 33944 618
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 120 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Ar Slutar
Byggnader Linjar 0,89 2113

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan ar det inga Ian som kommer att omférhandlas under 2021. Lan som forfaller till
betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om. Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att
omsattas pa forfallodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 16 681 tkr.

Darutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande1 429 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavygifter bostader 2960 736 2931432
Hyresintakter lokaler 237 052 175 933
Hyresintakter garage och p-platser 79 935 83 542
Forsakringserséttning 19760 -
Intakter el 64 484 96 207
Ovriga intakter 4784 17 729
3 366 751 3 304 843

Avgar
Avsattning for fond for inre underhall -24 996

Rabatter/Avdrag -4 000 -
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3362 751 3279 847
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 261 496 258 240
Lépande underhall 120 121 175977
Planerat underhall 180 427 698 983
El 191 685 204 926
Uppvarmning 240 661 269 446
Vatten 42 878 59 354
Sophamtning 69 704 66 693
Fastighetsférsakring 52 456 45614
Foérvaltningskostnader 247 009 159 610
Extern revision 10159 13 000
Kabel-TV 22 196 22 226
Bredband 1410 1410
Fastighetsskatt 86 806 84 518
Vinterskotsel 14 540 35 921
Ovrig drift 204 546 189 072
1746 094 2284 990
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut -12 785 46 500
Métesarvode -20 881 41 375
Arvode féreningsvald revisor 719 2000
Ovriga arvoden och ersattningar -6 318 11 700
Social kostnader -13 769 20 265
Ovriga kostnader 716 -
-52 318 121 840

Personalkostnaderna for ar 2020 &r inte en kostnad i resultatrékningen, da det &ar arvoden som
utbetalats under 2020 + en reserv for arvoden 2020 utbetald i januari 2021 som ingar i
personalkostnader for 2020, vilka &r lagre an den reserv som var bokford for ar 2019.
Forklaringen ar att det reserverats en fér hog kostnad for arvoden i 2019 ars bokslut.

Not 5 Avskrivningar

2020 2019
Byggnader 337 094 338 000
337 094 338 000

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintékter bankkonto 3723 3870
Ranteintékter avrakningskonto HSB 1307 924
Ovriga ranteintakter 41 107

5071 4901



HSB Brf Syrenen i Marsta 11(13)
716419-6292

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020 2019

Rantekostnader for langfristiga skulder 400 779 450 803
Ovriga réantekostnader 250 3947
401 029 454 750

Not 8 Byggnader och ombyggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets boérjan 38 003 248 38 003 248
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 38 003 248 38 003 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 274 248 -5 936 248
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -337 095 -338 000
-6 611 343 -6 274 248
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 31 391 905 31729 000
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 27 000 000 27 000 000
Byggnader - lokaler 1168 000 1168 000
28 168 000 28 168 000
Mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Mark - lokaler 1225 000 1225 000

11225 000 11225 000

Summa taxeringsvarde 39 393 000 39 393 000

Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och fonder 500 500

500 500

Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 62 486 62 488

62 486 62 488

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsférsakring 60 324 52 456
Ovrigt - 26 148

60 324 78 604
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Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Resurs Bank 622 487 618 764
Swedbank 35498 35499
657 985 654 263

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 11965407 1,04 2025-02-14 10 750 000 10 850 000
SBAB 11965466 1,74 2022-05-20 7 155 000 7 245 000
SBAB 14454432 1,96 2022-12-09 7 613 000 7 705 000

25518 000 25 800 000

Nasta ars berdknade amortering -282 000 -282 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25236 000 25518 000
Om fem ar berédknas nuvarande skulder uppga till 24108 000 24 390 000

Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 27 139 500 27 139 500
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 27 139 500 27 139 500

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade amortering) 282 000 282 000

282 000 282 000

Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Inre fond 202 304 210 984
Redovisningkonto fér moms 39 234 19 044
241 538 230 028

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna Iéner och arvoden 18 502 118 600
Forutbetalda hyror och avgifter 270 014 263 084
Upplupna rantekostnader 50 160 60 671
Upplupen el 15 353 21 646
Upplupen vatten 15505 13 360
Upplupen varme 77 545 89 754
Revision 9500 9 365
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 65 867 -

522 446 576 480
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Marsta 2021-....... s

Birgitta Nilsson Anki Arvmyren
Farideh Eblaghian Mona Norén
Lena Mannerborn Friborg Lars Asplund

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-....... EI

Barbro Planberg BoRevision AB
Av stdmman vald revisor av HSB Riksférbund férordnad revisor



