HSB BRF FJADERN NR 622

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Styrelsen f&r hdrmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna med fastighetsbeteckning Sickladn 367:3 och 367:4 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 182 14610
Lokaler 9 109

Féreningens fastighet &r byggd 1987, vardeér 1987.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector. I férsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Jarlabergs samfallighet.

Samfillighetens verksamhet bestdr av en sopsuganlaggning, parkeringsplatser samt gemensamma ytor mellan de 7
bostadsrattsféreningarna och 22 egnahemmen i Jarlaberg som ingdr i samfélligheten.

Foreningens andel ar 13,6 %.

Vasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har érsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Féreningen har under hésten 2017 och varen 2018 bytt samtliga hissar i féreningen.
En grovtvattmaskin har bytts ut och stamspolning har genomforts.

Under 2018 mélades entrétak och stolpar, samt radhusens forrddsdérrar.
Gardshuset gérd 2 fick dven en ny entrédorr.

Ny trappbelysning installerades som ett férsta forsok i uppgéng D132; ska fdljas av installation i samtliga trapphus 2019/2020
Féreningen har anlitat HSB och tagit bort gungorna som tidigare varit placerade pd de tvé pergolans p& gard 2 och istéllet placerat
nya gungor med gungstéllning pa den tidigare bouleplanen. Detta for att sékerstélla sakerhet enligt de riktlinjer som galler.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Byggnad Eventuellt byts belysningen i samtliga trappuppgdngar redan under 2019.
2019 Byggnad OVK gjordes senast 2014 och en ny OVK bdr initieras 2019.

2019 Byggnad Styrelsen fortsatter att undersoka basta sattet att renovera samtliga fonster;

det handlar dels om att upphandla ratt entreprendr, dels att bestdmma hur
kostnaderna ska belasta foreningens medlemmar, eftersom ansvaret for
fonstren delas mellan féreningen (yttre delarna) och boende (inre delarna).

Tidigare genomfo6rt underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2016 Byggnad Takrenovering & fornyelse av fogar i fasaderna
2016 Byggnad Inférande av franluftsvarmesystem och byte av undercentral
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Ovriga vasentliga handelser
Styrelsen har f&tt information om att en evakueringstunnel for den planerade tunnelbanan kommer att spréngas delvis under
foreningens mark. Medlemmarna hdlls uppdaterade genom hemsidan.

Styrelsen engagerar sig i utbyggnaden av Nacka stad och sarskilt kommunens planer att bebygga nuvarande Tempo-tomten med
hdghus. Foreningens stdndpunkt &r att planerna inte &r forenliga med Jarlabergs karaktir som bostadsomrdde generellt och att
héghusen kommer att bidra till ett bldsigare och mer trafikfarligt Jarlaberg. Dessutom kommer manga lagenheter i féreningen att bli
morkare och f& mer insyn. Féreningen har 6verklagat kommunfullméaktiges beslut om ny detaljplan.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-28. Vid stéamman deltog 29 medlemmar varav samtliga var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséattning:
Styrelsemedlem Roll

Dusko Susnjar Ordférande
Anders Andersson Ledamot
Anna Moller Ledamot
Lisa Karlsson Ledamot
Lisa Roman Ledamot
Marianne Tessmar Ledamot
Ove Lindroth Ledamot
Svetlana Beliaeva HSB-ledamot
Thomas Macklin Ledamot
Christina Bjorklund Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Anders Andersson, Lisa Karlsson och Lisa Roman efter tvd 8r i styrelsen. Christina
Bjorklund valdes p& ett &r och ska ocksd avgd vid ordinarie féreningsstdmma. Ordférande véljs av stdmman for ett 8r i taget.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anna Maller, Lisa Roman, Dusko Susnjar och Marianne Tessmar. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Matti Sarngren Foreningsvald ordinarie

Perita Lundblad Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Dusko Susnjar. Ove Lindroth har varit suppleant.

Valberedning
Féreningsstémman adjungerade tillsdttning av valberedning till styrelsen som tillsatt Klara Eriksson som valberedning.

Underhallsplan

Underhé8llsplan for planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-07-03.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 253 (254) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under &ret har 12 (21) 6verldtelser skett.
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavaift, kr/kvm 843 843 843 830 829
Totala Intakter kr/kvm 878 881 900 861 870
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 295 333 297 222 251
Beldning, kr/kvm 8 605 8 583 8 682 8 680 7 137
Rantekanslighet 10% 10% 10% 11% 9%
Drift och underhdll kr/kvm 461 424 467 493 406
Energikostnader kr/kvm 185 170 178 190 153

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har
intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt gé&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekéanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behéver hdja avgiften med om rantan pd ldnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

T
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 12918 12 962 13 254 12 674 12 804
Resultat efter finansiella poster 502 1528 965 104 1432
Soliditet 19% 19% 18% 17% 20%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 12 918 362
Rorelsekostnader = 11 214 327
Finansiella poster - 1 202 495
Arets resultat 501 540
Planerat underhall + 702 801
Avskrivningar + 3134933
Arets sparande 4339 274
Arets sparande per kvm total yta 295

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 13 231 997 0 10959910 4076 070 1528 084
Reservering till fond 2018 1120 000 -1 120 000
Ianspréktagande av fond 2018 -702 801 702 801

Balanserad i ny rakning 1528 084 -1528 084

Arets resultat 501 540

Belopp vid &rets slut 13 231 997 0 11377109 5 186 955 501 540

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 5186 955
Arets resultat 501 540
5 688 495
Styrelsens disposition
Balanserat resultat ' 5604 154
Arets resultat 501 540
Reservering till underhallsfond -1 120 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 702 801
Summa till stdmmans férfogande 5 688 495

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 5 688 495

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. ‘\‘/
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 918 362 12 962 398
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 783 714 -6 246 548
Ovriga externa kostnader Not 3 -204 902 -225 106
Planerat underhall -702 801 -427 853
Personalkostnader och arvoden Not 4 -387 976 -347 026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 134 933 -2 948 373
Summa rorelsekostnader -11 214 327 -10 194 905
Rorelseresultat 1704 035 2767 493
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5036 4511
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 207 531 -1 243 920
Summa finansiella poster -1 202 495 -1 239 409
Arets resultat 501 540 1528 084

o
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HSB Bostadsriattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 151 369 718 147 709 883
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 3187514
151 369 718 150 897 397
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 151 370 218 150 897 897
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 35940 15 264
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 111 060 5671 881
Placeringskonto HSB Stockholm 20 449 20 428
Ovriga fordringar Not 10 40 504 2 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 486 128 428 833
6 694 081 6 139 372
Kassa och bank Not 12 1204 064 1204 137
Summa omsattningstillgdngar 7 898 145 7 343 510
Summa tillgdngar 159 268 363 158 241 407

-
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka
Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 231 997 13 231 997
Yttre underhdlisfond 11 377 109 10 959 910
24 609 106 24 191 907
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 186 955 4 076 070
Arets resultat 501 540 1 528 084
5 688 495 5604 154
Summa eget kapital 30 297 601 29 796 061
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 124 831 462 124 672 679
124 831 462 124 672 679
Korlftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1831 258 1 666 272
Leverantorsskulder 712 310 578 124
Skatteskulder 0 7770
Eond for inre underhall 114 242 116 168
Ovriga skulder Not 15 30 971 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1450 519 1 404 333
4 139 300 3772 667
Summa skulder 128 970 762 128 445 346
Summa eget kapital och skulder 159 268 363 158 241 407

q—/
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 501 540 1 528 084
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3134 933 2 948 373
Kassaflode fran lopande verksamhet 3636 473 4 476 457
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -115 509 -79 060
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 201 647 -147 441
Kassaflode fran lopande verksamhet 3722611 4 249 955
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 607 254 -3 187 514
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 607 254 -3 187 514
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder 323 769 -1 449 804
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 323 769 -1 449 804
Arets kassafléde 439 126 -387 363
Likvida medel vid drets borjan 6 896 447 7 283 810
Likvida medel vid drets slut 7 335573 6 896 447

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
v
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HSB Bostadsrittsforening Fjadern nr 622 i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,88% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet och 7 812 kr per sméhus.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 79 259 105 kr.
Det skattemdssiga underskottet beror pd att bostadsréattsforeningar tidigare kunde géra avdrag for sina réntekostnader. De
historiska underskotten ligger kvar oféréndrade.f/
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HSB Bostadsrittsforening Fjadern nr 622 i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 309 720 12 309 720
Hyror 193 624 204 934
Bredband 273 000 273 000
Ovriga intakter 145 811 178 816
Bruttoomsattning 12 922 155 12 966 470
Avgifts- och hyresbortfall -3 600 -3 600
Hyresforluster -193 -472
12918 362 12 962 398
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 920 230 875 585
Reparationer 1209 859 995 738
El 785 044 761 231
Uppvarmning 1182 942 1 041 527
Vatten 759 311 699 962
Sophamtning 324 699 309 923
Fastighetsforsakring 114 408 63 505
Kabel-TV och bredband 508 716 508 816
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 446 664 423723
Forvaltningsarvoden 494 101 506 678
Ovriga driftkostnader 37 741 59 860
6 783 714 6 246 548
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 21469 49 959
Administrationskostnader 139 275 120 051
Extern revision 16 138 15 263
Konsultkostnader 0 11813
Medlemsavgifter 28 020 28 020
204 902 225 106
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 248 000 224 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 44 000 36 840
Sociala avgifter 88 976 79 186
387 976 347 026
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2410 3027
Ranteintakter HSB placeringskonto 20 20
Ranteintakter HSB bunden placering 1125 0
Ovriga ranteintakter 1480 1463
5036 4511
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder 1201 305 1236 048
Ovriga rantekostnader 6226 7872
1207 531 1243920
o —
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 159 269 243 159 269 243
Anskaffningsvarde mark 7 497 000 7 497 000
Krets investeringar (Nya hissar) 6 794 768 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 173561011 166 766 243
Ingdende avskrivningar -19 056 360 -16 107 987
Arets avskrivningar -3 134 933 -2 948 373
Utgdende ackumulerade avskrivningar =22 191293 -19 056 360
Utgdende bokfort virde 151 369 718 147 709 883
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 171 864 000 155 593 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 352 000 406 000
Taxeringsvarde mark - bostader 109 000 000 100 300 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 406 000 352 000
Summa taxeringsvarde 281 622000 256 651 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 3187 514 0
Arets investeringar -3 187 514 3187 514
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 3 187 514
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 121 2 966
Skattefordran 18 383 0
40 504 2 966
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 486 128 428 833
486 128 428 833
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 8 325 5525
SEB 20 358 23231
Handelsbanken 1175 381 1175 381
1 204 064 1204 137
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Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788780954 0,78%  2019-03-28 0 0
Nordea Hypotek 39788824730 0,35%  2019-08-23 23 018 000 0
Nordea Hypotek 39788845584 0,31%  2019-03-28 11 500 000 0
Nordea Hypotek 39788859755 0,31%  2019-10-16 9 604 000 0
SBAB 11119573 4,82%  2019-12-13 1681 878 48 375
SBAB 114447766 1,62%  2019-09-13 5 349 280 577 965
SBAB 114447774 1,62%  2019-09-13 9 224 562 682 418
SE-Banken Bolan 31404967 1,21%  2020-03-28 21 037 500 0
Stadshypotek 133965 0,54%  2019-03-02 18 810 000 190 000
Stadshypotek 173150 1,02%  2019-01-02 24 437 500 312 500
Stadshypotek 275898 0,54%  2019-05-02 2 000 000 15 000
126 662 720 1826 258
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 836 462
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 117 531 430
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 133 950 000 133 950 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1831 258 1 666 272
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 30 971 0
30971 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 158 612 95 128
Eérutbetalda hyror och avgifter 918 380 914 295
Ovriga upplupna kostnader 373 527 394 910
1450 519 1404 333
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
Not 17 Véasentliga héandelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut —
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&

HSB Bostadsrittsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den ﬂﬂ/ / ‘0‘Fﬂ/ Q(I
%// @«‘. CLLW Q\Q/\ /\r

—
Anders Peter Er Andersson “Annd Moller Dusko Susnjar

y ’ M&L (laribrrert Veodugs

sa Karlsson Lisa Roman Marianne Tessmar

Ove Lindroth Thomas Macklin

Var revisionsberattelse har /3%5’ 22T \smnats betraffande denna-drsredovisning
)
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Ola Trané

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka, org.nr. 716418-0650

)OIt OM arsre Tu"-,'; sninaen

)~
RADI i
Ol J

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjadern
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

e R—— oy HOR Dileefin . BE
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansva

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

&
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rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjadern nr 622 i
Nacka for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

< Je .
{yrelsens ansval
Ly ! 1D dlli

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

0D, ~ 1/
revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

)

Stockholm den /K J -2019

............... LA oS i P s
Ola Trané

BoRevision AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



Motion fran Rickard Malmquist

Foreningen bor dndra sin policy vad géller dtkomst till de allmdnna utrymmena for
boende i Brf-fiidern, samtliga medlemmar som bor i féreningen ska kunna komma in
genom de dorrar till trapphus som idag ér 1asta. Den framsta anledningen ar att
mojlighet till grannsamverkan idag &r i princip omdjlig och med tanke pa den
inbrottsvag som pagdr, och med évernattande gister i vara kulvertar bor vi alla kunna
ha mojlighet till halla obehdriga borta frén vdra utrymmen. Aven alla vi som har barn
som springer mellan kompisarna pa gardarna hindras effektivt av mojlighet att komma
in.

Policyn bér vara att alla som bor BRF-fjadern ska ha behorighet till alla vdra allmanna
utrymmen, vilket dr en vedertagen policy som flera av de andra féreningarna tillampar

Styrelsen foresldr att motionen bifalles. Styrelsen kommer att utreda de bdsta tekniska
mdjligheterna for att realisera det hela med hdnsyn till sdkerhet och tillgdnglighet.

Motion fran Rickard Malmquist

Sandlddorna pa gardarna ar fortsatt en toalett for katterna, for att slippa att de gor sina
behov dér vara barn leker, kops ett sandladendt in som sandlddan ticks med niar den
inte anvands. Detta ar en effektiv [6sning som bl a anvdnds i skolor och i lekparker

(finns fardiga nat for detta ex.vis pa Byggmax for 189:-). Sen bor sanden bytas i samband
med detta.

Pd gard 2 bor det laggas likadant underlag som vid gungorna runt lekstugan och den
tilltdnkta boulebanan bér fa ett grévre grus.

Styrelsen féresldr att motionen delvis bifalles: Styrelsen ska underséka hur montering av
sandlddendit och byte av sand i sandlddan bdst ska goras. Ndr det gdller underlag vid
gungorna och den féreslagna boulebanan kommer styrelsen att fortsdtta att undersoka
hur detta kan férenas med utformningen av gdrdarna generellt.

Motion fran Rickard Malmquist

Foreningen bor underséka om det ar mojligt for hushallen att installera avfallskvarnar i
koken. Detta dar bade bra for miljon och borde minska hushéallens avfall rejalt vilket bor
leda till minskade sopavgifter fér foreningen. Alt. bér man utreda ifall det dar mojligt med
separat matsortering.

Styrelsen féreslar att motionen avslds. Ndr det gdller avfallskvarnar dr detta inte tekniskt
genomférbart i foreningens ldgenheter. Styrelsen stdller sig positiv till matsortering, men
detta hanteras av Jarlabergs samfdllighet ddr styrelsen ska fortsdtta att driva frdgan.
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Motion fran Annika och Dan Forsberg

Vi som bor i 120 har en nedgang bredvid vart hus (mellan 120 och 122} som anvinds
flitigt och verkar vara uppskattad. Det ar vi boende i 120 och 122 som ser till att trappan
ar i hyggligt skick samt att buskarna langs med trappan samt grasmattan klipps. Da
detta ar ett helt frivilligt arrangemang innebdr det att kvaliteten blir darefter beroende
pa tid och vilja.

For att sdkerstdlla att trappan halls sdker och underhallen 6ver tid samt att buskar och
grasmatta tas omhand pa béasta satt foreslar vi att ansvaret évergar i sin helhet till
féreningen. Det underhall som kravs kan utféras gemensamt av alla medlemmar och ev
kostnader fordelas pa alla boende.

Bakgrunden till att vii 120 och 122 gér arbetet dr att den forre boende i 120 (tillika
tidigare ordforande i foreningen) med egna krafter byggt trappa och tillhorande
grasomrade och dverlamnade darefter ansvaret till ndsta boende vid férséljningen. Om
bygget skedde med eller utan att ha foérankrat med styrelsen ar for oss oklart.

Alternativet till att foreningen tar éver ansvaret skulle vara att stinga gdngen da den
Over tid inte kommer att kunna héllas i sdkert skick enbart med insatser frén oss
niarmast boende.

Styrelsen foresldr att motionen avslds. Styrelsen kommer att se till att trappan tas bort.
Gdende hdnvisas till dsnetrappen mellan 130 och 132.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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