BOITADIRATTSFORIRING

ansdtra

STAMMOPROTOKOLL

fort vid ordinarie foreningsstimma med HSB:s bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm,
torsdagen den 27 oktober 2016 klockan 18.30 —21.00 i Panncentralen.

§1 Stdmman Sppnas av féreningens ordforande Pia Orjeheim, som hilsar alla

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

vilkomna.

Mikael Gronvoll féreslas som stimmoordforande.
Beslutas att vilja Mikael Grénvoll som stimmoordférande.

Stdammoordforanden anméler Susanne Flensted-Waleij att fora dagens
protokoll.

Uppréttande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar har skett genom
avprickning. Forteckningen upptar 38 rostberiittigade medlemmar och 5
med fullmakt. (5 fullmakt har inldimnats. Summa 43 roster ir represente-
rade.) Bilaga 1 (bifogas originalprotokollet)

Beslutas att godkéinna forteckningen som rostldngd.

Stammordforande foreslar att godkénna dagordningen.

John Severin och Karin Olsson efterlyser det som alltid statt som tidigare
punkt i dagordningen, och som kan ses som en demokratisk rittighet: 6v-
riga fragor.

Stdimmoordforanden poéngterar att dagordningen é&r helt enligt stadgarna

och inga beslut kan 4nda fattas under rubriken 6vriga frigor. Didremot finns

det alla mojligheter att stilla fragor, framfor allt vid t ex genomgangen av
foreningens arsredovisning.
Foreslas ett tilldgg av “6vriga fragor”.

Beslutas att punkten 6vriga fragor laggs till som punkt 28 pa dagordningen

och stimman avslutande blir punkt 29.
Bilaga 2

Foreslas Kjell Sjostrom och Jan-Erik Almcrantz som protokolljusterare
jamte stimmoordforanden.

Beslutas att jimte stimmoordforanden vilja Kjell Sjistrom och Jan-Erik
Almerantz som protokolljusterare.

Foreslas Kjell Sjostrom och Jan-FErik Almcrantz som rostriknare.

Beslutas att vilja Kjell Sjostrom och Jan-Erik Almcrantz som rostriknare.

Kallelsen delades ut séndag 9 oktober 2016.
Beslutas att stimman &r kallad i behorig ordning.

Styrelsens arsredovisning med forvaltningsberittelse samt resultat- och
balansriikningar behandlas genom att métesordféranden liaser rubrik for
rubrik och ger de nirvarande méjlighet att vid behov avbryta samt stilla
fragor efter text- resp sifferdelen. Bilaga 3 (bifogas originalprotokollet)
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§10

§11

§12

§13

§14

Karin Olsson har synpunkter pa formuleringen “lokaler 4t medlemmar till
nyttjande utan tidsbegrinsning” under verskriften Allmént om verksam-
heten, eftersom det 1 dag finns hyresgéster som inte 4r medlemmar i fore-
ningen. Hon efterlyser en mer representativ formulering. Styrelsen tar till
sig fragan.

Ramon Waldemarsson undrar nir upprustning av lokaler #r planerad, ef-
tersom han tidigare fatt 16fte om att detta skulle ske 2016, av davarande
vicevird. Styrelsen svarar alt upprustning gors allt eftersom, nir lokaler
byter hyresgést eller nér behov uppstér. Styrelsen noterar fragan.
Beslutas att godkiinna genomgéngen och ldgga arsredovisningen for
rakenskapsaret till handlingarna.

Revisorernas berittelse avseende riikenskapséret foredras av foreningsvald
revisor Elisabeth Hammar. Bilaga 4 (bifogas originalprotokollet)

Efter redovisningen ges mdjlighet for stimmodeltagarna att stilla fragor.
Beslutas att godkénna genomgangen och lidgga revisorernas berittelse for
riakenskapsaret till handlingarna.

Beslutas att faststilla resultatrdkningen och balansriikningen for riken-
skapsaret.

Beslutas att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition for riiken-
skapsaret enligt den faststiillda balansrikningen.

Styrelsen féreslar att arets vinst pa 1 768 017 kr tillsammans med balanserad
vinst 2 808 115, summa 4 576 032 kr, skall disponeras s4 att fran fonden for
yttre underhdll avlyfts 182 483 kr, att till fond for yttre underhall avsitta

1 000 000 kr, och att till balanserade vinstmedel &terfors 3 758 515 kr,
summa 4 576 032 kr. Efter avsittningen kommer fonden for yttre underhall
att uppga till 8 507 101 kr.

Beslutas att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret
2015-05-01 — 2016-04-30. Beslutet &r enhilligt.

Margareta Koltay, representant for Ingela Albinsson som sammankallade
for valberedningen, beréttar om hur valberedningen arbetar. De har bl a
uppdaterat instruktion for valberedning for framtida valberedare. En upp-
maning till féreningens medlemmar om att foresla sig sjilv eller andra till
styrelsen gjordes i1 véras. Ett forslag kom in. Efter intensivt arbete fanns fler
nominerade/kandidater én det da var behov av, i augusti. Men med flera
avhopp, den sista sa sent som i mitten av oktober, har dock dessa kandida-
ters intresse varit till gladje. Dérfor har valberedningen forslag pa fyra nya
ledamdter.

Av de avgdende personerna i valberedningen stir Margareta Koltay, som
valberedningens ordforande, till forfogande till omval.

Valberedningen har dven forslag pa revisor.

a) Beslutas pa valberedningens f6rslag, att det ordinarie arvodet till
styrelsen &ven i fortséittningen skall beriknas som 0,46 x prisbas-
beloppet(44 800 kr for 2017) x antal ledaméter. Med féreslagna 5
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ledaméter blir det sammanlagda arvodet 103 000 kr eller 20 600
kr/person i snitt.

Valberedningen foreslar dven arvode for férlorad arbetsinkomst:
oftréndrad policy dvs. fortroendevald som utfor arbete for forening-
ens rikning ersitts for forlorad arbetsfortjanst under fSrutséttning att
intyg kan uppvisas eller inkomstbortfallet kan styrkas pa annat stt.
Beslutas enligt valberedningens f6rslag.

b) Beslutas enligt valberedningens forslag, att revisorns arvode ska
vara oforindrat, 10 000 kr per ar.

¢) Beslutas enligt valberedningens forslag, att valberedningens arvode
pé 6 000 kr, att fordelas inom gruppen, fortsatt ska gilla.

Besluten giller till nésta ars stimma.

§15 Styrelsen foresléar of6rdndrade bidrag till Gransitras interna foreningar, dvs  Beslut om bidrag till

3 000 kr vardera. Gransiitras Senior-
Beslutas att ge Gransitra Seniorforening, Tridgardsodlarfore- forening, Snickeri-
ning och Snickeriférening ett bidrag pa vardera 3 000 kr, sammanlagt f‘zre“i“g och Trid-
9 000 kr. gardsodlarférening.
§16 Valberedningen freslar att antalet ledaméter forblir oférindrat, dvs 6 le- Beslut om antal
daméter varav 5 fortroendevalda och en utsedd av HSB Stockholm. Styrelseledaméter

Beslutas enligt valberedningens f6rslag.

§17 Valberedningen foreslar ) Val av styrelsens
[ tur att avga ar Kjell Herza och Pia Orjeheim. ordférande och
Susanne Flensted-Waleij, Amit Rathod och Torsten Gustafsson dr valda till ~ styrelseledaméter
2017 men avgér nu. Valberedningen tackar avgéende ledaméter for vilfor-
tjant insats. Av tradition avtackas dessa pa en separat traff i lugn och ro
efter stimman. Bo Hallgren kvarstir som HSB Stockholms representant

Valberedningen foreslar:

Omval av Pia Orjeheim pé 2 ér — styrelseordforande
Nyval av Milan Orac pa 2 ar

Nyval av Lars Davidsson pa 2 ar

Nyval av Anna Segersted! pa 1 ar

Nyval av Susanne Lydin pa 1 ar

Beslutas enligt valberedningens forslag.

§18 Pia Orjeheim presenterar Bo Hallgren som kom med i styrelsen i véras, Presentation av
efter Peter Backstrom. Bo har lang erfarenhet som fortroendevald inom HSB-ledamot
HSB Stockholm, dels inom valberedningen sedan 2002 och som styrelse-
ledamot i olika foreningar. Bo ingar i Bosparstyrelsen och 4r styrelseleda-
mot i 4 olika bostadsrittsforeningar. Han har varit fritidsanstilld som vice-
viird i en forening. Valberedning, HSB-kod for Bostadsrittforeningar ar
hans specialomriden och demokratiska frégor ligger honom varmt om hjir-
tat. Bo &r ett mycket varmt vilkommet tillskott till styrelsen.

§19 Valberedningen foreslar ofordndrat antal revisorer, d v s en fortroende- Beslut om antal
vald revisor. revisorer
Beslutas att antal revisorer ska vara en.
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§20 Avgdende revisor Elisabeth Hammar. Val av revisorer
Elisabeth avtackas efter 10 ar som foreningens revisor.
Valberedningen foreslar nyval av Jan Koltay som revisor, pa 14r.
Beslutas att vilja Jan Koltay.

§21 Valberedningen foreslar 3 ledaméter. Val av antal ledamé-
Beslutas att antalet ledamoter ska vara 3. ter i valberedningen

§22 Avgaende valberedning: Ingela Albinsson (sammankallande), Margareta Val av valberedning,

Koltay och Britt-Marie Karlsson. en ledamot utses till
Valberedningen foreslar Ulla-Britt Néidf Bergstrom och Hampus Samuels-  valberedningens
son. Margareta Koltay stiller sig till forfogande. ordférande

Karin Olsson foreslar val av Margareta Koltay som valberedning och som

ordférande.

Beslutas att till valberedning pé 1 &r vilja:

Ulla-Britt Nédf Bergstrém (nyval)

Margareta Koltay (omval) ordférande
Hampus Samuelsson (nyval)

§23 Styrelsen foreslar Stefan Scirnefors och Susanne Flensted- Waleij. Val av ombud och
Beslutas att vilja Stefan Scirnefors och Susanne Flensted- Waleij som ersiittare till HSB:s
ombud till HSB:s distriktsstimmor. distriktsstimmor

§24 Susanne Flensted-Waleij informerar om pagaende/kommande arbeten. Information om pé-
Sedan forra arsstimman har foreningen haft tva extrastimmor, angéende gaende/kommande
de nya stadgarna och parkeringsbevakning. arbeten

Lépande under dret s har div reparationer och underhill gjorts, bl a har ett
20-tal trappnosar renoverats.

Bostadsanpassningar passerar styrelsens bord. Stadsbyggnadskontoret be-
kostar bostadsanpassningar men planerna ska godkiinnas av styrelsen. Det
ér regler, vinklar & lutningar m m att ta hiinsyn till, men hela tiden efter-
strdvas ett enhetligt utseende i vara portar.

I ménadsskiftet sep/okt genomférdes ett lasbyte i foreningens sk. skal-
skydd; portar, kéllardorrar och cykelbodar. Foreningen har haft otaliga
lassystem, foraldrade och ineffektiva och genom det nya Ilog-systemet sa
kan t ex entreprendrer fa en ny, med exakt den dtkomst som de behiver.
Tappas en nyckel bort, kan det géras obrukbar. Det betyder att foreningen
inte behdver vara orolig for att nycklar 4r pa vift. Men det fGrutsitter att
man anméler den forlorade nyckeln sa att den kan “dodas” i systemet.

Belysning pa gardarna Nirmsta aktuella projekt ér byte av armaturen pa
vara gardar. Inom kort kommer det att vara en provhéngning pa stolpar pa
mellangdrden. Den nuvarande belysningen pé stolparna ir ljusglober som
lyser upp i alla riktningar. Styrelsen har valt att se pa s k “spottar” med
riktat [jus. Nar vi hittat den typ som vi vill ha s4 kommer en upphandling
att goras.

I'énsterreparationer Nésta steg i fonsterfrigan 4r att en LCC-kalkyl ska
goras med tillhdrande stickprov i ett antal fonster i olika vaningsplan och
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viderstreck. Detta &r en komplettering till den inventering som gjordes
2015 1 ldngan I (port 16-20). En LCC (livscykelkostnads-kalkyl) #r viktig
att gora vid ett s& kostsamt arbete. I en san utredning viigs renovering, om
byggnation, ytterbigsbyte m m mot varandra och foreningen far ett be-
slutsunderlag. Aspekter som kostnader, funktion, estetik, hénsyn till bygg-
nadernas historia belyses. Genom LCC-analysen visas pa de atgarder som
ar mest kostnadseffektiva.

Ett stdrre fonsterrenoveringsprojekt eller fonsterbyte, som kan handla om
20 miljoner kr, kommer {6regés av en extrastimma.

Garagebranden Natten till midsommar brann det i garageldangan nirmast
Bjorksitravagen. Forodelsen blev stor och det har tagit Sver 4 manader att
aterstélla och krivt stort tdlamod av vara medlemmar. Brandorsaken gar
inte att faststilla. Det dr emellertid en pAminnelse om hur viktigt det #r att
garagen inte anviinds som forrdd for div vitskor, brite, bild4ck, utan endast
till fordon. Géstparkeringen har dirfor sedan midsommar fatt ge plats till
de 15 fordon som inte lingre kunnat st i garagen. De nya garageddrrarna
kommer inom kort att monteras och sa fort det #r klart s& fir vi tillbaka alla
géstparkeringsplatser till vara gister.

Garagebranden kom precis i den veva som styrelsen skulle ga igang med
parkeringsbevakningen hos Svensk Parkering AB och forsenade den pro-
cessen. Detta sammanf61l aven med att Svensk Parkering AB blev uppkopt
av Estate Parkering AB,

Nir garagen &r aterstillda ska parkeringsévervakningen inte bara gilla pa
vara gardar utan dven pa gistparkeringen. D4 kommer parkeringstillstan-
den med nérmare information att delas ut, tva till varje hushall.

All géistparkering, frén det datum som kommer att annonseras, kommer da
att kriva att man har detta tillstdnd i bilrutan.

[ stéillet for en P-skiva sa checkar man in med ett SMS néir man kommer
och checkar ut ndr man aker. Parkeringstillstandet beréttigar till gratis par-
kering i de 6 forsta timmarna. Vill man parkera lingre kostar det 5 kr i
timmen, max 50 kr/dygn. For nidrvarande finns ingen maxgréns for hur
ldinge man far sti parkerad.

Hélften av vinsten pé intikterna gar till féreningen.

Johan Severin papekar att det finns manga #ldre i Gransitra som inte vill
anvénda en mobil eller kéinner sig otrygga med att betala med mobilen och
efterfrdgar en 16sning som medlemmarna kan anvinda.

Yoo Karlung efterlyser en fortydligande av sjilva debiteringen. Hon har
erfarenhet av SMSpark som har ett inloggningssystem déir man kan regi-
strera sig som kund, och sé far man manatliga fakturor.

Estate har samarbete med fler betalningsforetag som skéter sjilva debite-
ringen. Det kommer att finnas fler betalningsméjligheter for vara giister,
forslagsvis kan detta och andra frigor presenteras néirmare vid ett extra-
mote.

Bjorn Brostrom pépekar att stimman har beslutat att ge styrelsen mandat
att bestimma i parkeringsfrigan.

John Severin undrar niér parkeringsbevakningen ska sittas igdng och hur
Estate ska reglera de 11 minuter man far sti pa gardarna. Susanne
Flensted-Waleij svarar att det inte kriivs nagot tillstand for att stanna pa
gérdarna. Dir handlar det inte om parkering utan att man far stanna fr i-
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och urlastning, sa linge som man behéver.

Amit Rathod pépekar att Estate maste sta och vinta i 11 minuter innan en
bil kan lappas.

Pia Orjeheim siger att botesavgiften for felparkering dr 650 kr men beto-
nar att man inte behdver vara orolig for att fi bdter om man finns runt sin
bil ndr man lastar i och ur. Hon séger dven att det forst fr nir vi kommit i
géng med bevakningen pé gistparkeringen, som vi kan utvirdera ordentligt
hur Estate fungerar. I nuléget ar det inte s4 mycket fortjénst for Estate att
himta i Gransétra, menar hon.

Susanne Flensted-Waleij uppmanar medlemmarna att ringa numret till
Estate som star pa skyltarna vid infarterna till parkeringen om de ser en
felparkerad bil. Enligt Estate sjélva si har de som mal att komma inom
max tvd timmar, men sjélvklart snabbare, om de har en bil i nirheten. Su-
sanne Lydin papekar att hon, vid en sddan uppringning pa en helg, fick veta
att Estate inte kommer ut. Styrelsen noterar detta och kommer lyfta detta
med Estate.

Avslutningsvis berittar Pia Orjeheim att Estate cirkulerar pa oregelbundna
tider och fortydligar att styrelsen vill ge foretaget en chans. Foreningen kan
alltid kan séiga upp avtalet om samarbetet inte fungerar tillfredsstillande.

Kommande dtgéirder i borjan pa 2017 &4r stamspolning, som senast gjordes
vintern 2014 samt byte av batterierna i varmvattenldsarna.

Andra fordndringar pa gang handlar om bokning av gistligenheten. Dir #r
planen att ha en bokningstavla, liksom den i tviittstugan och for biltvitten,
ddr man kan se nir géstlagenheten dr ledig och sjilv boka utan att behiva
g4 ner till vicevérden pa exp-tid. P4 samma sitt kommer man att kunna
anvénda taggen, nir man bokat géstligenheten. Och avgiften hamnar pa
avin, precis som tvittstugan och biltvitten gor idag.

Detta kommer forhoppningsvis att underlétta for alla parter och definitivt
underlétta for vicevarden.

Amit Rathod, Gransitras nuvarande vicevird, har tyvirr flyttat fran Gran-
séitra och slutar sin tjdnst i manadsskiftet. Trots att féreningens forvaltare
och Bo Hallgren vittnat om att firre och firre foreningar har en lokal vice-
vérd tror styrelsen att Gransétra behdver nagon pa plats att hjilpa véra
medlemmar och att st for administrativa uppgifter bokning av PC m m.
Diérfor blir Gransétras nya vicevérd Daniela Sjéstrom, som dven presente-
rar sig for stimman.

Pia Orjeheim visar statistiken 6ver lagenhetsforsiljningar, som Jan Tille-
nius har sammanstéllt, och hur priserna pa vara ligenheter har fortsatt att
stiga d@ven om det har mattats av lite sedan sommaren, i samband med de
nya amorteringskraven. Genomsnittspriset per m2 ir numera 33 129 kr och
forséljningspriset per ldgenhet i ar dr i snitt 3 010 625 kr.
Pia Orjeheim forklarar att styrelsen har haft stor glddje och nytta av Jan
Tillenius ekonomiska kompetens, erfarenhet och rad och vill dven framo-
ver ta hjilp av honom.
Hon passar pé att dven tacka alla de som i stort och smatt, pa olika siitt va-
rit behjélpliga med insatser for féreningen under éret. Tack vare dessa
medlemmar halls véra kostnader nere och det blir trivsamt i Gransitra.
Ingen ndmnd, ingen glomd.

6(8)




§25 Susanne Flensted-Waleij beréttar ocksad om hur glddjande det har varit att

se villigheten att hjilpa till bland medlemmarna under sin tid i styrelsen.
Det blir roligare nar man hjalps at och gor det tillsammans. Dessutom spar
det pengar for foreningen. Rent konkret sé finns det flera sitt att kunna
delta och bidra.

1) Adventsfirandet har blivit lite av en tradition som manga har upp-
skattat. Styrelsen kénner dock inte att de har tid att engagera sig i
detta. Darfor efterlyses frivilliga att arrangera fikat och stélla i ord-
ning. Susanne skickar runt en lista dar medlemmarna kan skriva pé
sig om de kan tinka sig att hjélpa till.

2) Flera medlemmar har hort av sig till styrelsen och efterlyst gemen-
samma tréffar och aktiviteter i PC. Styrelsen vilkomnar initiativet
men tror att det krdver ndgon form av trivselgrupp som kan planera
och genomfora dessa. Patric Kdrrstrom erbjuder sig att vara sam-
mankallande och det skickas runt ytterligare en lista dér man kan
visa sitt intresse for att vara med.

3) Manga enklare insatser, som att r&ja bort buskar, ta bort farthinder
blir létta och roliga om man é&r fler som hjilps at. Det kan ockséa
spara dyrbara kronor till foreningen. For att volontéirinsatserna inte
bara ska bygga pé styrelsens egna nétverk, skickas dven en “vil-
kommen-att-friga-mig-lista” runt dér man stéller sig till forfogande
till att bli tillfrigad, med ritt att alltid kunna sdga nej.

§26 Pia Orjeheim redogor for bakgrunden till forfarandet. Flera rum/férrad och

§27

bl a dessa f d soprum, har genom aren inforlivats for att gora ldgenheter
storre. I aktuellt fall s behover ett triangelbyte av forrdd komma till stind
for att utdkandet av bostadsriitten ska kunna genomftras. Upplosning av
bostadsriitten kriver dock ett stimmobeslut.

Margareta Koltay fortydligar att de f d soprummen harstammar fran tiden
da sopnedkasten i trapphusen anviindes. Men sedan forstukvistarna bygg-
des och sophanteringen flyttades dit, sa har rummen anvints som forrad.

Mikael Gronvoll forklarar tagordningen i forfarandet som innebér att fore-
ningen forst méste kdpa ligenheten, som ska bli storre, for att sedan silja
den till dem som bor dér. Det blir fordndringar i andelstal och insats som
bara paverkar den géllande ldagenheten. Beslutet att kopa resp sélja ldgen-
heten dr styrelsens beslut. Men den ursprungliga ldgenhetsbeteckningen
som rent juridiskt stér kvar, behdver uppldsas eftersom den inte lingre exi-
sterar. Beslutet om att uppldsa den gamla bostadsratten maste tas pa en
stimma. For att slippa kalla till en extrastimma allena for att upplosa 14-
genheten, dr forslaget att istéllet ge styrelsen fullmakt att upplésa bostads-
ritten nér det dr praktiskt mojligt.

Beslutas att styrelsen far mandat att skota upplosningen av 1dgenheten niir
det bist kan ske.

Motion 1 om hastighetsbegrinsningar och farthinder.
Styrelsen yrkar pa att motionen ska anses besvarad. Berit Stille yrkar bifall
till motionen.
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Stiimman beslutar genom acklamation enligt styrelsens forslag att anse
motionen besvarad.

Motion 2 om kapning av ek
Stimman beslutar enligt styrelsens forslag att avsla motionen.

Motion 3 om minskning av biltrafik
Stimman beslutar enligt styrelsens forslag att avsla motionen.

Motion 4 om anldggning av nya parkeringsplatser.
Stimman beslutar enligt styrelsens f6rslag att avsla motionen.

Motion 5 om tuktning av trad.
Stimman beslutar enligt styrelsens forslag att anse motionen besvarad.

Motion 6 om fornyelse av vixtligheten langs med fasaderna pd mellangér-
den.
Stiimman beslutar enligt styrelsens forslag att anse motionen besvarad.

Motion 7 om grasmattor
Stimman beslutar enligt styrelsens forslag att avsla motionen.

Motion 8 om ytterbelysning
Stimman beslutar enligt styrelsens férslag att anse motionen besvarad.

§28 Bjorn Brostrom informerar om ett reklamblad som delats ut i Gransétraom  Ovriga frigor
sidkerhetsdorrar med missvisande information. Bjorn Brostrom rekommen-
derar dem som vill skaffa sikerhetsdorr att vinda sig till styrelsen, eller till
honom sjélv om man vill veta mer om sikerhetsdorrar. Ar intresset stort
finns mojligheten att gé ihop och pressa priset.

§29 Motesordftranden tackar medlemmarna for ett trevligt mote, dnskar den Stimman avslutas

nya styrelsen lycka till och betonar att motioner visar p& engagemang, vil-
ket dr ndgot att ta vara pd. Mdtesordfrande avslutar stimman kI 20.23

Vid protokollet: /-' .

S /
Susanne Flenstéd-Waleif

Justeras:
1 4 P K,l-‘{-'_(r—“' .’.’. /7 o Pl /
L I —T Ay, S A
o LU 6 bi— y btk
Kjell Sjostfom \\Jan-Erik Almcrantz
Justerare Justerare
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