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BOETADIRATTAFORERING

STAMMOPROTOKOLL

fort vid ordinarie féreningsstimma med HSB:s bostadsrittsforening Gransitra 1 Stockholm,
onsdagen den 24 oktober 2007 klockan 18.30 — 19.59 i Mikaelikyrkans samlingslokal.
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Stimman 6ppnas av foreningens ordforande Jan Tillenius, som hélsar
alla hjartligt vilkomna.

Till ordférande for stimman viljs Karin Olsson.

Anmdls att ordféranden utsett Margareta Koltay att fora dagens
protokoll.

Genom upprittad medlemsforteckning konstateras att 53 rostberéttigade
medlemmar infunnit sig till stimman.

4 fullmakter har inlimnats.
Staimman godkénner det utsdnda forslaget till dagordning.

Stimman beslutar utse tva justerare, tillika rostréknare.
Stamman viljer Ann Bjornsson och Nina Jordens.

Kallelsen till foreningsstimman har anslagits i portarna den 17 augusti.
Den har dven tillsammans med arsredovisningen utdelats till alla med-
lemmar i brevlddorna den 3 — 4 oktober. Stimman anser ddrmed att kal-
lelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning med forvaltningsberéttelse samt resultat- och
balansridkningar behandlas genom att motesordféranden ldser rubrik for
rubrik och ger de nirvarande mojlighet att stilla fragor.

Stamman beslutar att lagga arsberittelsen till handlingarna.

Revisionsberittelsen finns publicerad i arsredovisningen. Revisionsbe-
rittelsens slutsatser och rekommendationer ldses upp av revisorn Elisa-
beth Hammar. Revisorerna foreslar att stimman beviljar styrelsen an-
svarsfrihet.

Stamman faststdller resultat- och balansrdkningen.

Styrelsen foreslar att arets underskott pa 137 274 kr tillsammans med
balanserad vinst 3 450 992 kr, summa 3 313 718 kr, skall disponeras sé
att till fonden for yttre underhall avsitts 580 072 kr och att till balanse-
rade vinstmedel aterfors 2 733 646 kr, vilket tillsammans blir 3 313 718
kr. Stadmman beslutar enligt forslaget. Efter avsdttningen kommer fon-
den for yttre underhall att uppga till 4 213 190 kr.

Stdmman beslutar enhdilligt att ge styrelsen ansvarsfrihet for redovis-
ningsaret 2006-05-01 —2007-04-30
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§14

§15

§ 16

§17

Stamman beslutar att det ordinarie arvodet till styrelsen ska vara ofor-
andrat. Det vill sédga 2,5 x basbeloppet, vilket for 2007 ar 100 750 kr.

Stamman faststdller att revisorns arvode, som tidigare, ska vara 10 000
kr per ar.

Stdmman beslutar vidare att valberedningens arvode pa 3 000 kr, ska
fortsitta gilla.

Stdmman beslutar att ge Gransétra Seniorforening och Tradgardsodlarfore-

ningen ett bidrag pa 3 000 kr till vardera foreningen.

Ordforanden informerar om att mandattiden utgér for de ordinarie le-
daméterna Jan Tillenius, Margareta Koltay och Klas Albinsson samt f6r
suppleanterna Daniela Sjostrém och Brita Weiner.

Valberedningens foredragande Erling Bjornsson redogor for valbered-
ningens forslag att styrelsen dven i fortsdttningen skall besta av sju le-
damoter men att alla ska vara ordinarie.

Bjorn Brostrom undrar vad som hidnder om nagon i styrelsen avgar och
det inte finns ndgra suppleanter. Jan Tillenius svarar att enligt stadgarna
kan vi ha upp till fyra suppleanter, men att det inte finns nadgot som
hindrar att vi inte har nagra alls. Det som 4r intressant dr nir styrelsen &r
beslutsmissig och enligt stadgarna skall minst hilften av styrelseleda-
moterna vara nérvarande for att kunna fatta giltiga beslut. Det betyder i
vart fall att minst fyra ledaméter maste vara narvarande. Pa ordféran-
dens fraga forklarar Bjorn Brostrom sig vara ndjd med svaret.

Erling informerar dven stimman om att Sune Carlén, som har ett ar kvar
pa sitt mandat onskar avga i fortid. Totalt skall alltsa sex ledamoter vil-
jas pa denna stimma. Valberedningen foreslar att foljande personer
viljs:

Ordinarie ledaméter med mandattid pé 2 ar
Jan Tillenius (omval)

Margareta Koltay (omval)

Amit Rathod (nyval)

Kerstin Gardby (nyval)

Ordinarie ledaméter med mandattid pé 1 ar
Klas Albinsson (omval)
Iréene Herza (nyval)

Stdmman beslutar enligt valberedningens forslag.

HSB:s representanter i styrelsen dr Hakan Forsberg, som ordinarie le-
damot med Christer Sigevall som suppleant.

Erling Bjornsson foreslar val av revisor och revisorssuppleant:

Elisabeth Hammar (omval) revisor, 1 ar
Susanne Lydin (omval) revisorssuppleant, 1 ar

Stdmman beslutar enligt valberedningens forslag.
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§18

§19

Stamman beslutar att till ny valberedning pa 1 ar vilja:

Nils Sjoblom (omval), sammankallande
Pehr Malmberg (omval)
Erling Bjornsson (omval)

Ordforanden tackar valberedningen for deras arbete och paminner om
att det ocksd dr deras uppgift att utse en adventsgrupp, som ordnar ad-
ventskaffe 1 foreningslokalen.

Stimman far via Jan Tillenius foljande information fran styrelsen.

Foreningens organisation

Under det gdngna aret har styrelsen lagt ner en del arbete pa att ga ige-
nom organisationen. HSB:s certifieringsprogram har varit en inspira-
tionskélla 1 detta arbete liksom erfarenheter fran andra brf. Resultatet
har blivit skriftliga befattningsbeskrivningar for styrelsens arbete och
arbetsformer samt ansvar och uppgifter fér ordférande, ekonomihand-
laggare, sekreterare och webbredaktor samt valberedning. Dessutom har
styrelsen formulerat en malséttning for foreningen. Styrelsen har ocksa
beslutat anstélla ytterligare en vicevédrd med uppgifter att skota dagliga
kontakter med fasta och tillfdlliga entreprendrer. De tva viceviardarna
kallas Inre- och Yttre vicevird och dven dessa har fatt sina skriftliga be-
fattningsbeskrivningar.

Lars Ivarsson fragar om det &r styrelsen, som utan medlemmarnas in-
blandning, anstéller vicevardar, och far ett jakande svar. Anstillning av
vicevird ér inte en stimmofraga. Nina Jordens undrar vilken ersittning
som utgar och far veta att viceviardarna har en arslon pa 60 000 kr var-
dera.

Pégaende projekt - Tvéttstugan

Enligt var underhéllsplan skall tvdttmaskinerna bytas i &r och det stim-
mer allt for val med var verklighet, dér vi drabbats av mycket problem
med trasiga och avstdngda maskiner. Styrelsen har under det senaste
aret haft en arbetsgrupp som arbetat med fragan tillsammans med en
tvittstugekonsult fran HSB.

Statistik visar att vi klarar oss med tva tvittstugor i stillet for dagens tre.
I samband med maskinbytet kommer betongsocklar att bilas bort, nytt
klinkergolv laggas och viggarna kaklas till c:a 150 cm hojd. Grovtvitt-
maskinen kan behallas och dér, liksom i mangelrummet, sker ingen re-
novering. Dock blir det ny mangel och viggtfast strykbrada. Dagens
tvattmaskiner dr betydlige mer energieffektiva dn de tidigare och Elec-
trolux har beréknat att féreningen spar c:a 9 800 kr / &r 1 l4gre energi-
och vattenforbrukning.

Ett modernt inpasserings- och bokningssystem infors. Systemet kan
byggas ut for att dven klara av ett framtida byte av portldsen. Boknings-
systemet gor ocksé att endast de som bokat tvittstugor eller torkrum har
tillgéng till dem. Belysningen 1 tvittstugor och korridorer blir rorelse-
styrd och belysningen slidcks automatiskt nér ingen finns dér.

Tvéttmaskinerna forses med automatdosering av tvétt- och skoljmedel
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vilket garanterar att det alltid blir ritt dosering 1 férhéllande till hur
mycket som ska tvéttas. Systemets stora fordelar ar att det 4r mycket
miljovanligt, mindre allergiframkallande da risken for mogel 1 tvéttme-
delsfacken forsvinner samt att det medfér mindre stddbehov och mins-
kad sophantering.

Upphandlingen av den nya tvéttstugan dr dnnu inte klar men styrelsen
uppskattar att totalkostnaden kommer att férdela sig med c:a 47 % péa
byggnadsarbetet, 27 % pa maskiner, 13 % pa bokningssystemet, 11 %
pa doseringssystemet och c:a 2 % pa belysningen.

Gransitras medlemmar kommer att f4 god information och demonstra-
tion innan den nya tvittstugan tas 1 bruk.

Elisabeth Axelsson undrar om sjilvkostnadspris kommer att gilla dven i
fortsdttningen. Jan svarar att sjélvkostnadspris eller ej, s& kommer det
att bli ett debiteringssystem. Tvittkostnaden kommer troligtvis att
komma pa avgiftsavin fran HSB kvartalsvis.

Lennart Hellstrom undrar varfor betongfundamenten skall bilas bort.
Margareta Koltay svarar att av praktiska och utrymmesskél ar det nod-
véandigt. Stélls de nya maskinerna ovanpéa de befintliga fundamenten
kommer maskinerna véldigt hogt upp. Dessutom blir det svart att fa
plats med luddlador.

Kaija Severin undrar hur grovtvittstugan kommer att fungera med det
nya systemet. Jan svarar att det blir samma maskin som idag, men den
kommer att forses med automatdosering och inga i bokningssystemet.

Nina Jordens undrar vad som hénder om det blir strémavbrott. Jan sva-
rar att liksom idag s& fungerar inte tvittmaskinerna och inte heller bok-
ningssystemet. Nina undrar ockséd om man riskerar att bli inldst under
ett stromavbrott. Karin Olsson ger beskedet att man alltid ska kunna
komma ut och lovade att ta med fragorna till tvittstugeentreprendren.

Kalle Hellman foreslar att nodbelysning sitts upp.

Susanne Lydin undrar ndr den nya tvéttstugan ska borja fungera och hur
man ska fa igen pengar som fortfarande finns kvar pa tvéttkorten.

Jan svarar att upphandlingen dnnu inte &r klar och formodligen dréjer
det till en bra bit in pa nya aret innan tvattstugan blir klar. Byggtiden
berdknas till c:a 6 — 8 veckor. Under byggtiden skall man kunna anvén-
da grovtvittmaskinen.

Sjalvklart kommer restbelopp som finns kvar pa tvéttkorten att dterbeta-
las, formodligen genom vicevirdens forsorg.

Lennart Eklund undrar vad som hinder med torkrummen. Jan svarar att
det blir nya tvittlinor, for 6vrigt ingen renovering.

Radonmitning
Under vintern kommer ett 50-tal ldgenheter och lokaler utrustas med ra-

donmétare. Matningen pagar under c:a 3 manader och paborjas troligen
under december.
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Drénering
Pa forra stimman informerade styrelsen om fuktproblem i killarloka-

lerna till C-huset, dvs port 37 — 41 och aviserade att vi skulle behdva
griva upp marken dér for isolering. Detta arbete har inte satts igang, 1
stdllet har foreningen anlitat en konsult som undersokt samtliga hus-
grunder. Han har funnit fuktproblem under flera hus. Han prioriterar at-
gérder 1 forsta hand under hus F (port 21 — 25), dérefter hus H (port 8 —
12) foljt av hus A (port 47 — 51) och forst i fjirde hand hus C. Atgir-
derna bor starta inom ett par ar och han uppskattar kostnaden till om-
kring 2,5 miljoner kr.

Individuell varmvattenmétning

Jan visade ett diagram over vattenférbrukningen, som under den senaste
10-arsperioden sjunkit dramatiskt. Déar vi for 10 &r sedan lag pa en for-
brukning runt 23 000 m® per &r ligger vi nu, efter stambytet, pa en arlig
forbrukning runt 16 500 m”.

Kallvattenférbrukningen har sjunkit ndgot brantare én varmvattnet. Men
dven det betydligt dyrare varmvattnet visar pa en stadig minskning och
fran en forbrukning runt 7 250 m® under 2005 ligger vi idag pa omkring
6100 m’.

En osédkerhet vid infoérandet av den individuella varmvattendebiteringen
var prissittningen av varmvattnet, som faststilldes till 55 kr / m’.
Statistik fran de nio ménader vi haft individuell métning visar att fore-
ningen skulle ha debiterat varmvattenforbrukning pé de boende pé totalt
228 500 kr medan vi skulle ha sénkt avgiften med totalt 233 086 kr.
Dvs “kollektivet bostadsrittsdgare” har fitt en avgiftssdnkning pé 4 572
kr under perioden november -06 — juli -07. Prissdttningen kan ddrmed
anses vara ndra nog exakt.

Det bor dock noteras att fordelningen slar mycket olika pa hushallen.
Ensamhushéll med 14g varmvattenférbrukning stdr som vinnare medan
barnfamiljer med hogre forbrukning betalar mer.

Styrelsen hade hoppats att en detaljerad information om férbrukningen
per métare skulle kunna anges pa avgiftsspecifikationen, men vi har ty-
vérr tvingas konstatera att HSB:s datasystem inte medger detta. Vi
kommer dérfor dven i fortsattningen dela ut Techems redovisningsrap-
port kvartalsvis till varje hushall.

5-arsprognos
Styrelsen har gjort en prognos 6ver resultatet under de kommande 5

aren. Enligt budget kommer underskottet att for innevarande ar bli
1 000 tkr, for de dirpa foljande aren visar prognosen pa underskott pa
1 183 tkr, 1 211 tkr, 1 135 tkr och 392 tkr under 2011/12.

Viktiga forklaringar till underskotten i prognosen dr det periodiska un-
derhallet och framtida réntekostnader. I prognoserna finns inte heller
med nagra avgiftsokningar fran 2009.

Det periodiska underhallet ligger i ar och under de kommande tre aren
pa over miljonen kr. Exempel pé underhall enligt underhéllsplanen &r
tvittstugan, vara entréer, garagen, fasader och stupror samt belysning
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och malning 1 trapphusen.

Vara forstukvistar dr i starkt behov av ombyggnad. Riktigt hur de skall
byggas om &r dnnu inte helt klart. Vi har dragit vissa slutsatser av om-
byggnaden av port 4, men &r inte helt ndjda med resultatet. I budgeten
har vi tankt férdela ombyggnaderna pa de ndrmaste tre aren med en
gérd per ar och har avsatt 400 tkr per ar for detta.

I &rets budget dr avsatt 75 tkr for utbyte av termostater och ventiler i
vissa radiatorer. Tyviérr finns det ett antal lagenheter med kalla radiato-
rer som inte fungerar och som kréver sddan renovering. Dessvérre ten-
derar antalet trasiga radiatorer att 6ka. Byte av en termostatventil &r en-
kelt medan byte av radiatorventil ar relativt komplicerat, da det kraver
att hela stammen toms pa vatten vilket drabbar samtliga i portuppgang-
en. Det rationella skulle vara att byta samtliga termostater och ventiler i
alla foreningens radiatorer samtidigt. Detta skulle minska kostnaden be-
tydligt per radiator, men innebéra en totalkostnad pa c:a 750 tkr.

I underhallsplanen finns inte renovering av radiatorer med och inte hel-
ler drénering av husgrunderna.

I samband med styrelsen organisationsarbete faststéllde ocksé styrelsen
finansiella mél. Dessa sdger att fonden for yttre underhall inte bor un-
derstiga tre ars genomsnittlig underhallskostnad enligt den 20-ariga un-
derhallsplanen. Mélséttningen for balanserade vinstmedel &r att dessa
inte bor understiga 10 % av foreningens omséttning. I kronor betyder de
finansiella mélen att fonden for yttre underhall samt de balanserade
vinstmedlen inte bor understiga 4 000 tkr. Malséttningen haller for de
nirmaste tva aren, men inte langre.

Framtida avgifter

Det gar inte att ge ndgon prognos for de framtida avgifterna. I samband
med stamrenoveringen forutspadde styrelsen att avgifterna behovde
okas nista ar med 2 %. Huruvida det racker eller ej far stimman inget
besked om. Jan visar statistik frdn Stockholms Utrednings och Statistik-
kontor 6ver utvecklingen av den genomsnittliga rshyran i Stockholm.
Réknat pa de senaste fem aren har genomsnittshyrorna i Stockholm 6kat
med c:a 1 % mer 4n avgifterna i Gransétra.

Frikop av tomtrétt

Den nya politiska ledningen i Stadshuset har gétt ut med ett erbjudande
att bostadsrittsforeningar ska kunna frikopa sina tomter till 100 % av
taxeringsvérdet for marken. Motsvarande erbjudande till villadgare &r
50 % av taxeringsvirdet.

Det nu géllande tomtréttsavtalet géller till 2014 och kostar 516 tkr / ar.
Avgilden motsvarar c:a 2,5 % av taxeringsvérdet, som nu &r 20 407 tkr.

Den 15 oktober 6verklagade HSB tillsammans med Riksbyggen och
SBC kommunens beslut till Lansrétten. Anledningen ar att alla Stock-
holmare maste behandlas lika och beslutet att villadgare och bostads-
rittsforeningar ska fa kopa stadens mark till olika priser &r oacceptabelt.

Att dga sin egen mark &r en trygghet och kan vara virt en del, men den
nuvarande styrelsen har inte for avsikt att foresld stimman kdpa marken
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enligt nu géllande erbjudande. Om nagon medlem har annan &sikt ser
styrelsen girna en motion i fragan till ndsta stimma.

Byggplaner i Sétra

Efter att politikerna behandlat tjinsteménnens forslag till bebyggelse i Byggplaner i
Sétra har planerna bantats. Sa t.ex blir det inte nagra flerbostadshus Sitra

langst med Skirholmsvégen. Politikerna vill 1 stéllet ha radhus dér. Av

en ritning, som publicerats 1 Sodra Sidan, framgar ocksa att den fore-

slagna bebyggelsen pa var garageplan har tagits bort. Daremot finns fort-

farande forslaget att bygga hus vid Gillsétra snett mitt emot var panncen-

tral kvar.

Motesordforanden tackade Jan for informationen.

§ 20  Agneta och Jan Holmstrom har lamnat in en motion om att bjérkarna Motioner
vid parkeringsplatsen bor tas bort. Anledningen &r dels att bjorkarnas
rotter fororsakar stopp i dagvattenledningen, vilket kréaver aterkomman-
de, dyrbara, rotskdrningar, dels att lacken pa parkerade bilar forstors av
sav och 16v som ramlar ner fran bjérkarna.

I arsredovisningen dr motionen nagot forkortad och eftersom varken
Agneta eller Jan Holmstrom &r nidrvarande pa stimman, ldser Jan Tille-
nius upp motionen i original.

Styrelsen delar uppfattningen att bjorkarna medfér de problem som mo-
tiondrerna pekar pa men anser att kostnaden for att underhalla dagvat-
tenledningarna &r ett 6verkomligt pris for att kunna behalla den grons-
kande miljon och foreslar avslag pa motionen.

Négon diskussion forekommer inte och stimman beslutar enligt styrel-
sen forslag att avsla motionen.

§21  Jan Tillenius vill frin styrelsens sida tacka de avgiende styrelseledamo-  Ovriga éirenden
terna Daniela Sjostrom, Brita Weiner och Sune Carlén for deras mycket
virdefulla arbete i styrelsen. Jan lovar stimman att de avgaende ledamo-
terna kommer att mer grundligt avtackas vid ett senare tillf#lle.

§ 22  Karin Olsson tackar alla ndrvarande for intresset och en mycket bra Stimman avslutas
stdimma. Men innan hon avslutar stimman klockan 19.59 hinner Jan
tacka Karin for att hon skott stimmoforhandlingarna pa ett fornamligt

satt.
Vid protokollet:
Margareta Koltay
Justeras:
Karin Olsson Ann Bjornsson Nina Jordens
mdotesordforande Justerare Justerare
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