“anséitia

BOSTADIRATTAFARENING

STAMMOPROTOKOLL

fort vid ordinarie foreningsstimma med HSB:s bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm,
torsdagen den 27 oktober 2005 klockan 18.30 — 21.05 i Sétraskolans aula.
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Stamman Sppnas av foreningens ordférande Jan Tillenius, som hél-
sar alla hjirtligt vilkomna.

Till ordférande for stimman viljs Karin Olsson.

Anmiildes att ordforanden utsett Margareta Koltay att fora dagens
protokoll.

Genom upprittad medlemsforteckning konstateras att 58 rostberiit-
tigade medlemmar infunnit sig till stimman.

7 fullmakter har inldmnats.

Stimman godkénner det utsinda forslaget till dagordning med
tilligg om att det pagaende stambytet ska behandlas under punkten
ovriga fragor.

Staimman beslutar utse tva justerare, tillika rostriknare.
Stimman viljer Marita Andersson och Nils Sjoblom.

Kallelsen till féreningsstimman har anslagits i portarna den 11 au-
gusti. Den har dven tillsammans med arsredovisningen utdelats till
alla medlemmar i brevladorna den 9 september. Stimman anser
diarmed att kallelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning med forvaltningsberittelse samt resultat-
och balansrikningar behandlas genom att motesordforanden lédser
rubrik for rubrik och ger de niarvarande mojlighet att stélla fragor.
Stdmman beslutar att 1dgga arsberittelsen till handlingarna.

Revisionsberittelsen finns publicerad i arsredovisningen. Ordfo-
rande konstaterar att ingen begir att den ska ldsas upp. Revisorer-
na foreslar att stimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet.

Stdmman faststdller resultat- och balansrikningen.

Styrelsen foreslar att arets resultat pa 1 064 019 kr tillsammans
med dispositionsfondens 2 764 090 kr, summa 3 828 109 kr, skall
disponeras sa att till fonden for yttre underhall avsitts 1 064 094 kr
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och att till dispositionsfonden aterfors 2 764 015 kr, vilket tillsam-
mans blir 3 828 109 kr. Stamman beslutar enligt forslaget. Efter
uttaget kommer fonden for yttre underhall att uppga till 3 444 846
kr.

Stamman beslutar enhdlligt att ge styrelsen ansvarsfrihet for redo-
visningsaret 2004-05-01 — 2005-04-30

Ake Olsson foreslar att ordféranden och vice ordforande far varde-
ra 10 000 kr extra under detta ar pga stor arbetsbelastning under
stamrenoveringen. Jan Tillenius tackar for forslaget, som han och

Margareta Koltay kidnner som en stor uppmuntran, men foreslar att

drendet skjuts upp till nista arsstimma. Da skall stamrenoveringen
vara klar och stimman kan bittre bedoma det berittigade i det ex-
tra arvodet. Stimman beslutar enligt Jans forslag.

Stdmman beslutar att det ordinarie arvodet till styrelsen ska vara
ofordandrat. Det vill sidga 2,5 x basbeloppet, vilket for i ar dr 98 500
kr.

Stdmman faststdller att revisorns arvode, som tidigare, ska vara
10 000 kr per ar.

Stiimman beslutar vidare att valberedningens arvode pa 3 000 kr,
ska fortsétta gilla.

Stdmman beslutar att ge Gransitra Seniorforening ett bidrag pa
3 000 kr.

Ordforanden informerar om att mandattiden utgar for de ordinarie
ledamoterna Jan Tillenius, Margareta Koltay och Klas Albinsson
samt for suppleanterna Daniela Sjostrom och Brita Weiner.

Valberedningens foredragande Leif Ilsaas redogor for valbered-
ningens forslag:

Ordinarie ledamoter med mandattid pa 2 ar
Jan Tillenius (omval)

Margareta Koltay (omval)

Klas Albinsson (omval)

Suppleanter med mandattid pa 1 ar
Daniela Sjostrom (omval)
Brita Weiner (omval)

Stamman beslutar enligt valberedningens forslag.

HSB:s representanter i styrelsen dr Hakan Forsberg, som ordinarie
ledamot med Christer Sigevall som suppleant.

Leif Ilsaas foreslar val av revisor och revisorssuppleant:

Tony Pansell (nyval) revisor, 1 ar
Susanne Lydin (omval) revisorssuppleant, 1 ar

Stdmman beslutar enligt valberedningens forslag.
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Jan Tillenius papekar att Kurt Ullerdal avgatt pa egen begéran.
Han tackar Kurt for gott arbete och lovar att Kurt kommer att av-
tackas av styrelsen vid ett senare tillfille.

Stdmman beslutar att till ny valberedning pa 1 ar vilja:

Leif Ilsaas (omval), sammankallande
Elisabeth Hammar (omval)
Nils Sjoblom (omval)

Stamman far via Jan Tillenius foljande information fran styrelsen.

Tryckstyrd ventilation — reglerbara koksfldktar.

Inforande av tryckstyrning innebér att den tidigare temperaturstyr-
da ventilationen kompletteras med apparatur som avliser tryckfor-
andringar och reglerar flakten pa vinden, sa att den anpassas till de
forhallanden som géller just for 6gonblicket. Tryckstyrningen
medger ocksa att vi kan installera reglerbara koksflidktar i ligenhe-
terna. De koksflaktar som far installeras maste ha en grundflodes-
instéllning sa att det ldgsta flodet &r 10 liter/sekund och det hogsta
ar 55 liter/sekund.

Nytt tak pa biltvitthallen.

Det gamla taket var ett platt tak, med alla de problem ett sadant tak
medfor. Bl.a fungerade aldrig avrinningen. Den fylldes snabbt av
16v och skrip, vilket gjorde att taket samlade pa sig en massa vat-
ten. Som en foljd av detta ruttnade taket och riskerade att rasa
ihop. Nu har taket fatt en bra lutning och en avrinning som direkt
ansluter till dagvattenbrunnen. Under hosten har det @ven installe-
rats en ny och betydligt bittre dimensionerad fldkt i biltvitthallen.

Reparation av entréerna - test i port 4

Entréerna har dessvérre brister och det dr problem med bl.a ruttet
travirke. Foreningen har gjort ett ombyggnadstest pa entrén till
port 4. Den har bl.a fatt nya 6verliggare i tryckimpregnerat virke.
Men det som syns mest dr att entrén numera har fatt ett storre
overhéng, som harmoniserar betydligt bittre med de nya taken.
Anslutningen mot fasaden dr ocksa justerad och forhoppningsvis
innebdr det att vi slipper de stora fuktfilten som alltid uppstar
kring entrétaket nér det regnar.

Vindplanen framf6r port 51

Sldnten bakom véndplanen anvénds till att tippa bortplogad sno
under vinterhalvaret och tridgardsavfall under sommarhalvaret.
Dirigenom sparar foreningen in betydande belopp pa att slippa
forsla bort sn6 och tridgardsavfall.

Denna hantering har tyvérr gjort att det ser skripigt ut. Brita Wei-
ner har nu planterat véxter vid vindplanen. Hon har anpassat vixt-
ligheten till de olika arstiderna. Omradet kommer under varen att
prydas av varblommor for att under sommaren ge plats at bl.a.
jordartskockor, som bade vixer sig hoga och ger fin fargprakt. De
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har dessutom foérdelen av att vissna ner mot hosten vilket buskar
inte gor. Pa det sittet har hiansyn tagits till att sldnten dven ska
kunna rymma den snd som maste forslas bort under vintern.

Elpriset
Foreningen har tecknat nytt avtal om el. Avtalet giller fran och

med den 1 augusti 2005 och tre ar framat. Priset pa elen &r nu 33,5
ore/kWh. Tillsammans med nétavgift, certifikat, skatt och moms
blir priset 96,83 6re /kWh.

Fjarrvirmepriset

HSB Stockholm har skapat opinion mot Fortums prisséttning av
fjarrvdarme — Fjarrvarmeupproret, diar dven Gransitra ingar.
Upproret har vickt stor uppmérksamhet men det har hittills inte
betytt nagot for prisséttningen.

Aven om var forbrukning mitt i MWh har sjunkit sedan isolerglas
installerades i vara fonster, sa har kostnaderna for fjarrviarme stigit
det senaste aret och &dr nu pa samma niva i kronor riaknat, som fore
isoleratgirderna. Fortfarande &r dock fjarrvirmen betydligt mer
ekonomisk én den tidigare oljeeldningen.

Hyres- och avgiftsstatistik

En ny rapport fran USK, utrednings- och statistikkontoret, visar att
den genomsnittliga hyran for lagenheter i Stockholms stad under
2004 steg med 2,7 %. Under perioden 1998 — 2004 steg arshyran
med i genomsnitt 17 %. I Gransitra steg arsavgiften 2004 med 2,2
% medan avgiften under perioden 1998 — 2004 stigit 13 %.

Priser pa bostadsritter i Gransétra

Det genomsnittliga forsdljningspriset per kvadratmeter bostadsyta
for de 13 overlatelser som skedde under rikenskapsaret 00/01, var
7 860 kr. Motsvarande pris for de 8 Gverlatelserna som hittills har
skett rakenskapsaret 05/06 édr 14 311 kr. En 6kning med 82% under
denna period.

Efter informationen ldamnar métesordforanden Karin Olsson Gppet
for stammodeltagarnas synpunkter och fragor.

Det har inte kommit in nagra motioner till arsstimman.

Jan Tillenius redogor for det avtal som HSB har férhandlat fram
med Bredbandsbolaget. Avtalet innebir i korthet att foreningen far
betydande rabatter pa Internetanslutning och IP-telefoni. For 150
kr per manad far man abonnemang som normalt kostar 374 kr
(324 kr for dem 6ver 60 ar). Avtalet giller samtliga medlemmar
och foreningens kostnad blir 150 kr x 150 medlemmar = 22 500 kr
per manad. Avtalet 16per pa tre ar. Enligt styrelsens berikning kan
de boende i Gransitra tillsammans spara 6ver 18 000 kr per manad
med avtalet. Styrelsen 4r medveten om att det finns medlemmar
utan dator, som inte far nagon nytta av avtalet. Stadgarna tillater
inte heller att kostnaden for avtalet endast debiteras de som drar
nytta av det. Man kan gora en jaimforelse med t.ex tvittstugan, bil-
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tvitthallen och bastun, som alla far vara med och betala oavsett
om man anvinder nyttigheten eller e;j.

Karin Olsson ldmnar ordet fritt och en intensiv debatt utbryter.
Bland inldggen kan nimnas:

Gosta Nilsson har ingen dator och vill inte ha nagon. Det foreslag-
na avtalet kostar 150 kr. Idag betalar han 125 kr till Telia, en av-
gift han kan slippa genom avtalet, men avtalet betyder att han och
alla andra som inte har dator alltid far betala minst 25 kr till nagot
de inte har nytta av.

Erling Bjornsson papekar att alla som har Bredbandsbolagets tele-
foni kan ringa alla andra bredbandstelefonikunder gratis.

Chang Fam berittar att Bredbandsbolaget under v 8 hojer kapaci-
teten pa overforingen till 100 Mbit.

Pa Rune Colts och Gosta Nilssons fraga om vilka konsekvenser ett
avtal skulle ge pa arsavgiften, svarar Jan att féreningen dnnu inte
har gjort nagon budget for nésta ar och att kostnaden gar in i verk-
samheten pa samma sitt som alla andra kostnader. Skulle nuvaran-
de intikter inte ricka till for foreningens kostnader &r det rimligt att
hoja avgiften, skulle ddremot kostnaderna bli ldgre pga mindre un-
derhallsbehov, energibesparningar mm behovs kanske ingen ok-
ning.

Artur Areschoug tror att ett avtal skulle 6ka bostadsritternas vérde.
Kjell Sjostrom papekar riskerna med att IP-telefoni inte fungerar
under stromavbrott.

Pa motesordforandens forslag beslutar stimman att sitta streck i
debatten. Alla som onskar ordet sitts upp pa talarlistan, som daref-
ter justeras. Efter avslutad diskussion foreligger endast styrelsens
forslag.

Med stod av en forsoksvotering (handuppriackning med rostkort)
forklarar Karin Olsson att stimman med stor majoritet bifallit sty-
relsens forslag om gruppanslutning till HSBs avtal med Bred-
bandsbolaget.

Jan Tillenius redogor for bakgrunden till styrelsens forslag att info-
ra individuell mitning och debitering av varmvattenforbrukningen.

Det finns en stark strivan i samhdllet att ha individuell métning
och debitering av energi. Bade Boverket och EU verkar for mét-
ning och debitering av el, virme och varmvatten. Motivet dr den
energibesparing det innebér ndr man debiterar forbrukningen. En-
ligt Energimyndigheten riknar man med en besparing pa mellan
15% och 30% medan Techem réknar med att man spara mellan
20% och 40%.

Just nu &r det ett unikt tillfélle att i samband med stambytet instal-
lera métare som registrerar varje ligenhets forbrukning av varm-
vatten. Den miét- och dverforingsutrustning som installerades for
mitning av elférbrukningen passar utmérkt att anvinda dven for
varmvattenforbrukningen. Investeringen kostar c:a 460 000 kr och
med en antagen besparing pa mellan 20% och 25% ér investering-
en betald pa drygt tre ar.
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Styrelsen har beriknat sjdlvkostnaden for varmvattnet till 64 kr/m®
men foreslar att lagenheternas forbrukning skall debiteras med 50
kr/m’. Enligt schablon gor en normal Ligenhet av med c:a 50 m’
varmvatten per ar. Om man antar att det dven giller for Gransitra
innebdr det att arsavgiften kan sénkas med c:a 5%.

Om stdmman beslutar enligt forslaget kommer den individuella
mitningen att inforas efter det att stambytet dr genomfort, dvs ef-
ter sommaren 2006.

Karin Olsson ldmnar ordet fritt och bland debattinlédggen kan
niamnas:

Bjorn Brostrom foreslar att arsavgiften lamnas opaverkad men att
man i stillet far betala for forbrukning 6ver 50 m® och fa avdrag
for forbrukning under 50 m>. P4 sa sitt far man mer direkt ett kvit-
to i kronor pa sina vattenbesparande atgérder. Jan svarar att for-
slaget 4r mycket intressant och att styrelsen ska undersoka med
HSB om man klarar av att hantera debiteringen pa ett sadant sitt.
Vanja Davidsson fragar hur manga vattenmatare det blir och var
de kommer att sitta. Jan svarar att det blir en métare i vardera
dusch- och badrum samt i koket. De kommer att sitta bakom toa-
lettstolen i dusch och bad och under diskbédnken i koket.

Susanne Lydin séger att det tar mycket lang tid att fa varmt vatten i
koket och att det aldrig nar riktigt upp till rétt temperatur. Jan sva-
rar att vi under stambytet installerar VVC, dvs varmvattencirkula-
tion dven i bad och kok, dar det inte har funnits tidigare. Detta in-
nebdr att varmvattnet ska komma praktiskt taget omedelbart i fort-
sédttningen. Problemet med varmvattentemperaturen géller frimst
port 8,10,12,16,18 och 20 och haller pa att atgéirdas just nu. Det
blir helt klart i samband med injusteringen av systemet efter stam-
renoveringen.

Rune Colt fragar hur man kan berikna kostnaden for varmvattnet.
Jan svarar att vi inte har nagra méitare som underlag utan vi litar pa
Energimyndighetens schabloner som séger att c:a 40% av vatten-
forbrukningen gar at till varmvatten och c:a 30% av varmeforbruk-
ningen anvénds till att virma upp varmvattnet.

Rune Colt foreslar att stimman ska avvakta med beslut tills styrel-
sen vet mer om kostnaderna.

Pa motesordforandens fraga om det betyder att han vill bordldgga
fragan ar svaret dock nej.

Efter avslutad diskussion genomfordes en forsoksvotering (hand-
upprickning med rostkorten). Karin Olsson finner att stimman
med stor majoritet bifallit styrelsen forslag om individuell métning
av varmvattnet.

Familjen Albinsson, som bor i port 47, hyr sedan nagra ar lokalen
direkt under sin ldgenhet och &r intresserade av att bygga en trappa
ner till lokalen och sla ihop den med nuvarande bostadsriitt.

Pa extrastimman den 26 maj 2004 faststélldes principerna for hur
en omvandling skulle ga till.

Det juridiska forfarandet &r att forst koper foreningen bostadsriit-
ten. Dérefter ska stimman besluta upplosa den nuvarande bostads-
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ratten. Sa till sist skall styrelsen sélja den nya bostadsritten till Al-
binssons. Den nya bostadsritten har fatt en ny insats som riknats
fram av HSB. I det avtal som styrelsen triffat med Albinssons in-
gar att Albinssons svarar for alla kostnader i samband med ombild-
ningen. Det giiller samtliga kostnader som t.ex kostnaden for
HSB:s beridkning av den nya insatsen och det nya andelstalet,
HSB:s juristers medverkan under processen med upprittande av
kopeavtal mm, ombyggnaden av ldgenheten samt slutligen fore-
ningens besiktning av lokalen efter ombygget. Foreningen har allt-
sa inte haft nagra som helst kostnader med ombildningen.

Motesordforanden lamnar ordet fritt. Stdmman beslutar att upplo-
sa bostadsritten till lagenhet nr 1-1-3.

§ 24  Jan Tillenius inleder punkten om stamrenovering med att visa bil-  Ovriga lirenden
der pa det pagaende arbetet. Han berittar att arbetet gar efter pla-
nerna. Samarbetet bade med konsulten Alf Larsson och med Vat- Stamrenoveringen

rumsteknik dr mycket gott. Tidplanerna haller. Han menar att det dr
duktigt folk som jobbar hos oss och styrelsen har fértroende for
dem.

Han uppmanar stimman att skiinka en tacksamhetens tanke till de
boende i de portar dir arbetet borjade, port 12 och 16 och port 10
och 18, som ir de som har fatt ta de forsta smillarna. Det #dr under
arbetet med dessa lidgenheter som rutinerna finslipas och vi lér oss
hur arbetet ska ga till i fortsdttningen. Det dr ocksa de som haft
kortast tid pa sig att vilja kakel och tillvalsprodukter.

Ordforanden lamnar ordet fritt:

Mikael Ekenberg vittnar om en pafrestande och besvirlig resa. Han
kanner sig besviken pa tidplanen och pa Vatrumstekniks hantering
av tillval och framfor allt pa den ersittning Vatrumsteknik vill ha
for att kakla vdggen i torkutrymmet i badrummet, efter det att han
sjdlv pa eget initiativ monterat ner torkrumsdorrspartiet. Han ger
exempel pa stora skillnader mellan det pris Vatrumsteknik vill ha
och en prisuppgift han sjilv tagit fram fran annan entreprenér. Mi-
kael beklagar sig ocksa dver Vatrumstekniks representants bemo-
tande och dven dver bemétandet fran foreningens konsult. Han be-
skriver dem som arroganta och med bristande servicekénsla.

Hakan Forsberg séger att man aldrig ska riva sjilv eller sjdlv
ingripa i byggarbetet pa nagot sitt. Det uppfattas alltid av entrepre-
noren som en avvikelse fran standard och fran upphandlingen och
ger entreprendren mojlighet att debitera extra.

Jan Tillenius beklagar de besvir Ekenberg haft. Han sidger ocksa
att styrelsen kommer att anmérka pa entreprenorens uppforande,
som uppenbarligen inte vittnar om nagon storre serviceanda. Han
betonar att det dr oerhort viktigt att ha gjort upp pa forhand om
vilket tillaggsarbete som ska utforas och till vilket pris. Det &r all-
tid svart att fa rittelse i efterhand.

Susanne Lydin beklagar att inte styrelsen informerat om den dnd-
rade stamdragningen och utseendet pa de slitsar som nu byggs i
dusch- och badrum.
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Jan Tillenius haller med om att styrelsen brustit i informationen
nir det giller slitsarna. I den offert som antogs var stammarna pla-
cerade pa samma platser som fore renoveringen. Under etablering-
en kom Vatrumsteknik med ett forslag pa dndrad stamplacering
som hade bade tekniska och ekonomiska fordelar och som dessut-
om underlittade kvarboendet under renoveringstiden. Efter att sty-
relsen diskuterat forslaget med Vatrumsteknik och féreningens
konsult, beslot styrelsen att utfora renoveringen enligt det nya for-
slaget. Vid den forsta allménna informationen om stamrenoverin-
gen var fragan fortfarande inte avgjord och nagot besked om
stamdragningen kunde da inte lamnas.

Britt Larsson foreslar att styrelsen skall ta fram forslag pa nagon
bra stadfirma som kan ata sig att hjilpa de boende med stidningen
efter stamrenoveringen.

Nir klockan ndrmar sig 21.00 och diskussionen borjar ebba ut, be-
slutar stimman, pa forslag fran motesordféranden att sitta streck i
debatten. Karin konstaterar att nagra forslag till beslut inte finns
att behandla. Dérefter lamnar hon ordet till dem som anméiler sig
pa talarlistan. Jan Tillenius &r siste talare.

Han beklagar ater det besvir som Ekenberg haft och konstaterar
att den storsta diskussionen gillt tillval och problem i samband
med tillvalet, nagot som egentligen varken stimman eller styrelsen
kan gora nagot at. Tillvalet dr alltid en affar mellan brh och Vat-
rumsteknik. Ovriga medlemmar kan diremot dra lirdom av erfa-
renheterna och se till alla villkor &r klara innan arbetet borjar.
Styrelsen far ta pa sig ansvaret for bristande information om
stammarnas placering. Jan konstaterar ocksa att det for vrigt inte
framforts nagra klagomal pa den del av projektet som foreningen
ansvarar for och dr overtygad om att resultatet kommer att bli
mycket gott.

§ 25  Karin Olsson tackar alla niarvarande for intresset och aktiviteten Staimman avslutas
och manga tiankvirda inligg. Hon avslutar stimman klockan 21.05.

Vid protokollet:
Margareta Koltay

Justeras:
Karin Olsson Marita Andersson Nils Sjoblom
motesordforande justerare justerare

8(8)



