“anséitia

BOSTADSRATTIFORENING

STAMMOPROTOKOLL

fort vid extra foreningsstimma med HSB:s bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm, tors-
dagen den 28 april 2005 klockan 18.30 — 20.05 i Sitraskolan.
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Stimman 6ppnas av foreningens ordforande Jan Tillenius, som hélsar
alla hjartligt vilkomna.

Till ordférande for stimman véljs Christer Sigevall fran HSB Stock-
holm.

Anmiils att stimmoordféranden utsett Karin Olsson att fora dagens pro-
tokoll.

Genom upprittad medlemsforteckning konstateras att 91 rostberéttigade
medlemmar infunnit sig till stimman.

21 fullmakter har inldmnats
Stimman godkénner det utsinda forslaget till dagordning.

Stamman beslutar utse Elisabet Axelsson och Anne-May Egnell att till-
sammans med motesordforanden justera dagens protokoll. De bada ut-
ses dven till rostriknare.

Kallelse till foreningsstimman annonserades i borjan av april, i sam-
band med att inbjudan till informationsmoten om stambyte gick ut. Se-
parat kallelse har ldmnats i medlemmarnas brevlador for drygt en vecka
sedan. Stimman konstaterar dirmed att kallelse skett enligt stadgarna.

Renoveringsatgdrder

Alf Larsson, SLP Byggkonsult AB, som ir foreningens projektledare
infor det forestdende stambytet, redogor for aktuella renoveringsatgér-
der. I korthet omfattar atgiarderna:

El

O Ny 3- fas gruppcentral med automatséikringar och jordfelsbrytare. Ny
elinstallation med jordade uttag och nya stromstéllare.

Badrum/dusch

O Nytt klinkergolv i dusch/badrum. Fyra olika standardférger erbjuds.

O Niytt vitt kakel upp till tak med en bérd i farg. Fyra olika standardfér-
ger pa barden kommer att finnas. Nya foder vid dorr. Vigg i torkut-
rymmet malas.

O Taken malas om.

O Nytt badrumsskéap med belysningsramp och eluttag. Ny handduks-
hiangare. Ny toalettpappershallare. Lucka till torkutrymme malas pa
badrumssidan.

O Befintlig radiator i torkutrymme atermonteras.

O Ny toalettstol. Nytt tvittstdll med ettgreppsblandare. Ny termostat-
styrd blandare. Badkar (badrum). Ny golvbrunn.
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O Forberedelse for anslutning av tvittmaskin (badrum). Virmegolv
finns som tillval. Handdukstork finns som tillval. Ev. ny belysning.

Kok
O Ny koksblandare (ettgrepps) med diskmaskinsavstingning. Ny av-
loppsanslutning.

Tilligg
O Utover ovanstaende kommer att erbjudas ett flertal alternativ pa yt-
skikt och sakvaror.

Ovriga atgirder i fastigheterna

O Samtliga avloppsledningar ovan killargolv och de som @nnu inte
bytts ut under kéllargolv kommer att bytas.

O Hela ledningssystemet byts ut. Komplettering av vvc (varmvattencir-
kulationen).

En del bostadsrittshavare har utfort vissa renoveringsarbeten. Vid den
besiktning som gors med blivande entreprendr kommer foreningen att
ta stillning till om dessa arbeten maste goras om eller inte. Styrelsens
forslag dr att de som utfort renoveringar efter den 1 januari 2000, och
da till en hogre standard &n den som nu erbjuds, skall fa sina bad- och
duschrum aterstillda till en standard som &r jamforbar med den man
hade innan stambytet.

Kvarboende gdiller

Utgangspunkten ir att alla ska kunna bo kvar i sina ligenheter under
byggtiden. Fére midsommar hoppas styrelsen att rekryteringen av
byggentreprenor ska vara klar sa att arbetet kan starta direkt efter se-
mestrarna, d.v.s. i mitten av augusti. Vatutrymmena renoveras stam-
vis. I varje ldgenhet beriknas arbetet paga i ca 6 veckor.

Jan Tillenius uppmanar dem som helt eller delvis inte kan bo kvar i
sina lagenheter eller som vill ha andra sdrskilda 6nskemal beaktade att
anmadla detta sa tidigt som mgjligt, helst innan maj manads utgang.

Christer Sigevall lamnar ordet fritt.

Artur Areschoug, port 31 fragar om vilka konsekvenser installationen
av 3-fas far, for exempelvis spisen. Svaret fran Jan Tillenius ér att
man sjdlv far vilja om man vill dra fram 3-fas till spisen. Den allmén-
na dragningen gors fram till elcentralen i ligenheten, fortsatt dragning
far varje bostadsrittshavare (brh) sjilv ombesorja.

Kjell Sjostrom, port 13 undrar vad som kommer att ske med de extra
eluttagen som kan finnas i ligenheterna. Alf Larsson forklarar att ut-
tag som &r ritt monterade kommer att aterstillas medan de som &r
felaktigt dragna blir lamnade at sitt 6de, d.v.s. brh fér sjélv ta hand om
problemet.

Gunilla Gustafsson, port 4 vill veta om det dr nddvindigt att byta el-
installationerna samtidigt med stambytet eftersom det sannolikt fordy-
rar projektet. Hon far svaret att det dr ganska praktiskt att byta elen
samtidigt som man @nda arbetar i ligenheterna. Elinstallationerna ar
gamla och behover forr eller senare dnda bytas ut. Kostnaden for elen
ror sig om ca 4% av den totala renoveringskostnaden.

Edit Andersson, port 47 vill girna att presentationen av de planerade
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renoveringsatgirderna ska komma ut till var och en i skriftlig form.
Ungefidr samma 6nskan har Gunnel Fagerberg, port 37. Beskedet ér
att informationen kommer att aterfinnas i ndsta nummer av Gransi-
trabladet. Den ldggs @ven ut pa hemsidan.

John Severin, port 21 undrar om man kommer att ha tillgang till vat-
ten hela tiden. Fragan gar inte att besvara fullt ut férrédn den entrepre-
nor som ska utféra ombyggnaden finns pa plats. Alf utgar dock ifran
att man i de ldgenheter som har bade dusch och badrum ska ha till-
gang till savil toalett som vatten for matlagning under hela byggtiden
(med endast tillfélliga avstingningar). For dem som bara har ett vat-
rum och for lokalhyresgésterna maste dusch och toalett ordnas pa gar-
dar och i kéllarutrymmen. Alf avser dven att uppmana entreprendren
att inforskaffa frystoaletter for uthyrning. Dessa kan stillas var som
helst i ldgenheten och &r luktfria. I trapphusen finns det ocksa mojlig-
het att ordna med vattenforsorjning och utslagsback.

Artur Areschoug vill veta om det kommer att installeras element i
badrummen i de minsta ldgenheterna, vilket han anser behovs. Alf
svarar att denna typ av “morka” utrymmen normalt inte forses med
sarskild varmekalla. Jan lovar att styrelsen ska ta med sig den fragan i
det fortsatta arbetet och kanske erbjuda extravirme som tillval.

Marita Andersson, portl$5 stéller fragan om hur man ska géra om man
redan nu planerar att bygga om sitt kok. Alfs rad dr att man ska avvak-
ta stambytet eftersom 6verskap och underskap maste rivas ut igen.

Alf tar upp en fraga som han ofta stoter pa. Far man sjilv kopa hem
kakel och annan inredning man vill ha? Svaret ér att det gar men helst
bor undvikas. Hans rekommendation 4r att man sa langt som mojligt
bor handla genom entreprendren. I varje fall maste man vara helt
overens om att denne godtar att montera in sakerna och @ven patar sig
det garantiansvar som i ovrigt kommer att gilla.

Han informerar ocksa om att han tillsammans med den entreprenor
som kommer att anlitas gor en syn i varje ldgenhet innan reparationen
borjar dér. Da finns det mojlighet att lyfta fram speciella problem och
individuella 6nskemal.

Finansieringsplan

Jan Tillenius informerar om hur styrelsen planerar att finansiera stam-
renoveringen och vilka avgiftsokningar som behover goras de nirmas-
te dren.

For hela verksamhetsaret 2005/06 blir det en avgiftshojning med 1 %.
Hojningen sker fr.o.m. den 1/5 men kommer inte att tas ut forrdn 1/7,
vilket ger ett nagot hogre procenttal per manad.

Aret dirpd, 2006/07 behover avgifterna hojas med ytterligare 5 % for
att under de tre nistfoljande verksamhetsperioderna stanna pa ca 2 %
arligen.

Genomsnittsavgiften i Gransitra ligger f.n. pa 526 kr/m2. Efter den
beriknade avgiftshojningen fram till verksamhetsperioden 2009/10
okar den till 592 kr/m2, vilket fér en genomsnittsligenhet betyder att
manadsavgiften stiger med knappt 500 kr under femarsperioden.

Jan berittar att i forslaget till finansiering har hinsyn dven tagits till
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§10

de reparationsbehov som finns atergivna i underhallsplanen for de
ndrmaste aren.

Christer Sigevall 1amnar ater ordet fritt

Artur Areschoug har funderingar kring om det &r réttvist eller om det
kanske t.o.m. star i strid med lagar och férordningar att fordela kost-
naderna procentuellt lika pa alla medlemmar med tanke pa att det i de
minsta ldgenheterna bara finns ett vatrum. Han papekar att forening-
ens kostnader for stambytet blir betydligt ldgre i dessa ldgenheter &n i
de storre med tva vatrum.

Jan, talar om att styrelsen undersokt de juridiska forhallandena och
fatt veta att det dr ligenheternas andelstal som styr hur kostnaden ska
fordelas. Foreningen far helt enkelt inte gora pa nagot annat sétt.

Hans Fagerberg, port 37 paminner om tidigare investeringar som
gjorts ifraga om vattenbesparande atgidrder och patalar vikten av att
dessa inte gar forlorade. Jan svarar att styrelsens ambition att spara
vatten kvarstar. Alf redogor for att savil kranar som toaletter ska for-
ses med anordningar som haller vattenatgangen nere.

Beslut

Christer Sigevall avslutar diskussionen.

Stimman fattar ett enigt beslut om att bifalla styrelsens forslag
att genomfora stambyte pa de premisser som redovisats.

Samtycke

Alf Larsson lamnar en upplysning om att varje bostadsrétthavare
skriftligt kommer att fa limna sitt samtycke till stambytet och till vat-
rumsrenoveringen. Samtycket innefattar bade ett medgivande om att
foreningen tillfélligt dvertar underhallsansvaret i vatutrymmena och
att brh lamnar tilltrade till ligenheten. Detta for att fa en sa smidig
hantering som mojligt och undvika onddiga missforstand.

Christer Sigevall informerar om att HSB tecknat nytt avtal med Bred-  HSBs nya avtal
bandsbolaget. Det omfattar savil bredbandsuppkoppling som IP- tele-  med Bredbands-
foni till en abonnemangsavgift pa sammanlagt 150 kr/man, vilket ska ~ bolaget och Com-
jamforas med att bredbandsuppkopplingen idag kostar 285 kr/man och  Hem

att den fasta avgiften for telefoni normalt ligger pa ca 100 kr/man (Te-

lia). Man kan dven vilja tjdnsterna separat. Bredbandsuppkopplingen

kostar da 143 kr/man och IP- telefonin 49 kr/man (plus samtalstaxa).

Priserna giller under forutsittning att foreningen ansluter samtliga sina

medlemmar.

HSB har iven triffat ett nytt avtal med ComHem. Overenskommelsen
géller under likartade forutséttningar, ndmligen att foreningen ansluter
samtliga medlemmar. I avtalet ingar en uppgradering av nitet (vilket
Gransitra redan gjort).

Det ingar vidare en digitalbox per ligenhet (foreningens egendom) och
ett programkort (brh:s). Forutom TV4+ far man tillgang till de digitala
kanalerna SVT 24, Barnkanalen, Kunskapskanalen samt SportExpress.
Kostnaden &r 39 kr/man. Digitalboxen och programkortet ger mojlighet
for varje bostadsrittshavare att abonnera pa ytterligare ca 120 TV- ka-
naler och att skriddarsy sitt eget programutbud, exempelvis genom att
kopa enstaka filmer och sportevenemang m.m.
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Christer informerar om att det dven dr mojligt att ansluta sig till IP-
telefoni och bredband hos ComHem (hastigheten pa bredbandsupp-
kopplingen dr dock ldgre dn Bredbandsbolagets).

Jan Tillenius utlovar att styrelsen ska sitta sig in i de bada avtalen och
att man med hjélp av en enkit kommer att ta reda pd medlemmarnas
intresse innan nagot beslut fattas i fragan.

§ 11  Jan Tillenius lamnar aktuell information fran styrelsen. Ovriga fragor

Biltvdtthallstaket
Taket kommer att repareras inom en snar framtid. Aven ventilationen i
biltvitthallen ska forbittras.

Tryckstyrd ventilation

For att forbittra ventilationen i trapphus och ldgenheter kommer flékt-
systemet att forses med s.k. tryckstyrning. Det innebir att en reglerbar-
flakt blir mojlig att ansluta till ventilationen. En provinstallation gors
f.n. hos Kaarlo Pudas i port 49. Om installationen utfaller till belatenhet
kommer kokskapa och flikt att erbjudas som tillval i samband med
stambytet.

Uteplatser

Fyra av sex brh dr intresserade av att i egen regi bygga uteplatser pa
tomterna som vetter mot garageldngorna utanfor hus H. Foreningen
ansoker om bygglov.

Lokal ansluts till ldgenhet

Vid extrastimman den 26 maj 2004 6ppnades mdjlighet att omvandla
lokal till bostadsritt under vissa forutséttningar. Jan informerar om att
Ingela och Klas Albinsson, port 47 ir intresserade av att kopa lokalen
som ligger under deras bostadsritt och som de idag hyr. Vid tillfille
kommer dérfor en extrastimma att inkallas for att fatta beslut om kopet.

Gransdtras 40- arsjubileum
Foreningen fyller 40 ar i ar och det kommer att uppméarksammas.

Motesordforanden tackar for informationen. Inga ytterligare fragor an-
mils.

§ 12 Christer Sigevall tackar alla ndrvarande for intresset och aktiviteten. Stamman avslutas
Han avslutar stimman klockan 20.05.

Vid protokollet: Karin Olsson

Justeras:
Christer Sigevall Elisabet Axelsson Anne- May Egnell
motesordforande justerare justerare
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