“anséitia

BOSTADSRATTIFORENING

STAMMOPROTOKOLL

fort vid extra foreningsstimma med HSB:s bostadsrittsforening Gransitra i Stockholm,
onsdagen den 26 maj 2004 klockan 19.00 — 20.45 i Sitra Teatern.

§ 1  Stimman 6ppnas av foreningens ordforande Jan Tillenius, som hidlsar ~ Stimman oppnas
alla hjartligt vilkomna.

§ 2 Till ordférande for stimman véljs Karin Olsson. Val av
motesordforande
§ 3  Anmils att stimmoordforanden utsett Margareta Koltay att féra dagens Ordforandes val
protokoll. av sekreterare

§4 Genom upprittad medlemsforteckning konstateras att 48 rostberittigade Narvarande

medlemmar infunnit sig till stimman. medlemmar
§ 5 8 fullmakter har inlamnats Fullmakter
§ 6 Stimman godkinner det utsidnda forslaget till dagordning. Dagordning

§ 7 Stdmman beslutar utse John Severin och Hans Fagerberg till justerare  Val av tva
och tillika rostriknare. justerare tillika
rostriaknare.

§ 8 Kallelsen till foreningsstimman har annonserats i Gransitrabarret under Kallelse
vecka 20 och i separat utskick till alla medlemmar i brevladorna den 18
maj. Stimman konstaterar ddrmed att kallelse skett enligt stadgarna.

§9 Jan Tillenius redogor i korthet for forslaget om en gemensam Gemensam
upphandling av el. Forslaget innebir att alla individuella el-abonne- upphandling av el.
mang slopas och att foreningen triffar ett kollektivt avtal for hela
foreningen inklusive alla ligenhetsabonnemang. Dagens totalt 183
abonnemang skulle dirmed minska till endast tre. Fortums elmétare tas
ner och foreningen installerar egna 3-fasmitare for varje ldgenhet.

Ligenheternas verkliga el-forbrukning avlises och debiteras kvartalsvis
tillsammans med foreningsavgiften fran HSB. Fordelarna med
enhetsmitning &r att foreningen blir en storre elupphandlare 4n en
enskild medlem och kan dessutom tillsammans med andra féreningar ga
ihop och forhandla fram mycket bittre priser och villkor &n idag. En
annan fordel &r att det blir enkelt att folja upp den egna forbrukningen.
Pa avierna anges alltid periodens verkliga férbrukning och man slipper
alla former av preliminédrdebitering.

De berikningar féreningen gjort tillsammans med Henrik Qvarfort fran
Techem, det foretag som styrelsen foreslar som samarbetspartner i
projektet, visar att foreningen och medlemmarna tillsammans kan spara
cirka 211 000 kr. Besparingen &r dock mycket ojamnt férdelad da
hushallen far en besparing pa 351 000 kr eller c:a 2 000 per hushall
medan foreningen far 6kade kostnader pa 140 000 kr.
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Investeringen i nya mitare mm kostar 571 000 kr. Arliga avskrivningar,
rianta och driftkostnader uppgar till 83 000 kr. Nettobesparingen blir
ddrefter c:a 128 000 kr per ar. Enligt kalkylen &r investeringen betald pa
4,5 ar. Nettobesparingen innebir en avkastning pa insatt kapital pa
22,4%.

Henrik Qvarfort presenterar Techem och berittar att foretaget bildades
1952, har sitt huvudkontor i Frankfurt och finns 6ver hela Europa. 1
Sverige finns man pa flera platser men har huvudkontoret i Malmé.
Totalt hanterar man 40 miljoner mitare.

De offererade mitarna dr typgodkénda som debiteringsméitare och man
for ocksa det métarregister som lagen pabjuder. Dagligen sker en
automatisk avldsning av métarna. Innan métviardena 6versénds till HSB
sker en rimlighetskontroll av forbrukningen per ligenhet med
genomsnittsforbrukningen i Gransitra som utgangspunkt. En ytterligare
kontroll av mitvirdena sker genom att alla undermétarnas virden
summeras och skall stimma med den totala forbrukningen enligt
huvudmdtarna.

I samband med den forsta elriikningen kommer alla att fa reda pa sin
forbrukning i forhallande till foreningens genomsnittsforbrukning.

Efter Henriks genomgang lamnar Karin Olsson ordet fritt.

Tommy Qvinnstrom port 18 fragar om hur installationen gar till i
lagenheterna. Henrik svarar att allt arbete sker i elskapen i portarna och
att ligenheterna inte berdrs alls. Det kommer naturligtvis att ske korta
stromavbrott som alltid kommer att aviseras. Qvinnstrom undrar hur
overforingen sker fran mitarna till Techem och far till svar att
mitvirdena forst samlas upp i en lokal “master” i foreningen och att de
via bredbandsuppkoppling fors dver till Techems server. Qvinnstrom
vill ocksa veta om den administrationsavgift, som foreningen betalar for
overforingen och kontrollen kommer att 6ka i framtiden. Henrik svarar
att avgiften foljer konsumentprisindex.

John Severin port 21 fragar hur det blir med befintliga avtal som har en
fast avtalstid som kan uppga till flera ar. Henrik svarar att det ofta blir
en forhandlingsfraga da leverantdren som regel dr mycket intresserad av
att fa vara med och forhandla om det nya avtalet. I de fall man inte nar
en 1osning gar foreningen in och fortidsinloser medlemmens avtal. Jan
bekriftar att féreningen kommer att ta kostnaden for fortidsinlésen och
att inga medlemmar ska drabbas. Dock giller foreningens atagande
endast for avtal som tecknats fore ett stimmobeslut om enhetsmétning.
Ake Léwenberg port 20 meddelar att han har en arsforbrukning pa 1 900
kWh per ar och endast betalar 417 kr per kvartal. Henrik svarar att den
forbrukningen &r visentligt ldgre dn genomsnittsforbrukningen, som
ligger pa c:a 2 800 kWh. Jan fortydligar sin tidigare redogorelse om
genomsnittsbesparingen, som ligger pa c:a 2 000 kr per hushall, med att
de som forbrukar mycket el naturligtvis tjinar mer pa systemet @n de
som har en ldagre forbrukning.

Erling Bjornsson port 29 fragar om § 25 i forslaget till nya stadgar, dir
det star att bostadsrittshavaren svarar for métartavlan. Henrik svarar att
mitartavlan dr foreningens ansvar inte medlemmens. Jan kompletterar
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med att bostadsrittshavarens ansvar, enligt HSB:s kommentarer till de
nya stadgarna, giller synlig elinstallation och sdkringsskap i ligenheten
med undantag for elledningar som tjidnar fler in den aktuella
lagenheten. Métarna sitter i portarna och &r foreningens ansvar.

Gunilla Mard port 4 vill veta vilket kilowattpris kalkylen dr gjord efter.
Jan svarar att det dr utifran foreningens nuvarande pris pa 20 ore +
moms.

Diskussionen avslutas. Stimman beslutar enligt styrelsens forslag att
inféra enhetsmétning och gemensam upphandling av el.
Stimmoordféranden konstaterar att beslutet tagits med dvervildigande
majoritet.

§ 10 Den 1 april 2003 dndrades delar av bostadsrittslagen. Flera lagédndringar Nya stadgar
ar sa avgorande att bostadsrittsforeningarnas stadgar maste dndras sa att
de inte kommer i konflikt med lagstiftningen. HSB har dirfor arbetat
fram forslag till nya normalstadgar.

I forslaget till nya stadgar, som bifogats kallelsen, har de paragrafer och
avsnitt som regleras av bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska
foreningar tagits bort. Dessa kommer i fortsittningen att finnas i ett
separat komplement till stadgarna. Stadgarna renodlas ddrmed och
foreningen behover i fortséttningen inte dndra stadgarna pa grund av
dndrade lagar eller forordningar.

Efter att Jan Tillenius kommenterat nagra av de storre dndringarna
lamnar Karin Olsson ordet fritt. Ingen diskussion forekommer och
stimman beslutar enhilligt att indra foreningens stadgar till 2003 ars
normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar. Stimmoordféranden
papekar att stadgarna triader i kraft forst efter att de antagits pa en
kommande stimma och att det pa den stimman krivs 2/3-dels majoritet.

De nya stadgarna bifogas originalprotokollet.

§ 11  Karin Olsson informerar om att det finns ett intresse fran en medlem Omvandling av
som hyr en lokal precis under sin ldgenhet att omvandla lokalen till lokal till
bostadsritt. Hon sidger ocksa att bostadsréttshavaren onskar ett bostadsriitt

principbeslut fran stimman om omvandlingen, innan han gar vidare och
undersoker de tekniska forutsittningarna och kostnaderna med att
forbinda lokalen med ldagenheten. Fran styrelsens sida dr man positiv till
en omvandling.

Jan Tillenius redogor for styrelsens forslag till omvandling, som gar ut
pa att foreningen siljer lokalen till bostadsrittshavaren.

Han papekar att foreningen har hogre intikter per kvm fran en lokal &n
fran en bostadsritt. Vid prissittningen maste man ta hinsyn till att
lokalen ligger i kéllarvaningen, har mycket lite ljusinsldpp fran fonster
och inte alls har samma standard som en ligenhet. Féreningen har ocksa
ett hogre underhallsansvar for en lokal dn for en bostadsritt och 16per
storre ekonomisk risk i det fall att lokalen inte skulle bli uthyrd.

Styrelsen foreslar att forsdljningspriset sitts sa att det motsvarar c:a 25
% av marknadsvirdet per kvm for en ldgenhet. Marknadsvirdet per
kvm beriknas som genomsnittet av de tre senaste
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lagenhetsforséljningarna.

Andelstalen i foreningen &r inte direkt proportionerliga mot
kvadratmeterytan i ligenheterna, utan varierar med beldgenheten. Till
exempel har gavelldgenheter och ligenheter i markplanet ett annat
andelstal @n 6vriga ldgenheter. Andelstalet for lokaldelen i den
nybildade bostadsritten foreslas darfor bli c:a 15 % ldgre dn for den
ursprungliga ldgenheten.

Forslaget innebir att foreningen siljer lokalen till bostadsrittshavaren
och beriknar ett nytt andelstal pa den nybildade bostadsritten, som
tillsammans med forsédljningsintékten minst ska ticka inkomstbortfallet
under 10 ar. Forslaget innebir ocksa att bostadsrittshavaren skall svara
for alla kostnader for omvandlingen, bade juridiska och byggtekniska.

Ordforanden lamnar ordet fritt.

Marianne Abrahamsson port 11 fragar om det ska byggas en trappa
mellan lokalen och ldgenheten. Svaret &r ja.

Lennart Eklund port 11 fragar om vi hyr ut lokalerna som bostider.
Svaret dr att vi inte hyr ut bostéder utan lokaler, men med
Overnattningsmojlighet.

John Severin port 21 ifragasitter om myndigheterna godkanner bostdder
i kdllarplan. Jan svarar att vid en ombildning sa omvandlas lokalen till
lagenhet och ddrmed forsvinner problemet. Man kan ocksa gora en
jamforelse med en suterdngvilla, som ocksa kan ha ytor under
marknivan.

Efter avslutad diskussion beslutar stimman enligt styrelsens forslag att
vid ombildning av lokal till bostadsritt anvinda den princip som
styrelsen redogjort for.

Karin Olsson paminner om att stimman endast fattat ett principbeslut.
Skulle bostadsrittshavaren vilja att fullfélja ombildningen sa krivs en
ny stimma, som dodar den befintliga bostadsritten.

§ 12 Jan Tillenius berittar att vi fatt den forsta preliminidra bokslutsrapporten Information fran
for det redovisningsar som avslutades den 30 april. Resultatet blev ett  styrelsen
underskott pa 215 tkr i stéllet for det budgeterade dverskottet pa 224 tkr.

Vara kostnader har saledes blivit 439 tkr hogre @n budget. Utfallet
forklaras av ej budgeterade arbeten pa panncentral och biltvitthall, som
uppgick till 300 tkr. Vi har drabbats av ett brott pa avloppsledningen
under hus F som kostade 345 tkr inklusive atgdrdande av en rad bifynd.
Injusteringen av virmesystemet utvidgades och medforde ej
budgeterade kostnader for bl.a nya stamventiler, asbestsanering,
isolering mm pa 700 tkr. Totalt sett har kostnaderna blivit 1 345 tkr
hogre dn budget. Detta kompenseras delvis av att fjarrvirmekostnaden
blev 450 tkr ldgre &4n budget, samt att rintor och andra kostnader blev
456 tkr ldgre.

Okade kostnader och ett behov av att terstilla fonden for yttre
underhall gor att styrelsen beslutat hoja avgifterna for bostadsritterna
med 4 %. Garage- och p-platser hojs med c:a 10 % och lokaler med 2%
fran och med den 1 juli 2004.

Vid forra stimman besléts att piskstillningen vid rondellen skulle doljas
med nyplantering av en hick. Styrelsen har dock beslutat att piskstéll-
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ningen tas bort och ersitts av en parkbiank och nagra vixter. Parkbidnken
har finansierats av det stralande resultatet fran loppmarknaden och
cykelauktionen vid Gransitradagen i maj.

Jan Tillenius informerar ocksa om att arbetet i lagenheterna i samband
med uppgraderingen av kabel TV-nitet nu &r klart. Det som aterstar ar
arbetet med foreningens basenhet. Detta arbete berdknas vara klart
tidigast i slutet av juni.

Till sist berittar Jan att foreningens traktor, som inkoptes for 150 tkr for
17 ar sedan, nu har salts for 70 tkr.

Ordféranden limnar ordet fritt och Ake Allinger, port 18 undrar om vi
efter uppgraderingen av kabelTV-nitet far tillgang till alla kanaler utan
kostnad. Karin svarar att det endast dr TV4+, som tillkommer till
basutbudet. Ovriga kanaler #r som tidigare betalkanaler.

Linnéa Nikolausen port 41 har ingen TV och undrade vad
uppgraderingen betyder for hennes del. Jan svarade att det inte blir
nagon skillnad.

§ 13  Karin Olsson tackar alla narvarande for intresset och aktiviteten. Hon Stimman avslutas
avslutar stimman klockan 20.45.

Vid protokollet:
Margareta Koltay
Justeras: Karin Olsson John Severin Hans Fagerberg
mdotesordforande justerare justerare
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