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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Kungsdangens Kyrkby 2:107 i Upplands Bro kommun
som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1964.

Fastighetens areal uppg8r enligt taxeringsbeskedet till 10 313 m?. Taxeringsvardet &r 70 388 000 kr,
varav byggnadsvardet ar 49 863 000 kr och markvardet 20 525 000 kr.

Fastigheten ar fullvérdesférsakrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 135 8 574
Lokaler (inkl. forrdd) 9 629
Garage 24 475
Parkeringsplatser 36

Summa 204 9678

Samtliga bostadsrattlagenheter ar uppldtna med bostadsratt. Féreningen har 2002 kopt tillbaka de
tvad bostadsrattslokalerna 7001 och 7002. Lokalerna har slagits samman till en affarslokal, som hyrs
ut i andra hand (86,6 m?). Féreningen har darutdver 5 st kommersiella lokaler uppldtna med
hyresrétt (475 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum.

Fastighetsadresser
Ringvégen 8 och 10 samt Torget 9
Forvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit féreningens forvaltare. Trappstadning har enligt avtal utférts av ISS Sverige AB.



HSB Brf Utsiktshéjden i Upplands Bro
org.nr 717000-0967

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Arno Hantke Ordférande Anna-Karin Carlsson
Lars-Goéran Nystedt Vice ordférande Hanna Rydén

Mikael Eriksson Informationsansvarig

Joakim Grundfelt Ekonomi

Ing-Charlotte Lohman Sekreterare

Camilla Suneson HSB representant Rolf Bjérinder (HSB suppleant)
Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Arno Hantke Hanna Rydén

Mikael Eriksson, Ing-Charlotte Lohman

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Arno Hantke, Lars-Géran Nystedt, Joakim Grundfelt och Rolf
Bjorinder, tvd i férening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Rke Loholm Christina Hallgren

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Pekka Kylmanen Sammankallande

Lars Eriksson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Arno Hantke Lars-Goéran Nystedt
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning, tkr 5450 5382 5360 5408 5319
Rorelseresultat, tkr 972 -266 642 315 1320
Rrets resultat, tkr 905 -369 441 181 1134
Balansomslutning, tkr 11 319 10 888 12 261 12 221 11 840
Beldning, kr/kvm 301 326 461 501 517
Fond for yttre underhall, tkr 162 343 538 923 423
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 552 552 552 552 552

Foéreningens ekonomi

FGreningen visar ett resultat pa 905 tkr. Féreningens fastighetslan har under dret amorterats med

240 000 tkr.

Mervardesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor viss avdragsréatt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgdr till 561,6 m?, vilket ger en avdragsratt p& 6 % av momsen p& gemensamma kostnader.

Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2011-05-10. P stamman deltog 42 st rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar

F6reningen hade vid &rets slut 156 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2011 hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Ut6ver normalt 16pande underhdll har under dret foljande utforts:

Renovering av tvattstugorna inkl. utbyte av maskinell utrustning
Iordningstallande av pannrummet for uthyrning

Renovering av soprum

Iordningstallande av nytt dackférrdd med gallergrind i Ringvagen 10

Nya belysningsarmaturer utvéndigt

Ommalning av garageportar

Renovering av rokluckor

Flyttning av elstolpar for motorvarmare

Iordningstéllande av forrad for uthyrning samt skydd for vattenventiler i Torget 9

Arlig besiktning
Besiktning av féreningens egendom genomférdes 20110921 av férvaltare och ordféranden.
Underhalisplanen har uppdaterats.
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Overlatelser

Av foreningens 135 bostadslagenheter har 15 st dverldtits under dret. Den genomsnittliga
kopeskillingen under aret har varit 18 207 kr/m2. Féregdende ar uppgick antalet 6verldtelser till 9
st och den genomsnittliga képeskillingen uppgick till 15 370 kr/m2. Féreningen har haft 2 st
lagenheter uthyrda i andra hand under dret.

Information
Foreningen har en egen hemsida (Www.hsb.se/norrastorstockholm/utsiktshojden).

Framtida utveckling

Budget for 2012

Budgeten visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pd 538 702 kr. Berdknad 6verforing till
yttre underhalisfond enligt foreningens underhallsplan uppgar till 600 000 kr. Beraknad Gverforing
fran yttre fond uppgar till -429 000 kr.

Enligt styrelsens beslut sker ingen hgjning av arsavgifter eller hyror under 2012.

Ingen avsattning till inre fond gors under 2012.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 2 740 907
Arets resultat 904 627
3 645 534

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 3645 534
Overforing frén fond fér yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 335 096
Overfdring till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan -600 000
Balanserat resultat efter disposition 3 380 630

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2011-12-31 162 216
Arets férandring 264 904
Fond for yttre underhdll efter forslag till stdmmobeslut 2012 427 120

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/utsiktshojden
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 5450 543 5 381 987
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3473 210 -4 088 007
Planerat underhall -335 096 -681 078
Fastighetsskatt -217 650 -214 275
Avskrivningar Not 3 -452 218 -290 015
Summa fastighetskostnader -4 478 174 -5 273 375
Bruttoresultat 972 369 108 612
Jamforelsestorande poster Not 4 0 -374 446
Rorelseresultat 972 369 -265 834
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 25 086 15 040
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -92 828 -117 936
Summa finansiella poster -67 742 -102 896
Arets resultat 904 627 -368 730



HSB Brf Utsiktshéjden i Upplands Bro
Org.nr: 717000-0967

Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 8 406 829 6 894 615

Mark 474 000 474 000

Summa anlaggningstillgdngar 8 880 829 7 368 615

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 598 7 419

Avrakningskonto HSB 1282 250 1915 423

Ovriga fordringar Not 8 322 281

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 140 209 112 474
1425 379 2 035 597

Kassa och bank Not 10 1013 393 1484 210

Summa omsattningstillgdngar 2438 772 3519 806

Summa tillgdngar 11 319 601 10 888 421



HSB Brf Utsiktshéjden i Upplands Bro
Org.nr: 717000-0967

Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 852 557 852 557

Uppskrivningsfond 2 561 883 2 650 224

Fond for yttre underhdll 162 216 343 294
3 576 656 3 846 075

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 740 907 2840 218

Arets resultat 904 627 -368 730
3645 534 2 471 488

Summa eget kapital 7 222 190 6 317 563

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 672 491 2912 499
2 672 491 2912 499

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 240 004 240 000

Leverantorsskulder 282 185 408 360

Skatteskulder 6 747 12 733

Fond for inre underhall 241 645 293 620

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 19 531 24 149

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 634 808 679 497
1424 920 1 658 359

Summa skulder 4 097 411 4 570 858

Summa eget kapital och skulder 11 319 601 10 888 421

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 6 006 600 6 006 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregéende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 42 2040
Ombyggnader Rak 40 2040
Ombyggnader tvattstuga Rak 12 2023
Inventarier Rak 18 2015

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som padgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstélits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut

till 1 209 tkr. Darutdver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet, samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 52 500 45 000
Métesarvoden 32700 38 400
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Utbildning 3088 3125
Sociala kostnader 20 419 20 648
Summa 113 706 112 173

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 4731 030 4 730 604
Hyresintakter lokaler 499 024 479 860
Hyresintdkter garage och p-platser 201 165 167 440
Ovriga intakter 20 380 23 165
Brutto 5451 599 5401 069
Avsatt till inre fond 0 -16 567
Avgiftsbortfall bostader -425 0
Hyresbortfall garage och p-platser -631 -2 515
5450 543 5 381987
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 506 163 732 042
Lépande underhall 361 410 504 461
El 250 319 315181
Uppvarmning 943 604 1 057 563
Vatten 229 460 214 963
Sophamtning 215974 247 477
Fastighetsforsakring 76 664 73013
Stadning 183 644 197 259
Forvaltningskostnader 380 339 466 923
Extern revision 9716 8 349
Personalkostnader 113 706 112 173
Ovrig drift 202 210 158 602
3473 210 4 088 007
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 132933 132933
Om- och tillbyggnad 230 944 68 741
Avskrivning uppskrivning 88 341 88 341
452 218 290 015
Not 4 Jamforelsestorande poster
"Dodning" egna bostadsratter 0 374 446
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1083 1606
Ranteintakter skattekonto 41 0
Ranteintakter fastrantekonto 0 5242
Ranteintakter bankkonto 23 594 8 060
Ovriga rénteintakter 368 132
25 086 15 040
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 92 828 117 818
Rantekostnader skattekonto 0 3
Ovriga réantekostnader 0 115
92 828 117 936
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 10 829 634 10 829 634
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 829 634 10 829 634
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 257 301 -4 036 027
Arets avskrivningar -221 274 -221 274
Utgdende avskrivningar -4 478 575 -4 257 301
Bokfort viarde byggnader 6 351 059 6 572 333
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 1 657 400 1 657 400
Arets investeringar 1 964 432 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 3621832 1 657 400
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1335118 -1 266 377
Arets avskrivningar -230 944 -68 741
Utg&ende avskrivningar -1 566 062 -1335118
Bokfort varde ombyggnader 2 055770 322 282
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 8 406 829 6 894 615
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 47 000 000 47 000 000
Byggnad - lokaler 2 863 000 2 863 000
49 863 000 49 863 000
Mark - bostader 19 200 000 19 200 000
Mark - lokaler 1 325 000 1 325 000
20 525 000 20 525 000
Taxvarde totalt 70 388 000 70 388 000
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 322 281
322 281
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 82 797 76 664
Kabel-Tv 20 926 20 336
Ovrigt 36 486 15 474
140 209 112 474
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 102 273 95 389
Handelsbanken 5281 5273
Nordea 905 838 1 383 548
1013 393 1484 210

Not 11 Forandring av eget kapital

Insatser  Uppskr. Fond Underh. fond

Balanserat res.

Arets resultat

Belopp vid drets ingang 852 557 2 650 224 2 840 218 -368 730
Vinstdisp enl. stammobeslut -187 652 368 730
Avskrivn. Uppskrivningsfond -88 341 88 341
Rrets resultat 904 627
Belopp vid drets slut 852 557 2 561 883 2740 907 904 627
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 347471 4,09% Rorligt 2912 495 240 004
2912495 240 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 2672491
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1712 475
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 240 004 240 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 17 970 18 616
Ovriga kortfristiga skulder 1561 5533
19 531 24 149
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 455 425 419 886
Upplupna rantekostnader 1778 1 606
Upplupen revisionskostnad 9 300 0
Upplupen konsultkostnad 13 206 0
Upplupen el 19 583 39 625
Upplupen varme 108 750 140 867
Upplupen sophdamtning 6110 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 656 77 513
634 808 679 497
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 16 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8 314 400 8 314 400
Varav i eget forvar -2 307 800 -2 307 800
6 006 600 6 006 600

Jarfalla, den ..............

Arno Hantke Lars Goran Nystedt

Joakim Grundfelt Ing-Charlotte Lohman

V&r revisionsberattelse har - - avgivits betréffande denna arsredovisning
Rke Loholm Erik Davidsson

Av stdmman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Mikael Eriksson

Camilla Suneson



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen HSB Brf Utsiktshdjden i Upplands Bro.
Organisationsnummer 717000-0967.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Utsiktshdjden for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Utsiktshdjden
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret {or forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplands Bro /
Erik Davidsson Ake Loholm
BoRevision Av foreningen vald revisor

(Av HSB Riksforbund férordnad revisor)
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