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org.nr 717000-0967
FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Kungsingens Kyrkby 2:107 i Upplands Bro kommun
som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadsléagenheter och lokaler,
uppférdes 1964.

Fastighetens areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 10 313 m2. Taxeringsvérdet ar 70 388 000 kr,
varav byggnadsvérdet ar 49 863 000 kr och markvérdet 20 525 000 kr.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostéader 135 8 574
Lokaler (inkl. forrdd) 9 629
Garage 24 475
Parkeringsplatser 36

Summa 204 9678

Samtliga bostadsrattsiagenheter &r uppl&tna med bostadsritt. Féreningen har 2002 képt tillbaka de
tva bostadsrattslokalerna 7001 och 7002. Lokalerna har slagits samman till en affarslokal, som hyrs
ut i andra hand (86,6 m?). Féreningen har darutéver 5 st kommersiella lokaler uppldtna med
hyresratt (475 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum.

Fastighetsadresser
Ringvagen 8 och 10 samt Torget 9
Forvaltning

Teknisk och administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit féreningens forvaltare. Trappstidning har enligt avtal utforts av ISS Sverige AB.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Lars-Goran Nystedt Ordférande Hanna Rydén

Peter Combler Vice ordférande Tobias Andersson

Mikael Eriksson Informationsansvarig

Joakim Grundfelt Ekonomi

Monica Landebo Sekreterare

Camilla Suneson HSB representant Rolf Bjorinder (HSB suppleant)
Avgdende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleanter
Lars-Géran Nystedt, Joakim Grundfelt Tobias Andersson
Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av Lars-Géran Nystedt, Peter Combler, Joakim Grundfelt och Rolf
Bjorinder, tva i férening.

Revisorer
Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ake Loholm Christina Hallgren

Samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Pekka Kylmanen Sammankallande

Arno Hantke

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Lars-Géran Nystedt Peter Combler
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsdversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 5629 5450 5382 5 360 5408
Rérelseresultat, tkr 854 972 -266 642 315
Rrets resultat, tkr 771 905 - 369 441 181
Balansomslutning, tkr 11765 11319 10 888 12 261 12 221
Beldning, kr/kvm 276 301 326 461 501
Fond for yttre underhdll, tkr 427 162 343 538 923
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 552 552 552 552 552
Foreningens ekonomi

Foreningen visar ett resultat pd 771 tkr. Féreningens fastighetsl8n har under 8ret amorterats med
240 000 tkr.

Mervirdesskatt

Foreningen ar registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har dérfor viss avdragsrétt for ingdende moms. Momsregistrerad lokalyta
uppgdr till 561,6 m?, vilket ger en avdragsratt pa 6 % av momsen p8 gemensamma kostnader.

Handelser under éret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma har hdllits 2012-05-08. P& stdimman deltog 37 st rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 156 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelsemaéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2012 hallit 13 st protokoliférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Utdver normalt I6pande underhdll har under 8ret féljande utforts:

° Renovering och tillbyggnad av lekplatser
OVK har utforts
Arlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom genomférdes 2012-09-10 av forvaltare och ordféranden.
Underhélisplanen har uppdaterats.

Overlatelser

Av féreningens 135 bostadsldgenheter har 12 st 6verlatits under &ret. Den genomsnittliga
kdpeskillingen under &ret har varit 18 026 kr/m2. Féregende &r uppgick antalet dverldtelser till
15 st och den genomsnittliga képeskillingen uppgick till 18 207 kr/m2. Féreningen har haft 4 st
légenheter uthyrda i andra hand under 8ret.
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Information

Féreningen har en egen hemsida (Www.hsb.se/norrastorstockholm/utsiktshojden).

Framtida utveckling
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Budget for 2013

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pa 348 425 kr. Berdknad &verforing till
yttre underhéllsfond enligt foreningens underh8lisplan uppgér till 600 000 kr. Beraknad 6verféring
frén yttre fond uppgér till -618 000 kr.

Enligt styrelsens beslut sker ingen héjning av 8rsavgifter eller hyror under 2013.

Ingen avsattning till inre fond gérs under 2013.

Aretsresultat =
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Forslag till resultatdisposition

Till drsstémmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 3468 971
Arets resultat 771 208
4240 179

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 4240 179
Overforing frén fond fér yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 0
Overfdring till fond for yttre underh&ll enligt underhalisplan -600 000
Balanserat resultat efter disposition 3640 179
Fond for yttre underhéil

Fond fér yttre underhdll enligt balansrékning 2012-12-31 427 120
Arets forandring 600 000
Fond f6r yttre underhll efter forslag till stimmobeslut 2013 1027 120

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.



HSB Brf Utsiktshdjden i Upplands Bro
Org.nr: 717000-0967

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrékning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 5629 204 5450543
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 097 175 -3473 210
Planerat underh8ll 0 -335 096
Fastighetsskatt -226 155 -217 650
Avskrivningar Not 3 -452 218 -452 218
Summa fastighetskostnader -4 775 548 -4 478 174
Rérelseresuitat 853 656 972 369
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 18 746 25 086
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -101 194 -92 828
Summa finansiella poster -82 448 -67 742
Arets resultat 771 208 904 627
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Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillg8ngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 7 954611 8 406 829

Mark 474 000 474 000

Pégdende byggnation Not 7 63 501 0

Summa anldggningstillgdngar 8492 112 8 880 829

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4677 2 598

Avrakningskonto HSB 2 080 488 1 282 250

Ovriga fordringar Not 8 363 322

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 144 826 140 209
2 230 354 1 425 379

Kassa och bank Not 10 1042 627 1013393

Summa omsattningstiligéngar 3272981 2 438 772

Summa tillgdngar 11 765 093 11 319601
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Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 852 557 852 557

Uppskrivningsfond 2 473 542 2 561 883

Fond for yttre underhall 427 120 162 216
3753219 3 576 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3468 971 2 740 907

Arets resultat 771 208 904 627
4240 179 3645534

Summa eget kapital 7 993 398 7 222 190

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 432 487 2 672 491
2 432 487 2672 491

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 240 004 240 004

Leverantérsskulder 316 909 282 185

Skatteskulder 15 252 6 747

Fond fér inre underhdll 235 379 241 645

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 27 787 19531

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 503 877 634 808
1 339 208 1424 920

Summa skulder 3771695 4097 411

Summa eget kapital och skulder 11 765 093 11 319601

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 6 006 600 6 006 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rdd. Om inte annat
framgér &r de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgdr. Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvirde och
férvéntad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgéngar Avskr. plan Antal &r Slutdr
Byggnader Rak 42 2040
Ombyggnader Rak 40 2040
Ombyggnader, tvéttstuga Rak 12 2023
Inventarier Rak 18 2015
Pagiende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som p&gdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tiligdngsférs.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
foreningens underhdllsplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte forema! for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Fdreningens underskottsavdrag uppgick vid rikenskapsirets slut till 1 209 tkr.

Dérutver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
2012-01-01 2011-01-01

2012-12-31 2011-12-31
Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 45 000 52 500
Métesarvoden 36 000 32700
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Utbildning 0 3088
Sociala kostnader 19 114 20 419
Summa 105 114 113 706

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 4730 604 4731030
Hyresintakter lokaler 537 176 499 024
Hyresintékter garage och p-platser 200 876 201 165
Ovriga intakter 161 418 20 380
Brutto 5630074 5451 599
Avgiftsbortfall bostader 0 -425
Hyresbortfall garage och p-platser -870 -631
5629 204 5450543
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 482 367 506 163
Lopande underhali 896 737 361410
El 226 993 250 319
Uppvdrmning 1018 313 943 604
Vatten 233 899 229 460
Sophdamtning 258 000 215974
Fastighetsforsékring 82 797 76 664
Stadning 189 759 183 644
Forvaltningskostnader 361 676 380 339
Extern revision 9 338 9716
Personalkostnader 105 114 113 706
Ovrig drift 232 182 202 210
4097 175 3473 210
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 132 933 132 933
Om- och tillbyggnad 230 944 230944
Avskrivning uppskrivningsfond 88 341 88 341
452 218 452 218
Not 4 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 1595 1083
Rénteintakter skattekonto 41 41
Rénteintakter bankkonto 16 808 23 594
Ovriga rénteintikter 302 368
18 746 25 086
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 101 194 92 828
101 194 92 828
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 10 829 634 10 829 634
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 829 634 10 829 634
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 478 575 -4 257 301
Arets avskrivningar -221274 221274
Utgdende avskrivningar -4 699 849 -4 478 575
Bokfért viarde byggnader 6129 785 6 351 059
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 3621 832 1 657 400
Arets investeringar 0 1964 432
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3621832 3621832
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 566 062 -1335118
Rrets avskrivningar -230 944 -230 944
Utg@ende avskrivningar -1 797 006 -1 566 062
Bokfort varde ombyggnader 1824 826 2 055 770
Summa bokfirt viirde byggnader och ombyggnader 7 954 611 8 406 829
Taxeringsvarde
Byganad - bostédder 47 000 000 47 000 000
Byganad - lokaler 2 863 000 2 863 000
49 863 000 49 863 000
Mark - bostader 19 200 000 19 200 000
Mark - lokaler 1 325 000 1 325 000
20 525 000 20 525 000
Taxvirde totalt 70 388 000 70 388 000
Not7 Pagdende byggnation
Arets anskaffningar 63 501 0
Bokfort viarde pdgdende byggnation 63 501 0
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 363 322
363 322
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsékring 86 937 82 797
Kabel-Tv 21799 20 926
Ovrigt 36 090 36 486
144 826 140 209
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 115 687 102 273
Handelsbanken 5282 5281
Nordea 921 658 905 838
1042627 1013393
Not 11 Fdréndring av eget kapital
Insatser  Uppskr Fond Underh. fond  Balanserat res. Rrets resultat
Belopp vid drets ingdng 852 557 2561 883 162 216 2 740 907 904 627
Vinstdisp enl. stémmabesiut -88 341 264 904 728 064 -904 627
Arets resultat 771208
Belopp vid &rets slut 852 557 2473 542 427 120 3468 971 771 208
Not 12 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 347471 3,74% 2013-03-27 2672 491 240 004
2672491 240 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 2 432 487
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1472 471
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs beraknade amorteringar) 240 004 240 004
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 25793 17 970
Ovriga kortfristiga skulder 1994 1561
27 787 19531
Not 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 328 036 455 425
Upplupna rantekostnader 0 1778
Upplupen revisionskostnad 9 400 9 300
Upplupen konsultkostnad 0 13 206
Upplupen el 25962 19 583
Upplupen varme 135 316 108 750
Upplupen sophamtning 0 6110
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5163 20 656
503 877 634 808
Not 16 Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8314 400 8 314 400
Varav i eget forvar -2 307 800 -2 307 800
6 006 600 6 006 600

Kungséngen den /[?/3 i ’Zd / 3
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Lars-Goran Nystedt

Relocr

Peter Combler

Joakim Grundfeit
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Mikael Eriksson

Camilla

Vér revisionsberattelse har / 9 o/ _5- / 3 avgivits betraffande denna &rsredovisning
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Rke Loholm Erik Dav

Av stdmman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor

€ - M’

Monica Landebo



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman { HSB Brf Utsiktshojden, org.nr. 717000-0967

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Utsiktshojden for ar 2012,

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den intema kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vért ansvar & att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktlgheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar ndamélsenliga med hansyn il
omstandighetema, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Enligt vér uppfattning har arsredovusmngen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enllgt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen

Utbver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Utsiktshojden
for ar 2012,

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dlsposmoner av foremngens vinst eller fdriust och om forvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt bostadsrattslagen

Som underfag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vitillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Kungsangen den/ 9/3 2013

Ake Loholm Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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