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Styrelsen for HSB Brf Parkstaden i Hiljarp far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 2012.

Fastigheten har forvarvats i december 2014.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Smérblomman 1 och Angsrutan
1 med adress Lilla byvédgen 1 - 35, vilka innehaller 18 ldgenheter med en total yta av 1 494 kvm.

Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar,

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-07-26.
Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Fastigheterna ér fullvdrdesforsékrade hos Lansforsdkringar.
I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar, bostadsrittstillagg och Solceller.

Ordinarie foreningsstimma holls per Capsulam den 16 maj 2020.

Extra stimma holls den 19 november 2020 som Postrostning. Dir behandlades tre fragor:

§ 10. Av tidigare intern revisor begird genomgéng av budget for 2021.

Styrelsen har uppdraget fran medlemmarna att skota fastigheten och den ska varje ar ta fram en
budget for kommande verksamhetsar som ligger till grund for avgiften.

§ 11.Val av ny extern revisor for 2021 valdes Bo Revision utsedd av HSB riksforbund.

§ 12.Val av ny internrevisor utsags Afrodita Cristeo.

Styrelsens sammanséttning under ret Vald ér
Ordfdrande Poul Hofwing 2019 (2 ar)
Vice ordforande Jan Térnblad 2020 (2 ar)
Sekreterare Maria Sandgren Andersson 2020 (2 ar)
Vice sekreterare Maj-Lis Andersson 2020 (2 ar)
Ledamot Jonas Andersson 2020 (1 ar)
Utsedd av HSB Lars Hammarsten Qﬁ@
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I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Poul Hofwing och Jonas
Andersson.

Firmatecknare dr Poul Hofwing, Jan Tornblad, Maria Andersson och Maj-Lis Andersson tvé i
férening.

Revisor vald av foreningen har varit Inga-Lill Ekstrand till den 2020-11-19.

Revisor utsedd av HSB Riksforbund har varit Mazars SET Revisionsbyrd AB till den
2020-11-19.

From 2020-11-19 valdes Afrodita Cristea till internrevisor, samt revisor fran BoRevision, utsedd
av HSB Riksforbund AB.

Valberedning har varit Anders Andersson (sammankallande) och Gert Ferhm.
Foreningen har inga anstillda.
Styrelse- och métesarvoden har sammanlagt uppgétt till 25 599 kronor for 2020.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Solceller har installerats pa foreningen samtliga ldgenheter under aret av Solspecialisten i
Landskrona. Fast pris 1 525 000 kr mervirdeskatt tillkommer med 381 250 kr, 1 906 250 kr.
Sokt bidrag har beviljats med 20% av 1 906 250 kr.

Fem-ars besiktningen utfordes 2019-11-18 och 2019-11-22. Avhjélpande av anmérkningar om

besiktningen har ansett vara fel som entreprendrens har ansvar att dtgérda har pagatt under hela
2020 och har inte blivit dtgédrdade inom dverenskommen tidsplan.

Efterbesiktning med anledning av detta paborjades den 2020-09-14 och avslutades 2020-09-17.

HSB Nyskanska hus i Hiljarp AB inkom den 2020-11-09 med forslag, om atgird géllande
utfallningar pa betongplattorna.

Foreningens betongplattor har varit en foljetong frdn 2016, olika forsok till dtgdrder har provats
men av ndgon anledning inte fullfGljts. Men for att fa ett avslut pa Betongplattorna foreslog Brf
Parkstaden att HSB skulle inkomma med férslag om kontant erséttning.

Ersittningens storlek skall minst motsvara det arbete som entreprendren lidgger pé byte till helt
nya plattor pa tvd adresser och arbetet som gors byta plattor pd dvriga 16 hus.

Underhallsplan

Foreningen har en digital underhallsplan inlagd av HSB:s system. Denna anvinds for planering
och budgetering. Underhéllsplanen syfte ér att sikerstélla att medel finns for det planerade
underhéllet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.

Underhéllsplanen har en tid pa 10 ar, langre &n s dr inte meningsfullt. Den skall vara sa enkel att
alla kan forstd den.

Framtida planerade underhall
2021 Energideklaration 28 000 kr
2021 Plat skoning pé staketdverliggare 35 000 kr

v



HSB Brf Parkstaden i Héljarp 3(12)
Org.nr 769625-1805

2025 Malning av Yttre trd, takfot, forrad, entré 170 000 kr
2025 Tak, tegel/papp kontroll 30 000 kr
2027 Service och underhdll av virmesystemet 82 000 kr
2027 Injustering ventilation rensning 27 000 kr
2028 Maélning staket 180 000 kr
2030 Malning betongfasad 345 000 kr
2030 Tvitt rengdring fonster aluminium 80 000 kr
2030 Ytterdorrar mélning 30 000 kr
2030 Tak tegel/papp kontroll 50 000 kr

Summa: 1 057 000 kr

Trots reklamationer och besiktning av foreningens staket/plank, fick vi bara bytt éverliggarna
2019.

Rotskador hinforligt till bristféllig malning har uppstatt pa staket och plank.

Mitning har gjorts som visar kraftigt forhdjda fuktvirden i virket.

Med anledning av det déliga skicket och for att det inte skulle forfalla ytterligare med 6kade
kostnader som foljd. Beslutade styrelsen tidigareldgga malningen, 2020. (Planerad 2023).

Foreningens staket/plank malades och daligt virke har bytts, nidsta malning av staket/plank enl.
underhallsplan sker 2028. Totala kostnaden blev 175 465 kr som inkluderar material arbete och
moms. Denna kostnad var inte budgeterad for 2020 vilket har paverkat arets resultat.

Lickande golvvirme pa lilla Byvégen 23. Skadan uppkom den 2020-10-29 och dr anmald till
forsdkringsbolaget, besiktningsrapport dversédnd frdn Anticimex. Linsforsdkringar skadenummer
50-49024-20 JOH.

Ekonomi

Styrelsen beslutade om en 2 % hdjning frdn 1 januari 2020 arsavgiften for 2020 kom att uppga
till i genomsnitt 620 kr/kvm lagenhetsyta.

Ytterligare avgiftshojning fran den 2020-08-01 med 288 kr i manaden i anledning att foreningen
installerade solceller i samtliga ldgenheter. Darefter blev drsavgiften 662 kr kvm ldgenhetsyta.
Styrelsen beslutade om att det inte blir ndgon hojning av avgiften for 2021,

I samband med investeringen av Solceller togs ett 1dn pa 1 200 000 kr.
Foreningens banklan uppgér p4 bokslutsdagen till 17 181 986 kr.

Lén nr Lingivare Antal ar Villkor Riinta Amortering Summa kr
2855941957 Handelsbanken 10 2030-01-24 1,60 0 5123 652
259797 Handelsbanken 3 2022-03-01 1,28 0 5516 667
2855941940 Swedbank 3 2021-01-25 1,43 0 5516 667
2952744877 Swedbank 3 man 2020-12-28 1,43 175 000 1025 000
Summa 17 181 986

Beslut om stdd till solceller har beviljats med 20 % av kostnaden inklusive moms 1 906 250 kr.
Begiran om utbetalning ldimnades till Lansstyrelsen den 2020-12-21. Forvintad utbetalning av
381 250 kr kommer att ske i borjan av &r 2021 som da aterfores till foreningens kassa%

%
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Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2021 avgiftsutveckling, ldn, investeringar:

Budgetunderlaget for 2021 presenterades pa extrastimman den 19 november dér styrelsen

4(12)

fortydligade foljande: rétt avgift for brf Parkstaden i Héljarp, underhéllsplan for de kommande

tio ren samt styrelsens budgetbeslut.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 30. Vid rikenskapsarets utgdng var
medlemsantalet 30, varav 19 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i

foreningen.
Flerdrsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 957
Resultat efter avskrivningar 157
Arets resultat -74
Eget kapital 30424
Balansomslutning 47736
Soliditet (%) 64
*Avgiftsnivd for bostdder, kr/m2 662
Fond f6r yttre underhall 365

*Ingér renhdllning

Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 30 150 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 30 150 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2019
910
185
-55

30498
46 863

Underhills-
fond

313 830
51283

365113

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

1 ny rikning dverfores

65
608
314

2018
884
338

73
30552
46 907

65

590
233

Balanserat

resultat

88 631

-105 951

-17 320

-17 320
-74 174
-91 494

-173 029
79 000

2 535
-91 494

2017
856
294

33
30479
46 894

65

573
153

Arets

resultat

-54 668

54 668
=74 174
-74 174

2016
831
379
124

30 446
46 944
65

556

75

Totalt

30497793

0
=74 174
30 423 619

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning med noterﬂ.}}aﬁ

\Q\
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rarelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 956 839
3 35 725
992 564

4 273313
5 -151 170
6 -38 757
-372 625

-835 865

156 699

7 2 802
8 -233 675
-230 873

74174

74174

74174
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2019-01-01
-2019-12-31

909 674
699
910 373

-166 700
-192 958
-39 752

-325 500
-724 910
185 463

2739
-242 870
-240 131

-54 668

-54 668

-54 668

12



HSB Brf Parkstaden i Hiljarp
Org.nr 769625-1805

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-12-31

46 024 875
46 024 875

500
500
46 025 375

1 301 005

409 433
1710 438
1710 438

47 735 813

6(12)

2019-12-31

44 872 500
44 872 500

500
500
44 873 000

1 965 682
24 291
1989 973

1989973

46 862 973

o
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2020-12-31

30 150 000
365113
30515113

-17 320
-74 174
-91 494
30423 619

11 665319
11 665 319

5516 667
8 984

12 513
108 711
5 646 875

47 735 813

7(12)

2019-12-31

30 150 000
313 830
30 463 830

88 631

-54 668
33963

30 497 793

11033 334
11 033 334

5123652
27092
15920

165 182

5331 846

46 862 973

W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anliggningstillgdngar

Matericlla anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Bygganden: 0,84%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhdllsfonden beslutas pd stimman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter bostéider 952 344 908 280
Overlételseavgift 3549 0
Pantfrskrivningsavgift 946 1395
956 839 909 675

Wﬁ
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Not 3 Ovriga rirelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms
Oresavrundning
Ersitining frén forsidkringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer, bostader
Planerat UH bostéider

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Foreningsverksamhet
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Lidmnade bidrag och gavor
Kontorsmateriel och trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Lioner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Revisorssarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2020

789

34936
35725

2020

17 876
1 842
173 029
354

28 578
17 084
34 550
273 313

2020

1273
34
17325
56 144
3 549
938
37 822
21425
0
2219
9400
179
800
62

151 170

2020

1691
31487
5579
38 757
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2019

698

699

2019

19 340
72 626
0

0

27 664
14 846
32224
166 700

2019

968

0
7625
54 850
0
1395
91713
4 450
13 702
322
9400
8115
0

418
192 958

2019

1659
31 285
6 808
39752

(o)
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Not 7 Rianteintikter

Ranteintikter bank

Not 8 Riantekostnader

Rintekostnader pa bankskulder

Not 9 Byggnader och mark
Inkdp och installering av solceller

Ingiende anskaffhingsvirden

Inkdp

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2020

2 802
2 802

2020

233 675
233 675

2020-12-31

42 656 000
1 525 000
3 844 000

48 025 000

-1 627 500

-372 625
-2 000 125

46 024 875
14 256 000

3 096 000
17 352 000

2020-12-31
17 359 000

0)
17 359 000

2020-12-31

500
500

500

10 (12)

2019

2739
2739

2019

242 870
242 870

2019-12-31
42 656 000

3 844 000
46 500 000

-1302 000

-325 500
-1 627 500

44 872 500
14 256 000

3096 000
17 352 000

2019-12-31
16 550 000

)
16 550 000

2019-12-31

500
500
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Andra kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

2020-12-31

715
1 300 290
1301 005

2020-12-31

19 048
381 250
9135
409 433
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2019-12-31

715
1 964 967
1965 682

2019-12-31

15 885
0

8 406
24 291

5 516 667 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 médnader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r O kr.

Om 5 4r beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 17 181 986 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer ar ej medrédknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna riantekostnader

2020-12-31

5516 667
11 665319
17 181 986

2020-12-31

7677
4 836
12 513

2020-12-31

82 386
12 000
14 325
108 711

2019-12-31

5123 652
11033 334
16 156 986

2019-12-31

9383
6 537
15920

2019-12-31

72 930
85015
7237
165 182
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Landskrona den // / 5 2021

D e

Poul Hofwing
Ordforande

M./ uon—

Maria Sandgren Andersson

7&;& VC{/&/{‘“& z

Jan Tornblad

/

Jonas Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den DZZ/ G 2021

[
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Afr%a ristea

Foéreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Parkstaden i Haljarp, org.nr. 769625-1805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Parkstaden i
Héljarp for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn uisedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en védsentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllnin
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Parkstaden i Héljarp for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsdret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forstaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i e - i g
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
belréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning forlipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionelli skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maimd den oo.15 2021

I
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 Fer-Crik Gillbérg Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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