ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrattsférening Lammet i Kristianstad
Org nr 738200-2124

-

OO,

HSB - ddr méjligheterna bor



MEDLEM | HSB (1

HSB - dir mdjligheterna bor

DAGORDNING TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
2018-05-02 | HSB BRF LAMMET

I R

14.
15.

16.
17.
18.
19
20
21.
22,
23,
24,
25,

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fragan om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Friga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrdkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som
valts av foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
Beslut nya stadgar version 5, andra beslutet

Foreningsstimmans avslutande

Styrelsen
HSB Brf Lammet



&

HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Bostadsrattsforening Lammet i Kristianstad
Org nr 738200-2124

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Lammet i Kristianstad (738200-2124) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,

foreningens 58:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

site i Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1959 p4 fastigheten Lammet 2 som freningen innehar med

dganderitt. Fastighetens adresser r Gronbetesvigen 1-5 och Oxhagsvigen 22-32 i Kristianstad.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok
1

2
3
4
5

Lokaler, bostadsritt
Lokaler, hyresritt
Garage

Parkeringsplatser

Foreningsstimma

Antal

12
42
24
3
3
84

12
56

Yta m?
494
2423
1758
233
324
5231

185
52

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj 2017, varvid 17 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Gunilla Grahn Randau
Linda Enga
Carl-Johan Bengtsson
Inger Siversson

Karolina Nilsson

Alf Andersson
Ing-Marie Persson

ordforande, vald till stimman 2019
vice ordférande, vald till stimman 2018
sekreterare, vald till stimman 2019
vice sekreterare, vald till stdimman 2018
ledamot utsedd av HSB Skéne

styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
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Av foreningen vald revisor har varit Christofer Klasson med Ing-Marie Persson som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Karl-Anders Nilsson och Marie-Louise Lénnerberg med Karl-Anders
Nilsson som sammankallande.

Under dret har Karl-Anders Nilsson varit av féreningen anstilld viceviird.

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantiorer Avtalstyp

C4 energi och Energi Sverige elavtal

C4 energi uppvarmning med fjdrrvirme
ComHem kabel-TV

ComHem och Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsikringar fastighetsforsikring (fullviirde)

Véasentliga hiandelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har inte utforts under aret.

Foreningen har tecknat ett underhéllsplansavtal med HSB Skéne och en besiktning kommer att goras
under 2018. Besiktningen ligger till grund for den arliga uppdateringen av freningens underhallsplan.
Underhallsplanen innehaller kinda underhallsétggrder pa foreningens fastighet de kommande 60 éren,
ndr de beriknas genomftras och vad utgiften for atgirden beriiknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgirder:
Tva nya tvittmaskiner pd Gronbetesviigen 5.

Oversyn av vattenforbrukningen.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar:

2003 Stambyte,

2004 Inkoppling av fjdrrvirme.

2005 Nytt tak (garanti).

2006 Byte av ldgenhetsdérrar.

2010 Styrutrustning.

2011 Installation av porttelefon samt malning av alla trapphus.

2013 Tradgarden, nya plattor pa alla gingar. Tagit bort mattstillning, bord och bankar. Delvis ny grismatta.

2014 Malning av husgrund. Ny rutschkana och gungor.

2015 Malning av balkongers undersida. Bytt till LED lampor inne- och utomhus. Bytt nipplar (i toastolskassett).
Asfaltering av Oxhagsvigen 28-32.

2016 Filmning och frasning av samlingsledningarna. Malning av tviittstugorna pa Gronbetesviigen 5 samt
ny torktumlare och torkskap. Partier ovanfr entréddrrarna atgérdade, alla franska balkonger malade.
IMD (Individuell miitning och debitering) installerat.

De nirmsta aren planerar styrelsen for foljande atgéirder:
2018 Vattenreningsanliggning.
Inom 5 &r Avloppsledning.

Planerade dtgirder ska finansieras i forsta hand med egna medel och om det behévs lan.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 612 kr/m? * bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov men styrelsen beslutade att
hdja drsavgifterna med 1%. * [ detta ingér fiven avgifien for el som debitets pa avierna.

Diagram &ver arsavgifternas foridndring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
700
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 2 970 208 kr. Under aret har foreningen amorterat
224 616 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 13 ar.

Kommentar till aret resultat

Styrelsen anser att foreningen har en stabil ekonomi. Resultatet ligger i linje med budgeterat. Avgifterna
som tas ut ticker de Ipande kostnaderna och riicker till ett sparande. Genom att foreningen spara pengar
ska man till stérre del kunna finansiera kommande investeringar och underhall med egna medel.

Viisentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stir infor

Styrelsen har valt olika bindningstider for 1anen for att minimera risken for att ldnen ska skrivas
om ett dr da réintorna &r hoga. Genom att spara pengar till kommande investeringar och underhall
minimeras dven risken att behiva ta stora lan vid tidpunkter da rintan ir hog.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 99
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 15
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal medlemmar vid riikenskapsérets slut 100

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 12 bostadsritter Gverlatits (forra aret dverliits 9

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter i foreningen r att

mer dn en medlem kan bo i samma léigenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3222 3 083
Resultat efter finansiella poster, tkr 481 225
Eget kapital, tkr 5506 5025
Taxeringsvirde, tkr 47704 47 704
-varav byggnad, tkr 33185 33185
Soliditet 56% 50%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 612 586
Arsavgifi/m? bostadsrittsyta lokaler 298 298
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 313 303
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 548 390
Riintekostnad/m? bostadsrittsyta 10 11
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 6% 7%
Avsittn. underhallsfond/m® byggnadsyta 46 48
lanspr.tagande underhallsfond/m* byggn 14 27
Avskrivning/m? byggnadsyta 76 71

En snittligenhet pa 62 m? kan forenklat séigas vara belanad med 34 000 kr vid érets utgang.
Pa en snittligenhet pa 62 m? beldper en manadsavgift om ca 3 200 kr/manad.

Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre = Balanserat

insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid
arets inging 151 140 2106105 2543338
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdimman:
Balanseras
i ny rikning 224 833
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 251000  -251 000
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -74 043 74 043
Arets resultat
Belopp vid
2283062 2591214

arets utgang 151 140

2015
3055
401
4801
41272
29411
50%
581
298

631
20
8%
40

51
71

Arets
resultat

224 833

-224 833

480 760

480 760

HSB Bostadsrattsférening Lammet i Kristianstad
Org nr 738200-2124

2014
3030
217

4 400
41272
29411
47%
575
298

673
26
9%
60

58
71

Totalt

5025416

480 760

5506176
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Org nr 738200-2124

2768 171
-251 000
74 043
480 760
3071974

3071974
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RESULTATRAKNING

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 1 3222433 3083 101
Ovriga rorelseintikter 86 339 10510
Summa rérelseintékter 3308 772 3093 611
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 053 285 -2 085 804
Underhall enligt plan -74 043 -146 710
Ovriga externa kostnader 3 -93 684 -98 438
Personalkostnader 4 -159 231 -117 201
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -413 148 -388 868
Summa rérelsekostnader -2 793 391 -2 837 021
Rorelseresultat 515 381 256 589
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande poster 25755 30490
Rintekostnader och liknande resultatposter -60 376 -62 246
Summa finansiella poster -34 621 -31 756
Resultat efter finansiella poster 480 760 224 833
Arets resultat 480 760 224 833

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 480 760 224 833
Reservering till fond for yttre underhéll =251 000 -259 800
[anspraktagande av fond fir yttre underhall 74 043 146 710
Over-/underskott efter disposition av underhall 303 803 111 742

Tanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhdll baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar i

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagéende nyanldggningar materiella anliggningstillgingar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4729 387
0
4729 387

500

500

4729 887

1120
1430
85701
54 805
143 055

4100 000
4 100 000

841 429

841429

5084 484

9814 3T

4778 382
322 340
5100 722

500
500

5101 222

443
5378
100 853
12 957
119 631

3 600 000
3 600 000

1130 907
1130 907
4 850 538

9 951 760
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Lammet i Kristianstad
Org nr 738200-2124

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

14
15

151 140
2283 062
2434 202

2591214
480 760
3071974

5 506 176

2745592
2745592

224 616
207 615
771 556
358 816
1 562 603

9 814 371

151 140
2106 105
2257 245

2543 338
224 833
2768171

5025 416

2970 208
2 970 208

224 616
544 979
763 611
422 930
1956 136

9 951 760
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HSB Bostadsrattsférening Lammet i Kristianstad
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen réinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foréindringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

515 381

413 148
928 529

25386
-61 406

892 509

-54 215
-392 503
445 791

-41 813
-41 813

=224 616
-224 616

179 362
4 825 810
5005171

179 362

2016-01-01-
2016-12-31

256 589

388 868
645 457

30 490
-62 403

613 544

37 567
426 355
1077 466

-322 340
-322 340

-224 616
-224 616

530 510
4295299
4 825 810

530 510

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

841 429
4163 743
5005171

2016-12-31

1130 907
3694903
4825 810
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; 6vriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vérderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fétt eller berfiknas fa. Det innebir att freningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan §ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 3,3% - 10,0%

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ir behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintédkter lokaler 16 260 15735
Hyresintédkter Gvrigt 85 103 87 268
Arsavgifter bostider 3200 385 3063 501
Arsavgifter lokaler 55 080 55 080
Avsittning inre fond -158 200 -158 200
Intéikter pant, dverlatelser 21952 17 503
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 1853 2214
Summa nettoomsittning 3222433 3083101

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 211438 382 390
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 8 425 8 987
Lokalvérd, stddning 86 250 0
Snérojning 690 5491
El 302 500 187 526
Uppvérmning 558 772 571 349
Vatten, avlopp 122 852 126 066
Renhallning, sophimtning 91 401 92 666
Kabel-TV, internet 43 345 43 150
Fastighetsforsékringspremier 39 889 36 787
Fastighetsskatt 115 500 111552
Férvaltningsavtal 472 223 519 841
Summa drift 2053285 2085804
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3 Ovriga externa kostnader 2017
Forbrukningsinventarier, fdrbrukningsmaterial 3 690
Konferens, kursverksamhet, representation, gévor 1300
Kontorsmaterial, tele, porto 4949
Internet- /datakommunikation 9168
Externt revisionsarvode 8 746
Kostnader pant, dverlételser 28618
Ovriga forvaltningskostnader 10 713

Ovriga externa tjinster 0

Medlemsavgifter 26 500
Summa dvriga externa kostnader 93 684
4 Personalkostnader 2017
Arvode styrelsen 76 600
Ovrig I6n/ersittning styrelsen 46 719
Revisionsarvode 3000
Sociala avgifter 32912
Summa personalkostnader 159 231
5 Byggnader och mark 2017-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ir: 2033
Anskaffn  Ack av- och Arets
varde nedskrivning avskrivning
Ursp. byggnad (komp. indelad) 14 824 704  -10 166 222 -388 868
Ursprunglig mark 119900
Om- och tillbyggnad 364 153 0 -24 280
Byggnader 15308 757 -10 166 222 -413 148
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 14 824 704
Anskaftningsvirde mark 119 900
Ink&p 364 153
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 15 308 757
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10 166 222
Arets avskrivningar 413 148
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 579 370
Redovisat varde 4729 387
Taxeringsvérde 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostidder 33 000 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 185 000
Taxeringsvérden mark - bostdder 14 200 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 319 000
Summa taxeringsvarde 47 704 000

Fastighetsbeteckning: Lammet 2
Byggnads- och virdedr: 1959

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

2016

1125

0

5878
7922
16 813
24 266
6 059
9 875
26 500
98 438

2016

54 600
40 008
-500
23093
117 201

2016-12-31

Redov varde
2017-12-31
4269614

119 900
339873
4729 387

14 824 704
119 900

0

14 944 604

-9 777 354
-388 868
-10 166 222

4778 382

2016-12-31
33 000 000
185 000

14 200 000
319 000

47 704 000
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6 Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar 2017-12-31 2016-12-31

Belopp vid arets brjan 322 340 0
Pagaende arbeten fastigheter 0 322 340
Omklassificeringar m.m. -322 340 0
Utgaende redovisat virde 0 322 340
7 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 21 958 5950
Avrikningskonto HSB Skéne 63 743 94 903
Summa 6vriga fordringar 85701 100 853
9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsikring 40 287 0
Forutbetald kabel-tv 10 854 10 818
Forutbetald internet 1519 364
Upplupna rénteintikter 2145 1775
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 805 12 957

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Réntesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 171123-180222 800 000 3 600 000

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 171123-180222 500 000 0

Placeringskonto HSB Skane 0,70% 171203-180302 300 000 0

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 171210-180309 2 500 000 0

Summa 6vriga kortfristiga placeringar 4100000 3600000

Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31

Sparbanken 1826 3919 3919
Sparbanken Skéne transaktionskonto 837510 1126 988
Summa kassa och bank 841429 1130907

12 Foéréndring i eget kapital

Specifikation av firdndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
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13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rianta Konv datum
Swedbank Hyp AB 0,75%  2018-11-28
Stadshypotek 1,66%  2020-09-30

Nasta drs amortering beriknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid &rets utging
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppgi till

14 Ovriga kortfristiga skulder

Fond f6r inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder
Utgaende vérde

Specifikation av foréndring i fond fér inre underhall
Belopp vid drets ingéng

Arets avsittning

Uttag under aret

Utgaende varde

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el

Upplupen virme

Forutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna réntekostnader

Ber#knat arvode for revision

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Amortering
50 832
173 784
224 616

2017-12-31

406 884
2563324
2970 208

224616
2745 592

1,53%
898 464
1 847 128

2017-12-31

765 387
6169
771 556

761 563
158 200
-154 377
765 387

2017-12-31

24 765
60 000
262 946
0

8708
2397
358 816

2016-12-31

457716
2737108
3194 824

224616
2970 208

2016-12-31

761 563
2048
763 611

667 732
158 200
-64 369
761 563

2016-12-31

0

0

261 342
1030

8 500
152 058
422 930
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16 Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 6 815 100 6 815 100
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet for egen skuld 6815100 6815100

Inger Siversson

Karolina Nilsson

Vér revisionsberéttelse har avgivits den .............coovveinnenn,

Cher st fo V.

Christofer Klasson Johan Tarnquist

Foreningsvald revisor | Auktorl crad revisor
| Av HSB Riksforbund utsedd revisor
v
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lammet i Kristianstad, org.nr. 738200-2124

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Lammet i Kristianstad for &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmars i avsnitten Revisomn ufsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar .

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av foreningens formaga att forts&tta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphcra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av H3B Riksforbunds ansvar

Jag har utfor revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till flid av oegentligheter ar hogre an for en véasentiig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens farmaga
att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dack kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionema och
handelsera p3 ett sétt som ger en rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Lammet i Kristianstad
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 3r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffands
foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhatsart, omfatining och risker staller
pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfarvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras p4 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i n&got vasentligt avseende:

= foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagen forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

*  pénégotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovisningslagen
eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdame ach har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
férvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa ravisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om

styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Christofer Klasson

Av féreningen vald :

revisor AY[HSB Riksfarbund
utﬁedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlidggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestéar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leveranttrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsékringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt

underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgangens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsfras eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
#r for typ av atgéird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar miste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokftra en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréiknad livslidngd fordelas
anskaffhingskostnaden &ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ari huvudsak de lan som fSreningen ska betala pa
lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
délig likviditet bedéms utifran férhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten #r god.

Soliditet

Med soliditet menas fSreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beridknas som fireningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsittningar for att
sikerstiilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhéllsfonden sker genom omfring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen,
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
g06rs 1 takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sikerhet som ldimnats f6r erhéllna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pd belopp som i regel motsvarar erhdllna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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