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A% HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL

NAMNDEN I MALMO MED BESLUT
2023-01-11

Niamnden
Hyresradet Ylva Lonnaeus (ordforande)
Christel Odervall och Karin Nilsson

Protokollforare
Ordforanden

Plats for handléiggningen
Némndens kansli

Fastighet/Adress
Vikingen 2, Kdmpagrianden 1 A-11 C, Lund
Vikingen 1, Kdmpagrinden 13 A-23 C, Lund

Sokande

HSB:s Brf Linero 1 Lund, 745000-3871
Kéampagrianden 21 D

224 76 Lund

Ombud: Albin Renblom
HSB Skane

Box 1712

221 01 Lund

Motparter
Se bilaga A

Saken
Ingrepp 1 ldgenhet

Sida 1 (5)

Aktbilaga 36
Arende nr H 1041-22
Rotel 3

Besoksadress Oppettider Postadress
Hovrittstorget 1 mandag—fredag Box 4287

Telefon 08:00-16:00 203 14 Malmé

040-35 34 00

E-post
hmarotel3@dom.se
Webbplats

domstol.se/hyres-och-arrendenamnden-i-
malmo
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Hyresndmnden meddelar foljande

BESLUT

Hyresndmnden godkénner beslutet av HSB:s Brf Linero i Lund vid extra

foreningsstdmma den 15 februari 2022 om badrumsrenovering efter utfort stambyte,

bilaga B.

Skdl for beslutet

Foreningen har yrkat att hyresndmnden ska godkénna stimmobeslutet den 15

februari 2022 om badrumsrenovering 1 samband med stambyte.

Foreningen har anfort: [ foreningen finns 273 bostadsrittsligenheter fordelade pa

12 huskroppar. Byggnaderna uppfordes 1971. Stamledningarna &r 1 original fran
1971 och deras livsldngd berdknas vara 50 ar. Foreningen har under en lidngre tid
konstaterat fuktskador i fastigheterna och ldnge planerat for ett stambyte. Vidare ér
vissa vatutrymmen generellt inte anpassade for dagens duschvanor. Pa uppdrag av
styrelsen har bland annat Spolarna AB gjort en utredning som visar att stamled-
ningarnas livsldngd &r passerad. Foreningen har i flera arsredovisningar sedan ér
2013 redogjort for behovet av stambyte mellan aren 2020 till 2023. Féreningen har
bjudit in samtliga bostadsréttshavare till ett informationsméte den 31 januari 2022
och upprittat en informationsskrift som medlemmarna fatt del av. Av 273
medlemmar rostade 167 pa stimman. Av dem som rostade var 121 for de planerade

atgirderna och 46 emot.

I forsta hand gor foreningen géllande att forandringen dr av liten betydelse och
annars att den ar angelégen och inte oskilig mot bostadsrittshavaren. Forandringen

ar inte oskélig eftersom samtliga bostadsrattshavare far nya badrum och de som inom
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en period om tio &r har renoverat sina badrum kommer att kompenseras. Foreningen
kommer ocksé att géra vad som dr mojligt for att underlétta vardagen for de
bostadsrittshavare som vid olika tillfdllen berors av arbetena. Forandringen medfor

sannolikt att bostadsréttens viarde okar.

Vad de bostadsréttshavare som kommit till ssmmantriadet anfort samt vad foreningen

1 Ovrigt uppgett framgér av protokollet, bilaga C.

Hyresndmndens bedomning

For att ett stimmobeslut som innebér att en ldgenhet som upplats med bostadsratt
kommer att fordndras med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bli giltigt
fordras enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 2 bostadsrittslagen (1991:614) att
bostadsréttshavaren gar med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till atgirden, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stimman gar med pa beslutet och det dessutom godkéinns av
hyresndamnden. Enligt 9 kap. 17 § bostadsréttslagen ska hyresndimnden godkénna
beslutet om fordndringen ar angeldgen och syftet med atgérden inte skéligen kan
tillgodoses pa annat sétt samt beslutet inte heller dr oskéligt mot bostadsréttshavaren.
Kan forandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrittshavaren, far beslutet

godkdnnas om atgérden inte skiligen kan tillgodoses pa annat sétt.

Bedomningen av inverkningarna av en ombyggnad och om fordndringen &r av liten
betydelse ska goras utifran objektiva kriterier och inte utifran den personliga

uppfattning viss bostadsréttshavare kan ha.

Hyresndmnden konstaterar inledningsvis att invindningar mot stimmobeslutets
giltighet inte kan provas av hyresndamnden utan provas av allmdn domstol. Flera

bostadsréttshavare har av olika skil riktat kritik mot beslutet, bl.a. pd grund av



Sida 4

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL H 1041-22
NAMNDEN I MALMO MED BESLUT

Dok.Id 119227

bristande information om projektet och dess genomforande. Ingen bostadsrittshavare
har fort klandertalan vid tingsrétten. Eftersom det inte &r uppenbart att

stimmobeslutet &r ogiltigt provar hyresndmnden fragan om godkénnande av beslutet.

Foreningen har uppgett att vatten- och avloppsstammarna i fastigheten ar sa

slitna att atgarder dr nddvandiga och angeldgna. Ansvaret for underhall r fordelat
mellan foreningen och bostadsrittshavarna pa sa vis att foreningen ansvarar for det
yttre underhallet. Byte av stamledningar hor till det yttre underhéllet. Det innebér att
det dr en fraga for foreningen att sjalv bedoma om, nir och pa vilket sétt det ar
lampligt att utfora underhallsétgarder i dessa delar. Hyresndmndens tillstdnd for detta
behovs alltsa inte och kan inte provas av ndmnden. Om foreningen i samband med
stambyte dven utfor dtgérder som leder till fordndringar av en bostadsrittshavares

lagenhet kan bestimmelsen om godkédnnande av fordndringen dock bli tillimplig.

I detta fall medfor renoveringen enligt vad som framgétt att ligenheterna forandras

pa ett sétt som inte kan inte anses vara av liten betydelse for bostadsréttshavarna.

Om man ser dessa fordndringar utan samband med stambytet &r de inte sjdlvklart
angeligna att utfora. Atgirderna ir dock sddana som #r vanliga i samband med
stamrenoveringar. De framstar som vél avviagda och med mojlighet for
bostadsréttshavarna att vdlja normalutforandet eller gora standardhdjande tillagg.
Med hénsyn till detta, och att en stor majoritet av bostadsréttshavarna stillt sig
bakom beslutet om renovering av badrummen i samband med underhallsatgidrderna,
anser nimnden att fordndringarna maste ses som angeldgna och inte skiligen kan

tillgodoses pa annat sétt.

Fragan blir d4 om stimmobeslutet kan anses oskiligt mot nagon bostadsréttshavare.
Flera bostadsrittshavare har motsatt sig beslutet eftersom de sjdlva renoverat sina

badrum. Av forarbetena till lagbestimmelsen framgar att den omsténdigheten att en
bostadsrittshavare lider skada da ett nyligen renoverat badrum maste rivas, inte ska

ha betydelse for nimndens provning. Det motiveras med att det dr mark- och
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miljodomstolen som enligt 9 kap. 18 § bostadsrittslagen provar rétten till ersittning
for intrdng eller skada som ingreppet kan leda till. De invindningar frén
bostadsrittshavare som giller erséttningskrav eller ekonomisk skada medfor darfor
inte att beslutet kan anses oskéligt. Av stimmobeslutet framgar dven att foreningen
erbjuder kompensation till dem som renoverat sina badrum under de senaste aren.
Beslutet kan alltsé inte anses oskiligt mot bostadsréttshavare pa grund av att de

sjdlva bekostat renovering av sina badrum.

Nir det géller frigan om beslutet ar oskéligt mot bostadsriattshavarna maste
utrymmet for att géra undantag av personliga eller andra skil anses vara litet nir
atgarderna bedoms som angeldgna och inte skiligen kan tillgodoses pé annat sétt.
Invindningar mot beslutet har ocksd gjorts av bostadsréttshavare som har svart att
klara sig utan vanlig toalett och dusch eller som har svart att rora sig. Det dr ingen
tvekan om att tiden som arbete utfors 1 ldgenheten av manga upplevs som besvirlig.
Som ndmnts ovan &r det foreningen sjdlv som beslutar om stambytet och det arbete
det innebar. Foreningen har dock atagit sig, vilket ocksa ar det brukliga, att ta reda pa
vilka bostadsréttshavare som behover tillgang till toalett inne 1 ldgenheten och att
aven for Ovrigt underlitta pa det sitt som gar. Med hinsyn till detta och att rutiner
arbetats fram 1 samband med stambytena anser ndmnden inte att beslutet ar oskéligt

mot nadgon bostadsrittshavare.

HSB:s Brf Linero i Lunds ansdkan ska darmed bifallas.

Beslutet kan verklagas till Svea hovritt senast den 1 februari 2022.

Hur man 6verklagar, se bilaga D.

Ylva Lonnaeus
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1. Erik Ahlgren
Rickleviagen 9
448 33 Floda

2. Olivia Susanne Ahlgren
Kémpagrianden 17 E
22476 Lund

3. Marie-Louise Aijkens
Kémpagranden 5 A Lgh 1201
22476 Lund

4. Linnéa Algotsdotter
Kémpagranden 3 B Lgh 1002
224 76 Lund

5. Mohammed Al-Saffar
Kyrkvagen 37
247 41 S6dra Sandby

6. Ismail Al-Wasefy
Kampagranden 15 C Lgh 1101
224 76 Lund

7. Christina Andersson
Kémpagranden 21 C Lgh 1002
224 76 Lund

8. Goran Andersson
Ekebyvigen 14
429 32 Kullavik

9. Ewa Andersson Ostlund
Bjornvagen 10
654 68 Karlstad

10. Dodsboet efter Jolan Antal
Kampagranden 1 B Lgh 1101
224 76 Lund

11. Jozsef Antal
Kémpagranden 1 B Lgh 1101
22476 Lund

12. Mohammad Alif Arman
Kémpagranden 7 C Lgh 1102
224 76 Lund

13. Hamid-Reza Asali
Kémpagranden 3 C Lgh 1202
22476 Lund

Motparter
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14. Faroukh Aspari
Kampagranden 13 A Lgh 1202
224 76 Lund

15. Bernard Aupeix
Hydrologvigen 2 Lgh 1202
224 80 Lund

16. Birgitta Ingegard Aupeix
Ostra Farmvigen 6 D Lgh 1103
212 16 Malmo

17. Parisa Baradaran
Kémpagranden 9 C Lgh 1103
224 76 Lund

18. Jacob Barron Cano
Kampagranden 1 A Lgh 1101
22476 Lund

19. Rickard Bauhn
Box 19
271 21 Ystad

20. Neritan Bundo
Kampagranden 5 A Lgh 1202
22476 Lund

21. MA Guadalupe Carbajal
Kémpagranden 1 A Lgh 1101
22476 Lund

22. Inge Margrethe Casparsen
Kémpagranden 13 C Lgh 1102
22476 Lund

23. Laila Cederholm
Kampagranden 23 A Lgh 1201
22476 Lund

24. Mehmet Ali Celepsoy
Kampagranden 13 C Lgh 1001
224 76 Lund

25. Susanna Celepsoy
Kémpagranden 13 C Lgh 1001
22476 Lund

26. Arunima Chaudhuri
Kémpagranden 19 C Lgh 1102
224 76 Lund

Motparter
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27. Raghuraman Chittoor Srinivasan
Kéampagranden 19 C Lgh 1202
22476 Lund

28. Helena Christensen
Kémpagranden 15 B Lgh 1202
224 76 Lund

29. Angelbert Piga Dingbulla
Gunnesbovigen 205 Lgh 1301
226 54 Lund

30. Lebsia Nkontan Dingbulla
Gunnesbovigen 205 Lgh 1301
226 54 Lund

31. Maj Ekdahl
Sjofartsgatan 1 Lgh 2502
761 33 Norrtilje

32. Solveig Ekstrom Persson
Truckvigen 18
247 64 Veberod

33. Karl Anders Elfborg
Kémpagranden 11 A Lgh 1101
22476 Lund

34. Dodsboet efter Leif Eriksson
Kampagranden 21 A Lgh 1001
224 76 Lund

35. Gosta Eriksson
Kampagranden 17 C Lgh 1001
224 76 Lund

36. Emma Eskilsson
Strandgatan 4 A
216 12 Limhamn

37. Shaymaa Esmail
Kémpagranden 15 C Lgh 1101
22476 Lund

38. Mala Priyadarshani Fernando Mogren
Spexarevagen 11
22471 Lund

39. Sim Fischer
Kampagranden 13 A Lgh 1002
224 76 Lund

Motparter
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40. Hans Anders Friberg
Kémpagranden 13 B Lgh 1202
22476 Lund

41. Edona Gashi
Kémpagranden 11 B Lgh 1001
22476 Lund

42. Halit Gashi
Kampagranden 11 A Lgh 1003
224 76 Lund

43. Suzana Gashi
Kampagranden 11 A Lgh 1003
224 76 Lund

44. Vjollca Gashi
Kampagranden 23 C Lgh 1001
22476 Lund

45. Annika Green
Kéampagranden 5 C Lgh 1103
224 76 Lund

46. Jan Torbjorn Green
Kémpagrianden 7 B Lgh 1002
22476 Lund

47. Per Inge Green
Kampagranden 13 B Lgh 1002
224 76 Lund

48. Margaret Greenwood Petersson
Kampagranden 15 A Lgh 1002
224 76 Lund

49. Gabriele Grimm
Kémpagranden 21 F Lgh 1001
224 76 Lund

50. Swetha Guntuka
Kémpagranden 23 B Lgh 1001
224 76 Lund

51. Shwetha Gurumurthy
Vildandsvagen 22 D Lgh 1208
227 34 Lund

52. Eva-Helén Gustafsson
Orkidévigen 31
275 39 Sjobo

Motparter
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53. Morteza Habibi
Kémpagranden 17 C Lgh 1101
22476 Lund

54. Annie Hansson
Kémpagrianden 9 B Lgh 1202
224 76 Lund

55. Erik Ingemar Hansson
Kampagranden 5 A Lgh 1002
22476 Lund

56. Linnéa Hedlund
Kampagranden 19 A Lgh 1002
224 76 Lund

57. Inga-Greta Heinze
Kampagranden 19 D Lgh 1102
22476 Lund

58. Rurik Hellstrom
Kémpagranden 11 A Lgh 1203
22476 Lund

59. David Hermansson
Ostanbicksvigen 28
247 33 Sodra Sandby

60. Maria Hornstedt
Kampagranden 7 C Lgh 1101
224 76 Lund

61. Besnik Ismajli
Kampagranden 21 A Lgh 1101
224 76 Lund

62. Israt Jahan
Kémpagranden 7 C Lgh 1102
224 76 Lund

63. Maja Jonsson
Kémpagranden 3 C Lgh 1002
22476 Lund

64. Rolf Jorgen Jonsson
Kampagranden 13 C Lgh 1102
22476 Lund

65. Gun Britt Karlsson
Kampagranden 13 A Lgh 1101
224 76 Lund

Motparter
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66. Farhan Khan
Kémpagrianden 11 B Lgh 1102
22476 Lund

67. Waqas Nawaz Khan
Kémpagranden 19 C Lgh 1002
22476 Lund

68. Omar Khattab
Kampagranden 3 A Lgh 1102
224 76 Lund

69. Gene Klementsson
Kampagranden 3 A Lgh 1203
22476 Lund

70. Siva Koki
Kampagranden 23 B Lgh 1001
22476 Lund

71. Vinay Krishnamurthy
Vildandsvagen 22 D Lgh 1208
227 34 Lund

72. Gulli Larsson
Kémpagranden 23 A Lgh 1103
224 76 Lund

73. Janni Larsson
Kampagranden 23 B Lgh 1002
224 76 Lund

74. Nguyen Minh Tan Le
Kampagranden 11 C Lgh 1102
224 76 Lund

75. Katrin Anna Ingegerd Lennartsson
Vitalisvdagen 6 Lgh 1208
112 55 Stockholm

76. Lena Lindback
Sjoberga 329
243 73 Tjornarp

77.Johan Lindbéack Roslund
Kampagranden 17 F Lgh 1001
224 76 Lund

78. Sebastian Lindqvist
Kampagranden 1 C Lgh 1002
224 76 Lund

Motparter
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79. Ljiljana Lipovac
Kémpagranden 17 B Lgh 1102
22476 Lund

80. Caroline Lundberg Danell
Kémpagranden 17 B Lgh 1101
22476 Lund

81. Lunds kommun
Box 5
222 21 Lund

82. Ted Magnusson
Kampagranden 11 B Lgh 1202
224 76 Lund

83. Nadia Manaridou
Kampagranden 9 B Lgh 1102
22476 Lund

84. Christian Eberhard Mattsson
Kémpagranden 23 A Lgh 1101
224 76 Lund

85. Fanny Mehinovic
Kémpagranden 1 C Lgh 1203
22476 Lund

86. Nermin Mehinovic
Kampagranden 1 C Lgh 1203
224 76 Lund

87. Christina Meisolle Juhlin
Kampagranden 7 D Lgh 1202
224 76 Lund

88. Oleg Mirzov
Kémpagranden 19 C Lgh 1101
22476 Lund

89. Mats Mogren
Spexarevagen 11
224 71 Lund

90. Nasrat Mohammadi
Kampagranden 21 B Lgh 1202
224 76 Lund

91. Elisabeth Mortensen
Kampagranden 5 A Lgh 1101
224 76 Lund

Motparter
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92. Charlie Méartensson
Kémpagrianden 3 B Lgh 1101
224 76 Lund

93. Thi Thanh Nguyen
Kémpagranden 11 C Lgh 1102
22476 Lund

94. Thuy Hang Nguyen
Kampagranden 23 A Lgh 1003
224 76 Lund

95. Tung Nguyen
Kampagranden 23 A Lgh 1003
224 76 Lund

96. Johan Peter Dennis Nisula
Kampagranden 17 B Lgh 1201
224 76 Lund

97. Jan Ake Nordstrom
Kémpagranden 1 C Lgh 1101
224 76 Lund

98. Chloe Nislund
Kémpagranden 23 A Lgh 1101
22476 Lund

99. David Olsson
Kampagranden 9 C Lgh 1101
224 76 Lund

100. Alja Omerovic
Kampagranden 1 A Lgh 1102
224 76 Lund

101. Omer Omerovic
Mejselgatan 6 A Lgh 1001
456 33 Kungshamn

102. Esbjorn Persson
Kampagranden 21 B Lgh 1001
22476 Lund

103. Lars Goran Persson
Truckvigen 18
247 64 Veberod

104. Simon Petersson
Magnus Ladulasgatan 29 Lgh 1302
118 65 Stockholm

Motparter
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105. Catrine Poulsgaard
Kampagranden 17 A Lgh 1201
22476 Lund

106. Erling Poulsgaard
Kémpagranden 17 A Lgh 1201
22476 Lund

107. Madhurya Ramkumar
Kampagranden 19 C Lgh 1202
224 76 Lund

108. Jens Christian Richter
Kampagranden 19 C Lgh 1001
224 76 Lund

109. Jessika Helene Luth Richter
Kampagranden 19 C Lgh 1001
224 76 Lund

110. Eva Rudolfsson
Dybecksgatan 31 A
722 22 Vasteras

111. Fredrik Rudolfsson
Kémpagranden 15 A Lgh 1103
224 76 Lund

112. Mats Rudolfsson
Dybecksgatan 31 A
722 22 Visteras

113. Hannes Rydberg
Kampagranden 19 B Lgh 1201
224 76 Lund

114. D6dsboet efter Krister Rydzén
Hildur Sandbergs Gata 2 Lgh 1015
227 62 Lund

115. Tibari Saddouq
Kémpagranden 23 B Lgh 1201
22476 Lund

116. Safieh Salimi
Kampagranden 17 C Lgh 1103
22476 Lund

117. Johnna Schon
Kampagranden 1 B Lgh 1001
224 76 Lund

Motparter
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118. Pervin Sevimli
Kémpagrianden 7 A Lgh 1202
22476 Lund

119. Asif Shaikh
Kémpagranden 7 D Lgh 1002
22476 Lund

120. Vidosava Sjekloca
Kampagranden 3 B Lgh 1102
224 76 Lund

121. Linnéa Sjostrom
Kampagranden 1 C Lgh 1201
224 76 Lund

122. Ragnvi Skold
Kampagranden 17 A Lgh 1101
22476 Lund

123. Kushtrim Smoni
Kémpagranden 11 B Lgh 1001
224 76 Lund

124. Karin Sterzel
Kémpagranden 15 A Lgh 1101
224 76 Lund

125. Lilian Svensborn
Kampagranden 3 B Lgh 1001
224 76 Lund

126. Kazim Raza Syed
Kampagranden 13 B Lgh 1001
224 76 Lund

127. Gunnel Torell
Kéampagranden 9 B Lgh 1001
224 76 Lund

128. Anders Trobick
Kémpagranden 11 B Lgh 1002
224 76 Lund

129. Mary Bonnie Tumwesigye
Kampagranden 23 B Lgh 1102
22476 Lund

130. Rustamjon Urinboyev
Kampagranden 7 C Lgh 1002
224 76 Lund

Motparter
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131. Johan Widing
Kémpagrianden 21 A Lgh 1002
22476 Lund

132. Jill Vifot
Kémpagranden 7 C Lgh 1201
22476 Lund

133. Marvin Villacrez
Hogboviagen 1 R Lgh 1201
227 31 Lund

134. Anders Vinblad
Kampagranden 23 A Lgh 1102
224 76 Lund

135. Louise von Wachenfeldt Forsberg
Stora Sigridsgatan 6A
223 50 Lund

136. Leyla Yalin
Kémpagranden 7 D Lgh 1102
22476 Lund

137. Ali Mohammad Zafari
Kémpagranden 17 C Lgh 1103
224 76 Lund

138. Artur Zukowski
Kampagranden 7 B Lgh 1101
224 76 Lund

139. Margareta Zukowski
Kampagranden 3 A Lgh 1201
224 76 Lund

140. D6dsboet efter Lars Akesson
Pinnmollevagen 200 Lgh 1015
247 55 Dalby

141. Susanne Olander
Ricklevigen 9
448 33 Floda

142. Ida Onnervik
Torpvagen 2
244 66 Furulund

Motparter
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STYERELSENS FORSLAG PA ATGARDER

Foreslagna dtgiirder
Efter rivning blir fdljande
atgirder aktuella i samtliga
ligenheter.

-installation av kassett som
kliis med kakel.

-Nya tiitskikt pa golv och
viggar,

Badrum/duschrum

Som standard ingdr:

- Kakel pé golv och viigg

- Viigghtingd toalettskal p&
kaklad kassett

- Vigghtingt tviittstill med
kommod och
engreppsblandare

- Vatten-, avlopps- och
elanslutning for tviittpelare
- Badrumsskép med
belysning och 230 V eluttag
- Badkar med
duschdraperiskena for de
som har badkar idag och vill
behalla detta

- Ny dusch med duschvéggar
av glas '

- Ny radiator

- Toalettpappershéllare och
kroklister

- Byte av ventilationsdon

- Invindig malning av
dorrkarm, dorrblad och
eventuellt fonster

- badrumsskép enligt
ursprungsutforande kommer
att ingd

HSB BRF LINERO Projektheskrivning

Badrum och kok

WC i bostad

Som standard ingdr:

- Viigghlingd toalettskal pd
kaklad kassett.

- Viigghtingt tviittstill med
engreppsblandare,

- Kakel pa golv och viigg

- Mélning av tak

- Invéindig mélning av
dérrkarm och dorrblad

- Byte av ventilationsdon

- Toalettpappershallare och
kroklister

- Spegel med belysning

Kok

I kéken byts befintliga
blandare mot ny med
diskmaskinsavsténgning
endast om det dr nddvéndigt.
Du som redan har en
diskmaskin inkopplad
kommer att f& denna dter
inkopplad.

Inga kok kommer att rivas. |
vissa kok kan vissa delar av
koksskapen tillfalligt
monteras ned. Skapen
aterstills och atermonteras
av entreprendren.

Samtliga kok kommer att
utrustas med nya
vattenledningar och
avloppsror.

Vitsikring av botten i
diskb#nkssképen kommer att
goras.

i (04] - 22,

s 9 (16)

HYRES- OCH ARRENDE-
NAMNDEN | MALMO
Rotel 3

INKOM:  2022-12-15
MALNR: H 1041-22
AKTBIL: 33

KOM IHAG

Foreningen tar Gver ansvaret for
aterstillningsarbetet under
badrumsrenoveringen.

Att besluta pﬁ stimma

Tillfillig dverlatelse av ansvar for
aterstilllningsarbete av badrum frén
bostadsrittshavare till foreningen.
Detta beslut fattas med enkel majoritet
pé stimman och upphévs nér
badrummen ér renoverade och slutligt
besiktade.

Beslutet klubbas pa stdmman och ger
foreningen i uppdrag att ansvara for
aterstillandet av badrum och toaletter.

Dérfor ér din delaktighet viktig pa
stimman,
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Nimnden
Hyresrddet Ylva Lonnaeus (ordforande)
Christel Odervall och Karin Nilsson

Protokollforare
Maria Kullberg

Plats for sammantride
Lunds tingsritt

Fastighet/Adress
Vikingen 2, Kdmpagrianden 1 A-11 C, Lund
Vikingen 1, Kdmpagrinden 13 A-23 C, Lund

Sokande

HSB:s Brf Linero 1 Lund, 745000-3871
Kéampagranden 21 D, 224 76 Lund
Nérvarande genom ombud

Ombud: Jurist Albin Renblom
HSB Skane, Box 1712, 221 01 Lund

Sida 1 (9)

Aktbilaga 30
Arende nr H 1041-22
Rotel 3

Bitrdden: Jur.kand. Anneli Hogart Palm (HSB Skane), Jonny Nilsson (projektledare)

och Lars Graffemark (sekreterare 1 styrelsen)

Nirvarande motparter

Kl 9.00

Gosta Eriksson

Kéampagrdanden 17 C Lgh 1001, 224 76 Lund
Nérvarande genom ombud

Ombud: Christer Eriksson

Olivia Ahlgren
Kéampagrdanden 17 E, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Ljiljana Lipovac
Kéampagrdanden 17 B Lgh 1102, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Sim Fischer
Kémpagrinden 13 A Lgh 1002, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Besoksadress Oppettider Postadress
Hovrittstorget 1 mandag—fredag Box 4287
Telefon 08:00-16:00 203 14 Malméo
040-35 34 00

E-post
hmarotel3@dom.se
Webbplats

domstol.se/hyres-och-arrendenamnden-i-
malmo
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Kl 10.30

Oleg Mirzov
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Kéampagrinden 19 C Lgh 1101, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Gabriele Grimm
Kéampagrinden 21 F Lgh 1001, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Inga-Greta Heinze
Kéampagranden 19 D Lgh 1102, 224 76 Lund
Personligen nérvarande

Laila Cederholm
Kéampagranden 23 A Lgh 1201, 224 76 Lund
Personligen nérvarande

Kl. 13.00

Hamid-Reza Asali

Kéampagranden 3 C Lgh 1202, 224 76 Lund
Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Anne Merete Mellemsaether

Alja Omerovic
Kéampagranden 1 A Lgh 1102, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Maja Jonsson

Kéampagrdanden 3 C Lgh 1002, 224 76 Lund
Nérvarande genom ombud

Ombud: Inge Jonsson

Mala Fernando Mogren
Spexarevdgen 1 1, 224 71 Lund
Personligen nirvarande

Mats Mogren
Spexarevdgen 11, 224 71 Lund
Personligen nirvarande

Kl. 14.30

Rickard Bauhn

Box 19, 271 21 Ystad
Personligen nirvarande

Sida 2
H 1041-22
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Parisa Baradaran

Kémpagrianden 9 C Lgh 1103, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Bitrade: Richard Strombéck

Marie-Louise Aijkens
Kéampagrianden 5 A Lgh 1201, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Christina Meisolle Juhlin
Kéampagranden 7 D Lgh 1202, 224 76 Lund
Personligen nirvarande

Saken
Ingrepp 1 ldgenhet

Christer Eriksson ger in fullmakt, aktbilaga 31.

Albin Renblom redogor for HSB:s Brf Linero 1 Lunds yrkande och grunderna for
yrkandet enligt ansdkan, aktbilaga 1.

Christer Eriksson: Hans fordldrar Gosta och Marianne Eriksson som bor i en
lagenhet i foreningen ar 88 och 82 ar gamla. GOsta har numera svart att rora sig och
gar med rollator. De har hemtjénst. Om badrummet ska totalrenoveras blir det extra
svart for dem att exempelvis duscha. De kan inte ta sig till en duschbod pé garden.
De kan inte heller bo hemma hos honom eftersom hans hus har trappor som de inte
kan gé i. De behover en erséttningsbostad under tiden renoveringsarbetena ska piga

och undrar om foreningen kan hjélpa till att ordna en saddan.

Olivia Ahlgren: Hon hade foredragit relining, som hade kunnat genomforas utan
totalrenovering av badrummet. Hon &r student och bor i en etta med sin hund. Hon
kommer inte att kunna ldmna hunden ensam hemma nér renoveringen pagér i hennes
lagenhet och det blir heller ingen bra studiemiljo. Paverkan av storningarna frn

renoveringen blir sérskilt stor ndr man bara har ett rum att bo 1. Det kommer att bli

Dok.Id 118838
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jobbigt under tiden som renoveringen pagar. Hon har ingen anhdrig i ndrheten som
hon kan ldmna hunden hos. Det oroliga ekonomiska ldget som rader gor ocksé att
hon inte tycker att ett sddant stort projekt som ett stambyte med totalrenovering av

badrummen &r ldmpligt just nu.

Ljiljana Lipovac: Hon &r orolig for sin och foreningens ekonomi. Hon &r pensionér
och de har redan fétt en avgiftshdjning i &r. Rantorna dr pa vig upp och foreningens
ekonomi dr 1 ett kénsligt 1dge. Om avgifterna hgjs ytterligare finns det finns risk att
ménga medlemmar inte kommer att kunna behélla sina ldagenheter. Nér hon fick
godkénnande att renovera sitt badrum ndmnde ordféranden inget om att alla badrum 1
foreningen skulle bytas ut. Hon tycker inte att foreningen har informerat
medlemmarna tydligt fore stimman om de olika mojliga alternativen. Ménga forstod
inte spraket 1 informationen som foreningen skickade ut. Kallelsen till stimman
skedde pa en minoritets begiran. Blanketterna som delades ut pa stdimman var inte
korrekta, vissa fick bara blanka papper utan text, och stdimman gick till pa ett
markligt sitt. Det var bl.a. odemokratiskt att alla inte fick samma rostblankett. Hon
ifrdgasétter darfor resultatet av rostningen. Det stimmer inte att beslutet fattades med
tva tredjedelars majoritet, det fattas tva roster. Vidare kan det finnas giftiga &mnen
som asbest som kommer fram nir man river 1 huset och det kan vara farligt for henne

och andra boende.

Sim Fischer: I informationsmaterialet som skickades ut till medlemmarna infor
stimman star det att foreningen kan behdva ta upp nya lan pa 50 miljoner kronor och
hdja arsavgifterna enligt prelimindra berdkningar, men de siffrorna 4r baserade pa
gamla uppskattningar. Sedan de berdkningarna gjordes har bl.a. elpriset och rdntorna
hojts kraftigt och siffrorna ér inte ldngre aktuella. Alla kostnader har stigit. I det
osdkra ekonomiska lige som rader nu bor foreningen avvakta med ett sé stort och

dyrt projekt som ett stambyte. I vart fall behdver en ny kostnadsberékning goras.

Albin Renblom: Dusch- och toalettbodarna som stélls upp i1 anslutning till husen

kommer att vara handikappanpassade. For personer som har sarskilt svért att ta sig ut
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till bodarna brukar vanligtvis en mulltoa séttas in i ldgenheten. Erséttningsbostader
kommer inte att tillhandahéllas av foreningen. Stdmman genomfordes pa korrekt sétt
och stimmobeslutet har inte klandrats till tingsrétten. 121 roster for styrelsens forslag
om badrumsrenovering efter stambyte av totalt 167 roster innebdr mer &n tva
tredjedelars majoritet. Berdkningar av hur projektet kommer att paverka foreningens
ekonomi har gjorts, men nya berékningar kommer att géras nir det nirmar sig.
Styrelsen avser att ga vidare med upphandling och projektering efter att

hyresndmnden har fattat beslut 1 detta drende.

Oleg Mirzov: Den extra foreningsstimman hade initierats av en minoritet av
medlemmar. Styrelsen tog parti for metoden stambyte och kallade till ett méte som
handlade om stambyte, dér bara fordelarna med stambyte togs upp. Medlemmarna
fick inte opartisk och adekvat information om de olika méjliga metoderna av
styrelsen. Stdimman genomfordes inte pa ett korrekt sitt och han vill klandra
stimmobeslutet. Vid rostningen i fragan som géllde valet mellan relining och
stambyte, fick alternativet stambyte mindre dn tva tredjedelar av rosterna. Genom att
fradgan delades upp 1 tre delar vid stdimman, vilseleddes medlemmarna. - For drygt tva
ar sedan, 1 februari 2020, holls en annan foreningsstimma dér medlemmarna rostade
mellan stambyte och relining. Stambyte blev da nedrostat. - Han har renoverat sitt
badrum och vill inte att det ska forstoras. Renoveringen godkindes av
vicevédrdskontoret. Vicevirden sa da att en renovering av avloppsstammarna lag langt
fram 1 tiden och att det fanns en ny metod, relining, som inte medforde ingrepp 1

badrummet.

Inga-Greta Heinze: For henne blir det ett stort problem att vara utan toalett under
tiden som badrummet renoveras, hon skulle behdva en ersittningsldgenhet. Hon tar
medicin och behover ha tillgang till vatten dygnet runt. Det dr ocksa svart att g ut
till en barack ndr man behdver ga pé toaletten pd natten. Informationen har varit délig

och stdimman gick inte till pa ritt sitt.
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Laila Cederholm: Det behdvs ingen renovering av hennes badrum, som ar vilskott
och 1 gott skick. Hon vill inte att okdnda ska ha nyckel till hennes ldgenhet. Hon
téanker pé sikerheten och att hemforsidkringen kanske inte géller i den situationen.

Informationen har varit dalig och stimman gick inte till pa ratt sétt.

Gabriele Grimm: Hennes badrum &r redan renoverat. Det badrum som foreningen
vill installera efter stambytet &r inte lika fint som det hon har idag. Det blir det
enklaste mdjliga standardbadrummet. Det &r ett sloseri att alla badrummen ska

renoveras.

Albin Renblom: Det finns inget hinder for en styrelse att fororda en
renoveringsmetod framfor en annan. Det innebér inte att nagot fel har begétts eller att

resultatet av rostningen pa stimman skulle vara ogiltigt.

Anne Merete Mellemsaether ger in fullmakt, aktbilaga 32.

Inge Jonsson visar upp fullmakt.

Anne Merete Mellemsaether: Hamid-Reza Asali motsétter sig foreningens yrkande
pa grund av att han redan har bekostat renovering av sitt badrum. Kostnaderna for
den badrumsrenovering som styrelsen vill 1ata gora efter stambytet kommer att
belasta alla medlemmar. Som medlem i bostadsréttsforeningen ansvarar han for att
hélla ldgenhetens inre i gott skick. Nu straffas han for att han har 6kat sdkerheten
genom att renovera sitt badrum. Féreningen har inte visat att badrummen behdver
renoveras. Man hade kunnat aterstilla dem. Det &r oskéligt mot Hamid-Reza Asali
att inte fa sitt renoverade badrum aterstéllt, samtidigt som han far vara med och
betala for att andras badrum renoveras. Efter stambytet kommer medlemmarna att fa
ett standardbadrum som inte ér likvérdigt det han har idag. Aven om viss
kompensation erbjuds kommer ett dldersavdrag att goras. Det &r idag oklart vilken

kompensation Hamid-Reza Asali kan fi av foreningen. Syftet med atgérderna hade
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kunnat uppnés pa ett annat sitt. Hamid-Reza Asali har liksom manga andra
medlemmar utgatt fran att foreningen skulle vélja den modernare metoden relining,

som héller lika ldnge som ett stambyte.

Alja Omerovic: Hennes son dr handikappad till f61jd av sjukdom. Han sitter i rullstol
och badrummet, som renoverades ar 2007, ar anpassat for honom. Inomhus kan han
g& han med gébord. Han kan inte gé ut pa natten. Hon sjilv ska snart paborja en
cellgiftsbehandling. Om badrummet ska renoveras kan de inte bo kvar 1 ligenheten.

Hon ber dérfor att foreningen ska undanta hennes lagenhet.

Inge Jonsson: Hans mamma Maja Jonsson motsitter sig badrumsrenoveringen
eftersom hon dr 92 ar och inte kan gé ut till en bod pé garden om natten for att gi pa
toaletten. Hennes badrum renoverades med hog kvalitet for tolv ar sedan och behdver

inte renoveras nu.

Mats Mogren och Mala Fernando Mogren: De kopte sin ldgenhet &r 2018 och den
har hog standard pa bade badrummet och toaletten. De trivs med sitt nuvarande
badrum och befarar att de inte kommer att fa ett lika fint efter renoveringen. Ett
badrum 1 standardutférande skulle sédnka bostadsréttens virde. De vet inte sdkert nir

det renoverades, det gjordes av en tidigare dgare.

Albin Renblom: Stdmman har beslutat att foreningens ldgenheter ska forses med nya
badrum. Medlemmarna har ként till den kommande stamrenoveringen under en
langre tid och de som har renoverat sina badrum har valt att géra det med den
vetskapen. Medlemmar som har renoverat sina badrum ar 2012 eller senare fram till
stimmobeslutet kommer att kompenseras genom att de fir gora tillval i form av
annat material, exempelvis ett dyrare kakel, till standardbadrummet. En
besiktningsman kommer att beddma badrummets vérde och vilket dldersavdrag som
ska goras. Det kommer att finnas handikappanpassade toaletter och duschar i bodar
pa garden. De som behdver kan fd en mulltoalett inne i ldgenheten under
renoveringstiden. Det gar inte att undanta en ligenhet, eftersom stammarna gér

genom flera ligenheter.
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Rickard Bauhn: Han har inte gett sitt samtycke eftersom det &r oklart vad beslutet
omfattar. Det framgér inte tydligt av stimmobeslutet att bostadsrittsforeningen dven
Overtar bostadsrittshavarens ansvar avseende koket under renoveringen. Av
staimmoprotokollet framgar att beslutet har fattats efter genomgang av
informationsbroschyren (aktbilaga 8 1 hyresndmndens akt) och i den beskrivs att
vissa dtgarder dven ska goras i koket, men staimmobeslutet saknar uttrycklig
formulering om att foreningen tillfalligt dvertar underhéllsansvaret for koket under
renoveringen. D.v.s. det dr oklart om han sjalv méste bevaka att koket aterstélls, eller
om det dr foreningens ansvar att se till att det aterstills. Han vill att foreningen ska
fortydliga vad stimmobeslutet omfattar. Fortydligandet bor klargora att stambyte och
badrumsrenovering i stimmobeslutet innebér att foreningen ocksa har atagit sig
bostadsréttshavarens ansvar for koket enligt bostadsréttslagen 7:12 avseende vad som
sdgs om kok pa sidorna 7 och 9 1 informationsbroschyren. Han ger in sidan 9 ur

informationsbroschyren, aktbilaga 33.

Parisa Baradaran: Hon har totalrenoverat det ena badrummet och koket 1 sin
lagenhet. Badrummet &r renoverat med dyra material och hon vill ha det som det ér.
Hon kommer inte att fa samma typ av badrum av foreningen. Hon kommer att fa
extra kostnader for att fa likvérdig standard som idag och dessutom hogre arsavgift.
Kompensationen for dem som har renoverat sina badrum blir f6r lag i och med det
hoga aldersavdraget. Det kommer ocksa att bli jobbigt att bo 1 ldgenheten under tiden

stambytet och badrumsrenoveringen pagar.

Marie-Louise Aijkens: Stdmman har fattat beslutet pa felaktiga eller ofullstindiga
grunder. HSB har inte lyckats formedla vad beslutet innebir for den enskilda
bostadsrittshavaren. De rostade om samma sak pa en tidigare stimma for tvd ar
sedan, och da rostades forslaget om stambyte ner. En stor andel av foreningens

medlemmar, 149 stycken, har efter stimman inte samtyckt till beslutet. Féreningen
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har 274 lagenheter. Hela processen har varit odemokratisk och de som velat framfora

argument mot stambyte har inte fatt komma till tals.

Christina Meisolle Juhlin: Hon har renoverat badrummet for tva ar sedan, eftersom
det blev nej till stambyte vid foreningsstimman som holls ar 2020. Renoveringen
kostade cirka 150 000 kr. Om badrummet ska renoveras igen kommer hon att forlora

pengar, for ndrvarande oklart hur mycket.

Albin Renblom: Aven négra luckor och skip i koken kommer att behdva demonteras
vid stambytet. Kdken ska ddremot inte rivas, utan de befintliga koken ska aterstéllas.
Att stammarna ska bytas i koken omfattas ocksd av stimmobeslutet. Det formella
beslutet om underhallsansvaret giller badrummen. — Det dr inte méjligt att &ndra
stimmans beslut nu. Avsikten har dock varit att pa samma sétt som for de arbeten

som ska ske 1 badrummen, ska ansvaret for att koken dterstills aligga foreningen.
Albin Renblom slutfor talan.
Parterna underrittas om att hyresndmndens beslut kommer att meddelas onsdagen

den 4 januari 2023 kl. 11.00 genom att hallas tillgdngligt pd nimndens kansli, och

samma dag skickas till parterna.

Protokollforare

Protokollet uppvisat
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Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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