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ORDFORANDESPALTEN

Hej alla grannar!

Det har varit en otroligt hektisk
host i Farjan! Den mest intensiva,
sedan jag bdrjade i styrelsen. Dels
hade vi fasad/fénsterrenoveringen
att avsluta och sa skulle vi ta alla
vara andra &renden/projekt sam-
tidigt. Men det har samtidigt varit
valdigt roligt och larorikt. Mina kol-
legor i styrelsen ar dessutom valdigt kompetenta och
drivna, sa de startar igang nya och bra projekt hela ti-
den. Tack for era fantastiska insatser!

| foreningen har vi 29 st hyreslokaler av olika utf6-
rande och placering. Vi ser just nu éver vara hyresav-
tal, f6r att uppdatera dem till gallande standard. Det
sker en viss omsattning pa hyreslokalerna i samband
med detta.

Hoststadningen av garden blev sen i ér, tack vare
renoveringarna, men nu ar allt tipptopp och cykelstal-
len &r tillbakastéllda. Snalla: las inte fast era cyklar runt
grasmattorna langre!!

En annan stilla dnskan, sé har i juletider, skulle va-
ra att vi alla tar battre hansyn till varandra och vér ge-
mensamma egendom. Stanga fénstren nér vi har fest
(det ekar s& mellan husen!) Forvarna grannarna, kan-
ske, sa att de ar beredda. Leta info pa hemsidan, sa
far man kanske svar pa sina fragor, innan man fragar
nagon och kanske far vanta pa svaret. Vantan brukar
gora att man blir irriterad och vi forsdkar halla hemsi-
dan uppdaterad. S&g till annars! Helt enkelt: allmant
sunt fornuft och en gemensam proaktivitet, vill jag ha
av Tomten! Jag ber att & tillonska er alla lugn och ro
Over helgernal

God Jul och Gott Nytt Ar!
onskar
Elisabeth Almgren, ordférande

Cykelinventeringen

Vi har nu rensat ut "6verblivna” cyklar igen. Dessa har sam-
lats ihop och kommer att auktioneras uttill varen. Om du
missat att ta hand om din cykel, och darmed fatt den bort-
plockad, ber vi dig kontakta styrelsen, sé ordnar vi det,
men helst till varen.

Att sjélv rota bland cyklarna, ar inte en bra idé. Det kan
bli rorigt dar och upplevs av andra som om man kanske
lagger sig till med cyklar man inte har ratt till.

Mejllistor upprattas

Styrelsen planerar att skicka ut regelbundna nyhetsbrev
samt information om arbete i lagenheterna. Sadant arbete
kan vara kabelarbete, radonmatningar, arliga kontroller
eller liknande.

Vill du ha sédan information som medlem, skicka fol-
jande uppgifter: namn, lagenhetsnummer, uppgang, e-
postadress till styrelsen.farjan@bredband.net

Din personliga information kommer endast att anvan-
das av styrelsen och inte delges andra.

Containern under hosten

Anledningen till att containern inte var har pa det séatt som
vi hoppats, ar att containerbilarna haft svart att ta sig till
0ss. Det har oftast handlat om felparkerade bilar i kors-
ningen Industrigatan/Svarvargatan.

Detta har aven varit anledningen till att soporna inte
kunnat tdmmas ibland.

Stall in din cykel i forradet i vinter

Ni som har cyklar fastlésta vid staketet runt grasmattan:
dessa maste tas bort innan snorojningen borjar! Detta ar
ett villkor frAn dem som kor plogbilarna, annars kan de
inte gora ett bra jobb. Gors inte detta kan vi bli tvungna

att ta bort dem och ersétter da INTE det trasiga laset. Med
anledning av cykelinventeringen, finns det massor av plats
i cykelforradet. Stall undan din cykel for vintern, sa att den
inte ar i vagen de som skall stada efter fasadrenoveringen.
Det ger Okad trivsel att halla ordning pa géarden!

Felanmalan gallande tvattstugan

From nu felanméaler man allt i tvattstugan till HSB Service-
Center. Det enda du behdver gora ar att ringa
08-785 35 00 under kontorstid.

Det gér sjélvklart lika bra att mejla pa servicecenter@
stockholm.hsb.se



Foreningens ekonomi &r nagot som paverkar alla oss var.
Rakenskapsaret 2009 borjar narma sig sitt slut och vi kan
nu boérja summera ytterligare ett &r av god ekonomi och
med ett hus i vasentligt battre kvalitet.

Det underliggande resultatet, det vill sdga bortraknat
frn &rets stora renoveringar, hamnar antagligen runt ett
Overskott pa 500 tkr i jamforelse med ett budgeterat dver-
skott om 240 tkr. En mer fardig redogorelse gors som van-
ligt i samband med arsredovisningen och arsstamman i
april/maj 2010.

Uppvarmning och sophantering

Den uteslutande stérsta driftskostnaden ar uppvarmning.
Hogre priser, kallare vader och en ndgot varmare inom-
hustemperatur medfér att uppvarmningen kostar mer an

i budget. Kostnaderna fér november/december ar osékra
och paverkar resultatet forhallandevis mycket. Vidare har vi
haft htgre kostnader for [6pande underhall och hushalls-
SOpOT.

Laga rantor

| den andra vagskalen finns mindre poster som vatten, el
och stadning. Foréandringen att pé ett mer effektivt sétt ta
hand om &tervinning (grovsopor) har medfort lagre kostna-
der, men inte i den utstrackning som vi hade hoppats. Vi
har inte fatt det nya systemet att fungera helt optimalt, men
hoppas att detta ska ske under 2010. Den absolut stoérsta

Ekonomi 2009

kortsiktiga kostnadsbesparingen ar ju dock sjalvfallet rante-
kostnader. Det I&ga rantelaget har bidragit till att vi har haft
ungefar 600 tkr lagre rantekostnader an budget. | slutet av
2009 ligger vi med drygt 60 procent rérliga rantor, vilket ar
nagot hogre &n var langsiktiga plan, men det har verkligen
gynnat oss. Den genomsnittliga rantan under aret ligger
strax dver 3 procent, med hdgsta rantesats pa 5,38 pa ett
aldre bundet 1an och 1,16 for ett rorligt.

Vi gbr med andra ord ett positivt underliggande resul-
tat, men kommer att presentera ett stort negativt resultat i
slutet av aret. Arets stora renoveringar dverstiger med rage
vart underliggande resultat. | balansrakningen I6ser vi dock
upp detta med medel fran vér fond for periodiskt underhall.

Med utgangspunkt for vad som hant under aret kan
man saga att medlemsavgiften varit hyggligt val avwagd
mot de varaktiga kostnader vi har. Delar av den stora reno-
veringen kommer att l&nefinansieras. Vi har dock haft viss
Overlikviditet som vi har kunnat anvanda till denna renove-
ring.

Vér ekonomi ar bra och vi ser inte nagra storre tecken
pa storre negativa Gverraskningar. | nésta artikel tar vi upp
2010 érs avgift som tillsvidare &r densamma som under
2009. Vi arbetar ofortrutet vidare med att ytterligare for-
béttra var gemensamma ekonomi och hoppas att vi fort-
sattningsvis kan bo i en férening med god service, bra bo-
endekvalitet till en rimlig kostnad.

Marcus Widén, kassér

K-markning

Vara fasader ar K-markta fran Stadsbyggnads-
museum. Detta innebar att INGENTING far sattas
upp pa fasaden, nagonstans.

Det finns nagra fa lagenheter, som satt upp
t.ex. markiser, innan K-mérkningen och de har
kontrakt att fa ha dem kvar. Det har kommit till
styrelsens kdnnedom att det pa sistone kommit
upp fler saker pa vaggarna, och dessa kommer
att behdva tas ner omgaende.
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Festlokalen...

....kommer inom kort att kunna bokas hos Benneboden
igen. Betalning sker vid bokning. Detta sker for att undvika
sena avbokningar som gor att lokalerna inte utnyttjas &ven
om det finns intresserade. Festlokalen har anvants for eta-
blering vid renoveringen av fasaden/fonstren under aret,
men kommer inom Kort att vara ledig.



J)} tillsvidare

Styrelsen beslutade i oktober att tillsvidare behalla den ma-
nadsavgift vi haft under 2009. | denna artikel forklarar vi or-
sakerna till vart beslut och hur vi tanker agera framdver. For
det forsta vill vi sdga att var ekonomi ar fortsatt stark. Av-
giften i en bostadsrattsforeningen sétts utifran ett par olika
principer med olika tidshorisont som utgéngspunkt. Beslu-
tet tas utifran forvantningar om de vardagliga driftskostna-
derna, rantekostnader, behov av renoveringar och hyresni-
vaer pé vara hyreslokaler.

Nya avtal 2011- 2013

For de vardagliga driftskostnaderna sdsom varme, fastig-
hetsskdtsel och dylikt gér vi prognoser av kostnadsutveck-
lingen de ndrmaste fem &ren. En stor del av kostnaderna
kan vi dessvérre inte helt styra utan prognoserna féljer na-
gon form av lamplig trend uppét. Kostnaderna for var eko-
nomiska och administrativa forvaltning, markforvaltning och
fastighetsskotsel bestams i tredriga avtal. Vi kommer under
2010 att férhandla nya avtal for perioden 2011-2013. Nar
det géller hyreslokaler stracker de sig pa liknande satt nor-
malt Gver tre &r, men omforhandlas kontinuerligt.

Rantekostnaden

Rantekostnader foljer till skillnad fran dvriga kostnadsslag
ingen uppéatgéende trend. Eftersom réntan varierar runt ett
genomesnitt &r det den langsiktiga réantekostnaden som ar
relevant for foreningsavgiften. Rantekostnad &r ett satt att
sprida kostnader for underhéll Gver en langre period, sa att
inte medlemmar under en kort tidsperiod ska drabbas ex-
tra hart i samband med stora renoveringar. Det innebar att

NY OVERNATTNINGSLAGENHET

Vi har nu antligen fatt loss en lamplig lokal fér att iordningstalla en an-
dra dvernattningslagenhet. Den nuvarande évernattningslagenhet har
varit en succé och vi vet att efterfragan varit stérre an utbudet. Belagg-
ningen har under 2009 har varit ca 18 dagar per manad.

Efter att ha renoverat under tva ar kénns det darfér skont att forbatt-

Ofdrandrad manadsavgift

kortsiktiga forandringar av rantelaget inte kommer att pa-
verkar avgiften utan dver-/underskott kommer att sl& direkt
pé resultatet och kan exempelvis anvéandas till amortering
av existerande |an eller ge ett negativt resultat.

Avsattning underhall

En annan viktig aspekt ar hur var balansrakning ser ut och
speciellt var yttre underhallsfond. Vi satter arligen av medel
baserat pa de framtida renoveringar vi ska gora. Avsatt-
ningen bestams utifrén var underhallsplan dér féreningens
samtliga periodiska underhélla behandlas. Arets stora re-
novering paverkar underhallsplanen pé ett vasentligt sétt.
Genomgangen av underhéllsplanen har darfor foresenats
och kommer att genomféras under de narmaste mana-
derna. Vi vill darfor avvakta arets bokslut och rékna igenom
balansrakningen, och se om vi behdver andra avséattning-
en.

Manadsavgiften
Styrelsens beslut om att behalla manadsavgiften oférand-
rad grundade sig pa att vi inte vill ta nagot forhastat beslut.
Styrelsen vill med denna artikel vara helt dppna med hur vi
har tankt och hur vi tanker framover. Foreningens ekono-
mi ar i dagslaget bra. Det finns dock potential att ytterli-
gare forbéttra den, men detta beror pa hur vara framtida
forhandlingar gar samt vilket renoveringsbehov vi ser fram-
over. Vi aterkommer darfor under 2010 med hur vi ser pa
féreningsavgiften.

Marcus Widén, kassér

ra vara mojligheter att bo och verka i Brf Farjan. Den nya dévernattningslagenheten finns i upp-
gang H och omfattar 35 kvm med plats for 6 baddar, toalett och dusch. Hyran for de tva lagenhe-
ter ar tillsvidare de gamla vanliga 300 kr. Benneboden fortsétter att gora ett fantastiskt jobb med
att tillhandahalla parmen for bokning och ta emot betalning, deposition och ge ut nycklar.

Vi hoppas att aven den andra lagenheten ska vara till nytta fér alla oss medlemmar som vill

kunna husera besok av nara och kara.



Lagenhetsregistret

Lantmateriet haller pa statens uppdrag att fardigstal-
la ett lagenhetsregister. Styrelsen har under hosten
samlat in uppgifter som sedan ska ligga till grund fér
detta register. Det nationella lagenhetsregistret har
tva huvudsyften. For det forsta &r det ett satt att rék-
na antalet Idgenheter och deras storlek och beskaf-
fenheter. Det andra syftet ar att vi framdver kommer
att vara folkbokforda pé en lagenhet istéllet for i en
fastighet som nu &r fallet. Varje lagenhet i Brf Farjan
kommer framdover att ha ett officiellt lagenhetsnum-
mer baserat pa adress, vaningsplan och nummer
pé lagenhet. Vi kommer dock parallellt att bevara de
ldgenhetsnummer som vi tidigare haft inom foren-
ingen. Detta for att forenkla vara system, sa tillsvi-
dare ska ni i kommunikation med styrelsen och véara
forvaltare anvanda er av de for foreningen vanliga 1a-
genhetsnummer.

Marcus Widén

Saker i trapphusen

Dessvarre maste vi aterigen pamin-
na om att det ar absolut foérbjudet
att forvara NAGONTING i trapphu-
sen enligt brandskyddslagen. Vid
en snabbkoll hittade vi t.ex. 2
barnvagnari S.

Om en brand intraffar, och det-
ta ar den tid pa aret da detta ar vanligast, tack va-
re gldmda ljus, sé ar utrymningsvagarna blockerade
och manniskor kan omkomma. Dessutom har det
hant att barnvagnar har anvants till att starta bran-
der i trapphus. Vi uppmanar till omedelbar rattelse.

Garden har 1000 6gon..,

For mer info: hall utkik i portuppgangarnal

Farjans Forum

Missa inte var nya webbplats med forumet for
diskussioner! www.hsb.se/stockholm/farjan

\/indsforrad i Brf Farjan

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad, det &r upp-
markt med ett nummer motsvarande ditt 1agen-
hetsnr. Vi vill uppmana alla att sétta las pa sitt forrad
d& det tyvarr annars tenderar att utnyttjas som grov-
soprum.

Erbjudande
om stadning
till dig som

bor 1 brf
Farjan och
Dykaren

HomeSupport ar ett foretag som lever upp
till namnet. En modern hemhjalp som erbju-
der olika former av tjanster som kan behdvas
hemma, fran bredband till stidning.

Jag heter Mattias Ripoll, arbetar med HomeSupport
och bor sjalv i brf Farjan. Det ar ocksa anledningen
till att vi skapat ett specialerbjudande vad galler
stadning, speciellt for dig som bor i fastigheten.

For endast 125 kr/timmen efter skattereduktion (du
betalar bara 50 % av arbetskostnaden) kan du vélja
mellan tva olika typer av stadning - veckostadning
och storstadning. Vad som ingar i stadningen kan du
ldsa mer om pa var hemsida.

Intresseanmalan

Tycker du att det l&ter intressant kan du anmala ditt
intresse via webben, www.homesupport.se/farjan,
eller till Sofia Stromberg,
sofia.strombergldhomesupport.se

eller telefon 08-402 66 69.

Med vanliga halsningar

Mattias Ripoll i 32 M
HomeSupport

HomeSupport

www.homesupport/farjan




Var vill du k
fira nasta jul?

Beratta om ditt 6nskeboende sa letar vi.

Fyll i 6nskelistan pa
www.husmanhagberg.se

En nojdare jul och ett gott nytt ar
onskar vi pa HusmanHagberg.

Nu ar snart 2009 slut och jag har haft néjet att formedla flera lagenheter i Farjan under
det gangna aret. Jag tackar foér fortroendet och hoppas att vi ses under 2010.

Gar du i flyttankar? Vi har 6ppet i mellandagarna sa passa pa att boka in ett radgivningsméte.

Med vénlig hélsning

Anette Hégberg

Din lokala fastighetsmdklare i Farjan
Telefon: 0709-46 00 10

E-mail: anette.hogberg@husmanhagberg.se

P HusmanHagberg

www.nusimnannagoerg.se

HusmanHagberg Kungsholmen e Fleminggatan 58 ¢ 112 45 Stockholm e Tel: 08-651 40 80



Vem ska jag kontakta”

Styrelsen kan du traffa varje helgfri torsdag udda veckor
kl 19-20. Styrelserummet ligger mitt emot tvittstugan pa
Svarvargatan 4. Daremellan ndr du oss via e-post styrel-

sen.farjan@bredband.net eller telefon 08-653 20 65 (tele-

fonsvarare).

Titta dven pd var hemsida www.hsb.se/stockholm/farjan
for mer info. Mdnga drenden gar fortare om ni viander er
direkt till ratt instans; forvaltaren, feljouren eller annat
nummer. Forbered dven de drenden som ni har till styrel-
sen.

Allménna fragor
Avikopior, OCR-nr,
blanketter,

2:a handsuthyrning m m.

Service Center
Dagtid: 08-785 35 00

Bokningscylinder till Styrelserummet
tvattrummet Torsdagar kl 19-20
Sjalvkostnadspris 250 kr. udda veckor
Medtag legitimation.

Bredband Bredbandsbolaget
Om du vill skaffa eller har 0770-777 000
problem med ditt Bredband

Elforbrukning i lagenheten

08-653 20 65
styrelsen.farjan@bredband.net

Fel inne i lagenheten eller
uppgangen?

Droppande kranar, fel pé ele-
mentet, fel pa laset etc. Obs!
att vid vissa fel i lagenheten
far du sté for kostnaden sjélv.
Se stadgarna.

Service Center
Dagtid: 08-785 35 00
Jour: 08-695 00 00

Hemsidan
www.hsb.se/stockholm/farjan

Maklarinfo
Pa Farjans hemsida finns
aktuell maklarinfo

Ombyggnad/rivning av vdgg

Lamna en ansokan i breviadan till styrelserummet, Svarvargatan 4,
med ritning samt intyg om att vaggen inte &r barande. Intyget ska
vara utfardat av auktoriserad fackman. Ritningar pa lagenheterna
kan ni fa frn Stadsbyggnadskontoret. Nar du har fatt ett skriftligt
beslut ifran styrelsen kan du borja med ombyggnationen

Parkering pa garden Lansparkering

Forsakringsbolag
Forsakringsnummer
1024.284038-1

HSB Hemférsakring
Marsh
08-546 240 10

Parkeringsforbud géller 08-735 60 20
utom fér i- och urlastning.

Parkering utanfoér garaget  Gatukontoret
eller portalen pa 08-651 00 00
Svarvargatan 4

Rattor eller ohyra i Anticimex
lagenheten 08-19 00 30
Spisbyte

Om du vill byta gasspisen mot elspis s& maste bytet goras av certi-
fierad fackman. 3 fas el finns framdraget till lAgenheten.

Hyra av lokaler till
lokalgruppen

Annelie Amboldt 08-785 31 04
Margareta Carlsson 08-785 31 08
lokalavtal@stockholm.hsb.se

Stérningar av grannar

Blir du stord av grannen méste du sjélv ta kontakt med denne och
forsOka I6sa problemet. Hjélper inte det kan du lamna

ett skriftligt klagomal till styrelsen, Svarvargatan 4.

Hyra en garageplats/box

HSB

Marianne Cedergren
08-785 30 00
marianne.cedergren
@stockholm.hsb.se

Hyra ett extra vindsférrad

styrelsen.farjan@bredband.net
08-653 20 65

Hamta eller lamna nyckel
till garageplats/box
Medtag legitimation.

Styrelserummet
Svarvargatan 4
Torsdagar kl 19-20
udda veckor

Lanet ska fornyas och banken vill

veta virdet p4 lagenheten

Tyvérr sé kan vi inte hjalpa till med dessa uppgifter.

Com Hem
0771-55 00 00

TV-kanalerna stimmer ej
Knacka pa hos grannarna
forst. Det kan vara s att
nagon renoverar och inte ar
medveten om att TV-jacken
ar seriekopplade.

Styrelsen kan
du traffa varje

helgfri torsdag
udda veckor kil 19-20.




Anlita oss nar du ska salja!
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Fastighetsbyran
Maklarhuset
Skandiamaklarna

&5

Kundnajdhet 2008

MAKLARHUSET

Maklarhuset Innerstan AB Norr Malarstrand 72 Telefon: 08-650 70 00



