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Att bo i en bostadsrattsforening

— vad innebéar det?

e | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som tjdnar pengar pa ditt
boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, hyran) ticker foreningens I&n, driftskostnad-
er och fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

e Med bostadsratt “dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dr medlem i en
forening och har darmed enligt bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjande-
ratt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter. Du

bor tryggt.

e Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma
lokaler skall anvandas. Varje ar véljer ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har i
uppdrag att skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsforeningen — genom
HSB-ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande bakom ryggen.
HSB erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya styrelseledaméter; kunskap ar en
viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ar med och dger husen och miljon. Du far
full insyn i forvaltning och ekonomi.

Féreningsstimma

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt ge-
mensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i fore-
ningen har medlemmen endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler hogst ett ar fran utfardan-
det. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst
ett bitrade.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/make, registrer-
ad partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.
Medtag legitimation.
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Foéreningsstamma i Brf Turkosen

Dag: Onsdagen den 14 juni
Tid: KI. 19:00
Plats: Foreningslokalen, Ormingeringen 54 (under tvattstugan)

Forslag till dagordning:

Foreningsstdmmans éppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jamte stdmmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning och verksamhetsuppféljning
. Genomgang av revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen
. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman
15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av styrelseledamoter och suppleanter
17. Presentation av HSB-ledamot
18. Beslut om antal revisorer och suppleanter
19. Val av revisor/er och suppleant
20. Beslut om antal ledaméter i valberedning
21. Val av valberedning; en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. Val av fullmdktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
23. Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmarna anmalda
arenden som angivits i kallelsen:
a:
24. Foreningsstammans avslutande

o U U A
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Efter stamman information om fragor utanfér stamman och fragor fran medlemmarna.

VALKOMNA!
STYRELSEN.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Turkosen i Nacka med sate i NACKA org.nr. 714000-1988 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar registrerades senast 2013-10-02.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orminge 41:1 1969-01-01 1969
Orminge 42:2 1969-01-01 1967 och 1969

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styresleansvar . Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31

Antal Benimning Total yta m2
258 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 19642
28 gastparkering 0
198 p-platser 0
Totalt 484 objekt 19642

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 1 rok, 80 st 2 rok, 132 st 4 rok, 10 st 6 rok.

(XN
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lennart Bergh Folkeson Ordférande 2003-05-20

Rolf Ohdén Ledamot 2003-05-20

Johan Filipsson Ledamot 2001-12-19

Mats Soderberg Ledamot 2019-10-21

Robert Ahlgvist Ledamot 2015-11-18

Helena Trotzig Ledamot 2004-03-24

Rickard Hansson Ledamot 2019-10-21

Bengt Persson Suppleant 2019-10-13 2022-06-10
Thomas Holm Suppleant 2022-07-04

Rasmus Welin Suppleant 2022-07-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Helene Trotzig, Rolf Ohden, Mats Séderberg, Thomas Holm.
Rasmus Welin avgick pa egen begéran 2022-10-09.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Rolf Ohdén, Lennart Bergh Folkeson, Johan Filipsson, Helena Trotzig.
Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Kristine Engstrom valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Eva-Kristina Bergander (sammankallande), Hans Wiborg och Hanna Lingen
, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-22 Pa stamman deltog 23 med réstrétt varav 1 med fullmakt. 27 deltagare totalt

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-09-30.

Information samt Studie- och Fritidsverksamhet
Allman information har hallits i anslutning till arsstamma.

"Turkosens ABC” reviderades 2014 och delas ut till alla hushall. "Turkosens ABC” innehaller en samlad och aktuell
information vad galler boendet i Turkosen. En ny revidering och tryckning genomférdes 2017. "ABC” pa natet uppdateras
kontinuerligt.

(73N .
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Turkosens informationsblad har getts ut med 2 nummer. Ansvariga for bladet har varit styrelsen.

Webbsida
Styrelsen har ambitionen att forbattra informationsutbytet med medlemmarna och under aret fortsatt arbetet med att utveckla
hemsida "www.brfturkosen.se".

Turkosens Seniorférening

Turkosens Seniorférening som bildades hosten 2007 har normalt sett en livlig verksamhet med méte forsta onsdagen varje
manad. Motesverksamheten sker som regel i foreningslokalen, men ibland genomfdrs studiebesék genomforts pa andra
platser. Vidare har féreningen genomfort den uppskattade julbordsresan till Aland.

Samarbetskommittén

Samarbetskommittén mellan bostadsrattsforeningarna pa Ormingeringen/Utdvagen har — efter utdkning 2019 — mer eller
mindre tynat bort. Kommittén syfte har varit att diskutera bl. a energikostnaderna, elavtal och andra fragor av gemensam art.
Inga méten har avhallits under 2022.

Tradgardsskotsel

Utemiljon har skétts av AFF i samverkan med ansvarig fran styrelsen. Vi har dven anlitat aborist. Aven denna sommar har en
del av utemiljon skoétts av sommararbetande ungdomar under ledning av AFF.

Vi anser att foreningen uppnar flera saker med detta;

« lagre kostnad for utemiljén
e ger sommarjobb till ungdomar i féreningen
 stdrre ansvar och kansla bland ungdomar for féreningens omraden

Tradgardsdagar
Foreningen har fortsatt med trédgardsdagar under var och host dar féreningens med-
lemmar stadat omradet, gjort i ordning planteringar, rensat kéllare, grillat korv mm samt fatt mojlighet till information.

Manga boende har utdver detta sjalva skott om utemiljon i anslutning till sitt boende.
Varje hus disponerar ett tradgardsférrad dar utrustning for detta arbete férvaras.

Ombyggnad och underhall

Under aret har ett fortsatt Idpande och planerat arbete genomforts nar det galler vara byggnader och mark, bl. a borttagning av
trad, buskar mm som haft negativ inverkan pa mark och fasad. Ett antal tréad har ansats, nya frukttrad, rénnar, buskar och
plantor har planterats.

Nar det galler det planerade underhallet gjordes - med utgangspunkt fran problemen andra féreningar i Orminge haft - i slutet
av 2013 en storre undersokning av betongkonstruktioner. Utifran utredningen besl6t styrelsen att det var nédvandigt att géra
I6pande reparations-arbeten pa garage, balkonger och fasader. Nar det galler balkongpelare och fasader ar vi dock inte alls
lika drabbade som &vriga féreningar.

Fonster

Foreningens stora underhallsatgard 2022 var slutférandet av fonsterbytet. Den totala budgeten for detta ar 25 miljoner. Den
praktiska starten av arbetet skedde i mars 2021 med Mockfjard AB som entreprenér. De flesta fonster i bostadsratterna var
bytta t o m december. Fonster i féreningslokal/tvattstuga samt korrigeringar/garantiatgarder i lagenheterna har skett under
2022. Projektet ar annu inte slutfort eller slutbetalt da det bl a aterstar reklamationsarenden.

(XN .
Transaktion 09222115557492130854 i;j Signerat LBF, RO, MS, JF, HT, RH, RA, KE, JHBA




S~ Turkosens _——
L HSB Bostadsrattsforening Turk i Nack: 4 (16
2022 | ARSREDOVISNING \\// i R

Fasader
Tatning av fogar i fasader pabdrjades 2022 och beraknas fardigt 2023.

VA-ror och asfalt
Under de sex senaste aren har lackande VA-ror atgardats kontinuerligt.

Vattenskador

Vattenskadorna som uppstatt har bl. a berott pa kopplingar som gatt isar, igensatta avlopp och hal i ytskikt. Fér att minimera
risken for att detta uppstar ar det viktigt att vi bostadsrattsinnehavare tar det ansvar vi har fér den egna lagenhetens inre
underhall. Framfor allt ska man vara observant pa I6sa kakelplattor som kan vara orsak till fuktskador pa vaggar och golv.

Balkongtak
Pa inbyggda balkonger har det forekommit lackage mellan takanslutning och fasad. Under senaste sex aren har detta tatats.

Varme, ventilation och el
2022 blev ett normalt ar vad galler varmekostnaderna. Den nedatgaende trenden gallande kostnadsdkning for energi brots da
elkostnaderna 6kade betydligt.

Laddstationer
2020 installerade féreningen 16 laddplatser foér el- och Hybridbilar.

Tvattstugor
Under aret har foreningen haft 6kade underhallskostnader for tvattmaskiner. Under 2023 kommer vi att se dver behovet av ny
maskinpark.

Ekonomi

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen fortsatt arbetet med att starka féreningens langsiktiga och kortsiktiga
ekonomi. Tack vare positiv ekonomisk utveckling har foreningen lyckats amortera av 7 miljoner extra pa det lan vi tog for
fonsterbytet.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1992 Stambyte och i samband med detta renovering av vatrum samt inbyggnad av trapphus
2006 Nya fogar i betongfasader

2009 Utbyte av utrustning i tvattstugor

2009 Installation av LAN/Fibernat

2015 Ombyggnad av féreningslokalens kok

2016 Ny undercentral varme

2020 Installation av 16 st laddplatser pa parkeringen

2020 Renovering och iordningstallande av féreningens 4 skyddsrum

2021-2022 Byte av samtliga fonster

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

(XN .
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Foreningen har kontinuerligt satsat pa renovering av fasadytor och fogar, markarbeten, tak, energianalys, ventilation och
varme (byte av undercentral mm), reparationer pa garage och parkeringshus. Det kommande aret avser framst fortsatt
satsning pa yttre miljon samt atgarder for att ytterligare minska energikostnaderna.

Foreningen har under de sex senaste aren haft ett par lackage i mark fran avioppsrér. Darfor ar det ett kostnadsomrade som
ar under bevakning.

Enligt den arliga genomgangen raknar styrelsen med att foreningen kommer att ha normala kostnader fér periodiskt underhall
pa fastigheterna de narmaste aren.

Artal Andamal

2023 Fortsattning reparation av skador och fogar i fasader samt atgarder tréfasader sophus
2023 Planering av utbyte av Ias- och bokningssystem tvattstuga
2023 Delvis utbyte av maskiner tvattstuga

2023 VVC; utbyte av varmvattenventiler

2023 VA; atgarder ledningspaket

2023 Fortsatt utveckling av mark och tradgard

2024 Mark och tradgard

2024 Ledningspaket VSD (delar)

2024 Malning takavslutning

2024 Malning trapphus

2024 Varmekulvert (delvis byte)

2025 Stangsel (delvis byte)

2025 Malning stalkonstruktioner balkonger

2025 Utbyte delar av maskinutrustning tvattstuga

2026 Planteringsytor

2026 Varmekulvert (delvis byte)

2026 Fogar stosar tak

2026 Malning balkongfronter

2026 Entreddrrar malning

2026 Byte golv féreningslokal

2027 Mark och tradgard

2027 Byte parkeringsgrind (dubbel)

2027 Varmekulvert och nedstigningsbrunnar (reparation och delvis byte)
2027 Radiatorventiler byte

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.

Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 336 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 333.

(XN

Transaktion 09222115557492130854 i%\.ﬁ; Signerat LBF, RO, MS, JF, HT, RH, RA, KE, JHBA




RN

& Turkosens _—>
2022 ’ ARSREDOV'SN'NG \// HSB Bostadsrattsforening Turk;:::g(;ol:l?;g: 6(16)
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 226 268 288 263 245
Skuldsattning, kr/kvm 3875 4 255 3363 3377 3543
Rantekanslighet, % 5 6 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 219 214 189 190 193
Driftskostnad, kr/kvm 536 507 477 437 453
Arsavgifter, kr/kvm 741 741 720 706 706
Totala intakter, kr/kvm 798 796 789 765 760
Nettoomsattning, tkr 15 660 15 600 15 466 14 998 14911
Resultat efter finansiella poster, tkr 1796 2936 2360 2522 1953
Soliditet, % 21 18 19 17 13
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet p& bostadsrétten. Darfor &r det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

Transaktion 09222115557492130854 Signerat LBF, RO, MS, JF, HT, RH, RA, KE, JHBA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2296 700 0 0 2296 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 158 342 0 832 000 10990 342
S:a bundet eget kapital, kr 12 455 042 0 832 000 13 287 042
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3606 575 2936 067 -832 000 5710642
Arets resultat, kr 2 936 067 -2 936 067 1796 404 1796 404
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 542 642 0 964 404 7 507 046
S:a eget kapital, kr 18 997 684 1] 1796 404 20 794 088

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 668 000kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 542 642
Arets resultat, kr 1796 404
Reservation till underhallsfond, kr -1 500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 668 000
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 7 507 046

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 7 507 046

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557492130854 Signerat LBF, RO, MS, JF, HT, RH, RA, KE, JHBA
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HSB Bostadsrattsférening Turkosen i Nacka

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrédkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15 660 397 15599 613
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 841 774 -9 262 043
Ovriga externa kostnader Not 3 -158 817 -131 243
Planerat underhall -668 632 -537 288
Personalkostnader och arvoden Not 4 -533 280 -570 927
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgdngar -1 983 909 -1 785 885
Summa rorelsekostnader -13 186 412 -12 287 386
Rorelseresultat 2 473 985 3312 227
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 26 130 34 080
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -703 711 -410 240
Summa finansiella poster -677 581 -376 160
Arets resultat 1796 404 2 936 067

Transaktion 09222115557492130854
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HSB Bostadsriattsforening Turkosen i Nacka
Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 85 939 527 66 902 716
Pagdende nyanlaggningar Not 8 0 19 878 252
85 939 527 86 780 968
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 85 940 027 86 781 468
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 9335
Avrakningskonto HSB Stockholm 12 364 484 14 138 773
Placeringskonto HSB Stockholm 45 45
Ovriga fordringar Not 10 26 977 71942
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 487 907 500 824
12 879 413 14 720 919
Kortfristiga placeringar Not 12 0 5000 000
Kassa och bank Not 13 1105117 1094 700
Summa omsattningstillgdngar 13 984 531 20 815 618
Summa tillgadngar 99 924 558 107 597 086
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HSB Bostadsriattsforening Turkosen i Nacka
Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 296 700 2 296 700
Yttre underhélisfond 10 990 342 10 158 342
13 287 042 12 455 042
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5710 642 3 606 575
Arets resultat 1 796 404 2 936 067
7 507 046 6 542 642
Summa eget kapital 20 794 088 18 997 684
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 3900 000 21 366 452
3900 000 21 366 452
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 72 233 860 62 245 376
Leverantdrsskulder 512 589 2 924 493
Skatteskulder 37 132 28 719
Ovriga skulder Not 16 134 669 132 415
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 2 312 219 1901 947
75 230 470 67 232 950
Summa skulder 79 130 470 88 599 402
Summa eget kapital och skulder 99 924 558 107 597 086



\\//

HSB Bostadsrattsférening Turkosen i Nacka 11 (16)
2022 | ARSREDOVISNING oo Nacka
HSB Bostadsrittsforening Turkosen i Nacka
2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 796 404 2 936 067
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 983 909 1785 885
Kassaflode fran Idpande verksamhet 3780313 4 721 952
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 67 217 78 894
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 990 965 2 220 075
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 856 566 7 020 921
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 142 468 -19 706 171
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 142 468 -19 706 171
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -7 477 968 17 522 032
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -7 477 968 17 522 032
Arets kassaflode -6 763 870 4 836 782
Likvida medel vid drets borjan 20 233 517 15 396 735
Likvida medel vid drets slut 13 469 647 20 233 517

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557492130854
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HSB Bostadsrattsforening Turkosen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L3nen &r av I&ngfristig karaktdr och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprkstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 42 038 569 kr.

Transaktion 09222115557492130854

Signerat LBF, RO, MS, JF, HT, RH, RA, KE, JHBA



/—X

<Turkosens\>
”“"”"“’y HSB Bostadsrattsférening Turkosen i Nacka 13 (16)
\ / 714000-1988

2022 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Turkosen i Nacka

2022-01-01  2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 557 898 14 563 380
Hyror 570 487 513 275
Bredband 482 820 482 976
Ovriga intékter 61717 67 398
Bruttoomséttning 15 672 922 15 627 029
Avgifts- och hyresbortfall -12 525 -27 375
Hyresforluster 0 -41
15 660 397 15 599 613
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1 886 482 1676 081
Reparationer 733 329 560 342
El 567 467 407 178
Uppvdrmning 2 542 073 2 686 499
Vatten 1199 225 1119 168
Sophamtning 590 626 557 411
Fastighetsforsdkring 263 078 254 199
Kabel-TV och bredband 852 740 790 346
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 392 762 377 232
Forvaltningsarvoden 763 105 758 131
Ovriga driftkostnader 50 886 75 456
9 841774 9 262 043
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 6 250
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 38 876 13 126
Administrationskostnader 59 436 52 736
Extern revision 24 125 22 750
Medlemsavgifter 36 380 36 380
158 817 131 243
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 241 500 243 300
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 11 500 0
Léner och 6vriga ersattningar 216 962 213 056
Sociala avgifter 58 206 104 598
Pensionskostnader och férpliktelser -888 3973
533 280 570 927
Not 5 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 4 606 6134
Rénteintékter HSB placeringskonto 0 0
Réanteintdkter skattekonto 35 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 19 701 26 736
Ovriga rénteintékter 1787 1209
26 130 34 080
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 703 092 408 008
Ovriga réntekostnader 619 2232
703 711 410 240

Transaktion 09222115557492130854
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvdrde byggnader 110 776 479 110 776 479
Anskaffningsvdrde mark 1 072 065 1 072 065
Omklassificering frdn p&gdende nyanlaggningar 21 020 720 0
Utrangering -2 332 860 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130536404 111848544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -44 945 828 -43 159 943
Aterféring av avskriving fér utrangering 2 332 860
Arets avskrivningar -1 983 909 -1 785 885
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 596 877 -44 945 828
Utgdende bokfért virde 85 939 527 66 902 716
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 217 000 000 172 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 50 000 45 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 122 000 000 117 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 36 000 36 000
Summa taxeringsvirde 339 086 000 289 081 000
Not 8 Pagadende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 19 878 252 172 081
Arets investeringar 1 142 468 19706 171
omklassificering till byggnad -21 020 720 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 19 878 252
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Loneskatt 0 45 000
Skattekonto 26 977 26 942
26 977 71942
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 487 907 496 449
Upplupna intakter 0 4 375
487 907 500 824
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 5 000 000
0 5000 000

Transaktion 09222115557492130854
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HSB Bostadsriattsforening Turkosen i Nacka

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 12 008 1786
Handelsbanken 742 390 742 990
Swedbank 350 719 349 923
1105117 1094 700
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 409352 0,60%  2023-10-30 21 366 452 218 024
Stadshypotek AB 462302 3,26%  2023-03-30 4 000 000 0
Stadshypotek AB 518101 2,53% 2023-01-30 18 339 408 224 744
Stadshypotek AB 518104 2,53%  2023-03-30 5100 000 0
Stadshypotek AB 518977 3,23%  2025-09-30 3900 000 0
Swedbank 2658784422 3,22%  2023-03-28 14 000 000 0
Swedbank 2658784489 0,90% 2023-03-24 9 428 000 35 200
76 133 860 477 968
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73 744 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3900 000
Féreningen har 13n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 103 935 500 103 935 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 72 233 860 62 245 376
72 233 860 62 245 376
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 56 595 56 595
Avgifts-, hyres- och andra skulder 3454 0
Kallskatt 74 620 75 820
134 669 132415
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna réntekostnader 97 274 57 934
Forutbetalda hyror och avgifter 1334 384 1 260 604
Ovriga upplupna kostnader 880 561 583 409
2312219 1901 947

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Transaktion 09222115557492130854
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HSB Bostadsriattsforening Turkosen i Nacka
Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 18 Viasentliga hdandelser efter arets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Helena Trotzig Johan Filipsson Lennart Bergh Folkeson
Mats Séderberg Rickard Hansson Robert Ahlqvist

Rolf Ohdén

Var revisionsberéttelse har - - léamnats betrédffande denna arsredovisning

Kristine Engstrém Joakim Hall

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557492130854
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Turkosen i Nacka, org.nr. 714000-1988

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Turkosen i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557490949817
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Turkosen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tJIIamgllg_a d.elarlav Iage;r 0"1 edkonomlska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Kristine Engstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Turkosen i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENNART BERGH FOLKESON i o ROLF OHDEN P X

Ordforande Banio Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 13:15:59

MATS SODERBERG N o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 16:29:53

HELENA TROTZIG " X

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 21:18:40

E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 16:46:53

JOHAN FILIPSSON P X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 16:10:33

RICKARD HANSSON " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 14:34:28

ROBERT AHLQVIST

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 14:26:02

N o KRISTINE ENGSTROM N o

BankID BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 13:14:27

JOAKIM HALL BOREVISION AB P X

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-06 kI. 10:40:07
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Lagenheter och lokaler
| foreningen finns totalt 258 bostadsratter enligt féljande:
36 lagenheter om 1 rok, 45 m2
80 lagenheter om 2 rok, 60 m2
132 ldgenheter om 3/4, 91 m2
10 lagenheter om 5/6 rok, 121 m2

Under aret har 15 av dessa bostadsratter dverlatits varav
1 st 1rok 45 m2, 8 st 2 rok 60 m2 samt 6 st 3-4 rok 91 m2.

Féreningen innehar 17 hus, fyra tvattstugor, en foreningslokal och sju kallsorteringshus varav
ett med grovsopsutrymme. | byggnaderna finns 50 trapphus om totalt 1500 m2 samt 6
kdllare om totalt 1216 m2. Vidare har féreningen tva moped- och motorcykelférrad.

Pa foreningens fastigheter finns 198 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar, 26 av
dessa platser har motorvarmare och 16 st kombinerade laddplatser/motorviarmare. 28
platser finns som gastparkering. Nagra platser anvands for korttidsupplatelse. Samtliga
gastplatser har administrerats av parkeringsansvarig AFF och 6évervakning utfors av
Aimopark AB.

Markytan uppgar till totalt 56 845 m2, varav 19 642 m2 utgor lagenhetsyta.

Kallarutrymmen
Det finns sex kallarutrymmen i féreningen dar varje lagenhet disponerar ett forrad. Utéver
detta finns extra forrad att hyra. Under 2022 var samtliga av dessa uthyrda.

Skyddsrum
| kallarférraden finns fyra skyddsrum. Dessa gjordes i ordning enligt géllande regelverk/
lagstiftning verksamhetsaret 2020.

Cykelforrad
Foreningen har forrad for cykelférvaring i kallaren vid 60 A.

Fritidslokal
Foreningen har en fritidslokal pa Ormingeringen 54 C. Koket i lokalen renoverats 2015.

Bastu
Bastu finns i tvattstugan pa Ormingeringen 54 A och renoverades 2010 och 2013.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen képs in fran HSB Stockholm.

Teknisk forvaltning kdps av Aktiv Fastighets Forvaltning i Nacka AB - AFF i Nacka.
Trappstadning och inre renhallning képs in fran LB Stad AB.
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Arsavgifter och hyror

Foreningens positiva utveckling av ekonomin ledde till att styrelsen ater andrade den
planerade hojningen av avgifterna fér 2022. For verksamhetsaret 2022 blev avgiften darfor
oférandrad.

Enligt foreningens langsiktig plan skall avgiften hdjas med 2 % per kalenderar, men sedan
2010 har avgiften bara behovt hojas vid tva tillfalle - 2013 hojdes avgiften med 2 % och for
2021 hojdes avgiften med 3 %. Hojningen 2021 gjordes for att 6ka intdkterna for att mota
rantekostnader for nytt I1an i samband med fonsterbytet.

Dock tillkom fr.o.m. 1 juli 2015 en kostnad per bostadsratt med 156 kr/manad, vilket avsag
nya Kabel-TV/bredband/IP-telefoni-avtalet.

Fr.o.m. 1 januari 2021 foérsvann en kostnad som tillkom under 2020. Det var 22 kr/ manad
/bostadsratt vilket avser bostadsrattstillagg. Infor 2023 har styrelsen beslutat att
bostadsrattstillagg ingar i foreningens forsakring och ingar i avgiften.

Pa grund av 6kade kostnader och rdntor har styrelsen tagit beslut om hojning av avgiften
med 5 % samt ett kronpaslag pa parkeringsavgifterna fr o m 2023-01-01.

Planering av ekonomi och forvaltning
Underhallsplanen har uppdaterats i samband med styrelsens arliga planeringskonferens,
likasa faststalldes da budget for 2023.

Férviintad framtida utveckling

Budget for ar 2023

Budgeten for 2023 har ett bruttoresultat om 505 334 kr, efter finansiella poster ar utfallet
minus 1 751 201 kr. Av kostnaderna utgoér 2 644 000 kr planerat underhall.

Uttag respektive avsattning till Underhallsfonden ar ej upptagen i detta resultat.
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Verksamhetsplanering for 2023-2027

Styrelsens planering av ekonomi och férvaltning

Styrelsen arbetar med en langsiktigt 20 arig underhallsplan och en ekonomisk
framtidsprognos.

Foreningens arsredovisning tar inte enbart upp vad som hant ekonomiskt under
bokfoéringsaret.

Redovisningen ger dven en skriftlig information om aktuella planer for underhallsatgarder
och nyinvesteringar fem ar framat. Styrelsen goér en ekonomisk prognos for de narmsta fem
aren dar intdkter och kostnader berdknas for att kunna planera verksamheten och
budgetering, och darmed eventuella avgiftsforandringar.

Underlag fér ekonomisk prognos
Grundunderlag

Nuvarande kostnader

Befintliga lan

Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas

Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgard berdknas kosta.
(Underhallsatgarder redovisas vid sidan "Planerat underhall och nyinvesteringar")

Antagande for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan "Antagen kostnadsutveckling")
e Laneranta
e Intdktsrantor
e  Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Uppgifter om Underhallsplanering

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av AFF i Nacka AB.
Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen

Underhallsplanen har gatts igenom och uppdaterats i samband med styrelsens
planeringsdag i oktober

° Underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar
samt alla installationer som bostadsrattsféreningen har underhallsansvar for.

Foreningens fastigheter

Byggar | Antal lagenheter | Area bostdder | Area lokaler

1969 258 19 642 m2 3076 m2
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Planerat underhall och nyinvesteringar
Berdaknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med egna medel

HSBs Brf Turkosen
Org. Nr.714000-1988

. o . . Underhall Nyinvestering
Ar Storre planerat underhall och nyinvesteringar Kostnad i Kr Kostnad i kr
2023 | Leksand 25000
2023 | Betongfasad; mjukfogar 1400 000
2023 | Lassystem tvattstuga, soprum 500 000
2023 | Planteringsytor 25 000
2023 | Betongfasad; lagning 50 000
2023 | Cykelstall 5000
2023 | Skarmvaggar, traplank 19 000
2023 | Balkongtak 20000
2023 | Trafasad sophus 35 000
2023 | Takflaktar 60 000
2023 | VS; ledningspaket 250 000
2023 | Tvattmaskiner 2 st 120000
2023 | VVC; Varmvattenventiler 100 000
2023 | Diverse 80 000
2024 | Ytterbelysning 10000
2024 | Byte fog stosar mm (tak) 115 000
2024 | Entreer; staldérr malning 2 000
2024 | Plastgolv vatrum 7 000
2024 | Planteringsytor 288 000
2024 | Staldorr; malning 2 000
2024 | Diverse 80 000
2025 | Grasytor 1297 000
2025 | Planteringsytor 100 000
2025 | Leksand 62 000
2025 | Varmekulvert 100 000
2025 | Takavslutning plat 281 000
2025 | Trapphus malning 320 000
2025 | Betongtrappor lagning 7 000
2025 | Vatrum (WC-rum mm) malning 12 000
2025 | Linoleumgolv lokalen 53000
2025 | Tvattmaskin (grovtvatt) 57 000
2025 | Torkrumsflakt 5000
2025 | Diverse 80 000
2026 | Grasytor 200 000
2026 | Stdngsel byte 374 000
2026 | Varmekulvert 1 000 000
2026 | Aluminiumplat trapphus 41000
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2026 | Tvattstugesockel 10000
2026 | Mjukfogar 250 000
2026 | Balkar balkongtak malning 93 000
2026 | Lassystem allmanna ytor 98 000
2026 | Bastu malning 12 000
2026 | Tratrall golvbastu 2000
2026 | Centrifug 12 kg 40 000
2026 | Diverse 80 000
2027 | Planteringsytor 200 000
2027 | Leksand 62 000
2027 | Grind; dubbel parkering 100 000
2027 | Varmekulvert 1000 000
2027 | Fasad; mjukfogar 250 000
2027 | Yttertak; takpapp 68 000
2027 | Balkonger; malning 400 000
2027 | Ytterdorrar glas/aluminium i trapphus malning 169 000
2027 | Postboxar 228 000
2027 | Foreningslokal; malning 28 000
2027 | Foreningslokal; kylskap 16 000
2027 | Foreningslokal; spis 8 000
2027 | Foreningslokal; diskmaskin 9000
2027 | KabelTV; antennuttag mm 83000
2027 | Diverse 80000
Antagen kostnadsutveckling
Uppskattade lanerdntor pa nya eller omsatta lan
2023 2024 2025 2026 2027
Laneranta pa 1an med bunden ranta 0,79 % 4% 3% 3% 2,5%
Laneranta pa 1an med rorlig ranta 3,5% 3% 2,5% 2,5% 2%
Uppskattade intdkts- och kostnadsforandringar
Upprakning i % 2023 2024 2025 2026 2027
Hyresintakter (parkering) 15% 0% 0% 0% 15 %
Driftskostnader (uppvarmning,el,vatten) 5,0% 4% 3% 3% 3%
Ovriga driftskostnader 4% 4% 3% 2% 2%
Fastighetsskatt/ kommunal 1,06458 | 1,06458 | 1,06458 | 1,06458 | 1,06458
fastighetsavgift
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Uppskattat medelinkomstranta

Inlaningskonto/placering 2023 2024 2025 2026 2027
Placeringskonto
Specialinlaning 1,65 % 2% 1,5% 1% 1%

Information till deldgarna/Bostadsrattsinnehavarna

Styrelsens ekonomiska planering
Ranteférandringar pa omférhandlade 1an samt information om nytecknade lan

At . Omsattnings- | Tidigare Ny Ny bindningsform
Langivare DAL EL datum ranta ranta (bunden/rorlig)

Stadshypotek 21311946 | 2023-10-30 0,60 Stibor/Bunden 2 ar
Stadshypotek 18 283 222 | 2023-10-30 2,53 Stibor/rérligt 1 ar
Swedbank 14 000 000 | 2023-03-28 3,22 Stibor/rorlig 3 man/rorlig
Swedbank 9428000 | 2023-03-28 0,90 Stibor/bundet 1 ar
Stadshypotek 4000000 | 2023-03-30 3,26 Stibor/Bunden 1 ar
Stadshyptek 5100000 | 2023-09-30 2,53 Stibor/Bunden 1 ar
Stadshypotek 3900000 | 2024-09-30 3,23 Stibor/rorligt 2 ar

Planerade manadsavgifter
Styrelsen berdknar kommande ars avgiftsforandringar

2023 2024 2025 2026 2027

Avgiftsforandring 5% 2% 2% 2% 2%

Redovisning av information som lamnats till deldgarna/bostadsrittsinnehavarna

e  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut

e Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overlamnas en informationsskrift - Turkosens ABC

e  Skriftlig information i form av Turkosenbladet ges ut tva-fyra ganger per ar och
delas ut till alla hushall.
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FULLMAKT

Varje medlem har en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
endast en rost tillsammans.

Fysiks person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt géller
hogst ett ar efter utfardandet.

FULLMAKT

J—X

S~ Turkosens _—
Wéﬂsfémning

Ort Datum

Fullmakt for

Att foretrada:

( namn pa bostadsrattshavaren)

Lagenhetsnummer:

Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning

Fullmakten behdver ej vara bevittnad.
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