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Ordforande har ordet

ANDREAS ROSENLUND
]

Jag ar nyvald ordférande i Brf Turkosen.
Styrelsen har gett mig fortroendet som jag
ska forsoka forvalta efter basta formaga.
Jag lutar mig tungt mot Lennart och Rolf
som lett féreningen i manga ar.

Jag bor i 53A och har bott i féreningen
sedan 1998 och i Orminge sedan 1995.
Under en period var jag ocksa ordférande i
forskolan Snoken som Iag i féreningen.

Det ser ut att bli en tuff host. H6jda rantor,
hdgre matpriser, dyrare bensin och diesel.
Vi kommer alla bli en aning fattigare.

Det ar darfor skont att veta att den
bostadsréattsforening som vi bor i,
Turkosen, &nda har en stabil ekonomi. Ett
forsiktigt och omsorgsfullt forvaltande av
foreningens bostader under lang tid har
gett oss en bra grund att sta pa. Vi vet att
manga andra bostadsrattsforeningar har
betydligt tuffare forhallanden med
drastiskt hojda avgifter som foljd.

Dérmed inte sagt att vi inte kommer att
behdva hoja avgifterna. Styrelsen kommer
att ha ett budgetmote under hosten dér vi
kommer att behdva prioritera och bedéma
vad som behover eller maste goras. Vi far
aterkomma nar vi vet mer.

Jag vill passa pa att uppmana er att ta del
av informationen pa:

https://www.hsb.se/stockholm/brf/turkose
n/om-foreningen/

Eller sok pa bostadsrattsforeningen
Turkosen. Dér lagger vi upp aktuell
information. Dar finns ocksa ABC-
information som beskriver hur vi
tillsammans far en forening dar vi alla kan
trivas. Det handlar om hur vi ska agera for
att fa en saker boendemiljo dar vi tar
hansyn till varandra. Till exempel i
samband med renoveringar och i var
utemiljo.

Vi har ocksa ambitionen att dela
information via Mitt HSB som ni kan
logga in pa med Bankld. Givetvis kommer
vi fortsatt ocksa dela information i
trappuppgangar, anslagstavlor och i
Turkosenbladet.

Styrelsen kommer ocksa turas om att sta i
grovsoprummet. Det ar 6ppet mandagar
19 - 19.30. I manga ar har Rolf och
Lennart varit de som hallit férradet 6ppet
men nu kommer alla i styrelsen turas om.
Vi ses sdkert dar.

Ha en fin host!

Andreas Rosenlund
Ordférande Bostadsrattsforeningen
Turkosen

1)

2)

3)

Bild: Flygfoto 6ver Brf Turkosen.

Tre komihag!

Sortera soporna ratt!

Idag far vi betala extra for att
eftersortera soporna. Nagot som
vi alla far betala pa var avgift.

Hall rent i trapphusen!
Brandfarligt, som
barnvagnsinsatser, cyklar med
mera ska inte forvaras i
trapphusen. Om det blir allvar
som brand eller ambulans-
utryckning kan det vara
livsfarligt med saker i végen i
trapphusen.

Anmala ombyggnationer till
AFF! Sarskilt om du andrar i
varme, ventilation, vatten,
avlopp eller barande
konstruktioner som pelare och
yttervaggar. Blir det fel kan det
bli dyrt fér dig och for
foreningen.
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JOHAN FILIPSSON

Arbetet med Turkosens budget for 2024
ar paborjat och vi kommer att faststalla
budgeten vid styrelsens budgetmdote den
22 oktober. Vid budgetmatet gar vi
igenom och uppdaterar féreningens
langsiktiga underhallsplan. | det
budgetarbetet ingar ju dven den arliga
fastighetsbesiktningen som syftar till att
fa fram i vilken kondition vara
fastigheter ar och vilka atgarder som
behdvs gora kommande ar. Sa narmaste
veckorna kommer ni troligen att se folk i
krypgrunder, pa tak, kéllare mm.

Manga bostadsrattsforeningar har
drabbats av stora kostnadstkningar och
det talas om — och har gjorts — stora
avgiftshéjningar runt om. Det galler
framst for 6kade rante- och
driftskostnader.

Nar det galler Turkosens kostnader séa
har &ven de 6kat mer an vi budgeterat
for. Det ar frdmst okade kostnader for
rantor pa foreningens Ian och
elkostnader.

Réntekostnaderna ligger 6ver det vi
budgeterat for. Vi har budgeterat for 3,2
% och nu ligger lanen i spannet 3,78-
4,47 %. Skillnaden later kanske inte sa
mycket men nér det géller totalt
lanebelopp pa drygt 71 miljoner sa blir
det stora pengar - och det kan ju komma
ytterligare hojning av rantenivan innan
det borjar falla. Men forhoppningsvis
nar vi en topp da. Ekonomivérldens
prognoser siar om att det borde borja bli
sankningar fran halvarsskiftet 2024.

Vi kan dock sammanfatta féreningens
ekonomiska lage med att sdga att vi inte
befinner oss i kris men ekonomin
behover fortfarande stérkas. Néar
styrelsen faststallt budgeten for 2024
kommer vi att ga ut med information om
ekonomin och avgiftsnivaer for 2024.

Tvattstugorna

Vara tvattstugor borjar bli slitna och
trotta. Vi har nu flera maskiner som inte
fungerar som de ska, ibland hénger de
sig och det blir en rad missrékningar nar
man bokat en tvattstuga och den inte
fungerar.

Aven torkskapen bérjar bli slitna och
nagra har gatt sonder.

Styrelsen har darfor initierat en dversyn
for att se vilka maskiner som vi ska
kopa in. Vi kommer ocksa att titta pa
om vi behdver fyra tvattstugor idag.

Manga har egna maskiner hemma och
anvénder tvattstugorna sparsamt.

Nya maskiner &r stora investeringar och
vi har lange anvant samma marke. Nu nar
vi anda tittar pa nya maskiner sa kommer
vi att Overvdga att kopa in maskiner av
andra fabrikat.

Forhoppningsvis kan vi fatta beslut i
nartid och att nya maskiner kommer pa
plats under hosten, i varsta fall under
kvartal ett 2024.

OVK

Med viss regelbundenhet, var tredje till
var sjatte ar, sa genomfors en OVK-
kontroll, Obligatorisk
ventilationskontroll. I augusti och
september genomfordes
stickprovskontroller pa en rad lagenheter
I Turkosen. Inga séarskilda anmarkningar
kunde noteras.

Bastun

Aggregatet i féreningens bastu har inte
fungerat riktigt som det ska och
mandverpanelen har gatt sonder.

Tyvarr finns inte den typen av paneler
langre sa vi maste byta bade aggregat och
manoverpanel. Just nu ser vi 6ver vilket
aggregat vi ska inforskaffa, kollar priser
och effekt sa vi ska fa ett aggregat som
passar. Det kommer ta lite tid &nnu innan
ett nytt aggregat ar pa plats.

Information

Styrelsen delar information pa fler olika
satt:

- | portarnas anslagstavlor

- P& hemsidan
www.hsb.se/stockholm/brf/turkosen/

- Med Turkosenbladet som delas ut i alla
postfack

- Vi delar ocksa information via Mitt
HSB pa www.hsb.se/stockholm. Du
loggar in och kommer da at information
fran foreningen. Om du har anmélt en
mailadress far du ocksa ett mail med den
nya informationen.

Bild: Pixabay DariuszSankowski

Bild: Pixabay, RyanMcGuiere
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Nagra pekpinnar om

ombyggnationer

Visst vill vi satta var egen pragel pa vart
boende och inredning och annat blir slitet,
men nar vi bygger om behéver det bli ratt.
Att behdva justera allt i efterhand kan bli
dyrt. Darfor: Anmal alla storre
forandringar till AFF sa de kan hjélpa
till sa det blir ratt fran bérjan.

Tyvarr vet vi att det renoveras felaktigt.
AFF och Styrelsen gar alltid igenom
ldgenheten vid en forsaljning och senast
da upptacks felaktigheter som maste rattas
till. Kan bli en onddig kostnad i samband
med flytt.

Har ar de viktigaste reglerna vid
ombyggnad i ett koncentrat:

Inga ingrepp i bérande stomme,
varmesystem eller ventilationssystem ar
tillatna utan godkannande fran AFF.

Handdukstorkar ska vara elektriska.
Vattenburna godkanns inte.

Staddag 7
Oktober

Stadningen pa gardarna startar klockan
10.00. Fran klockan 13.00 bjuds det pa
korv och sallad med fika och kaka uppe
vid boulebanan till alla som hjalpt till.

Som vanligt finns tva containrar som vi
fyller med grovsopor och brate fran vara
gardar, kéllare och utrymmen. Mer info
kommer pa anslagstavlorna nér vi
narmar oss.

Viktigt! Detta far inte slangas i
containrarna: Kemikalier, Batterier,
Elektronik och tradgardssly.

Tradgardssly laggs nedanfor hus 53.

Vattenburen golvvarme ar ej tillaten. Om
elektrisk handdukstork eller elektrisk
golvvarme installeras, kan radiatorn fa
demonteras efter samrad med AFF.
Radiatorn skall sparas for framtida
atermontering.

Utbyte av golvbrunnar far ske i samband
med renovering av vatrum och efter
anmalan till AFF. Flyttning av golvbrunn
ar inte tilldten. Efter godkannande fran
AFF kan borrning for nytt lage av
golvbrunn fa utforas for boende i
bottenvaningen.

Inga motordrivna koksflaktar forutom
alliansflaktar far anslutas. Godkénnande
ska inhamtas fran AFF.

Spiskapor ska vara forsedda med
tidsstyrda timer-/forceringsdon och
mojlighet att stélla in grundfléde och
forceringsflode. Nyinstallerade kapor ska
godkannas av AFF och injusteras.

Om du vill haen
sakerhetsdorr

Om du ska byta till sdkerhetsdorr — Tank
pa detta.

Det ska vara en forzinkad svart dorr i
loftgangsutforande, d.v.s. extra isolerat
utforande i klass MK 3. Den ska vara
forsedd med nyckeltub, ringklocka och
tidningsklamma, placerad bredvid dorren,
om brevlada saknas och garna dorrkik och
dorrstopp.

Foreningen staller krav pa att
ldgenhetsnummer och namnskylt ska
flyttas dver till den nya dérren. Om du
tanker byta ut lagenhetens ytterdorr, sa ta
forst kontakt med var forvaltning, som vet
vad som kravs for att det ska bli ratt typ
av sakerhetsdorr.

Bildtext: se till att vara forsiktig och omsorgsfull
nér du bygger. Bild: Pixabay aamiraimer

Samtliga franluftsdon ska vara atkomliga
for demontering, rengéring och
injustering.

Rorledningar inom lagenhet far inte
forlaggas dolda i fasta inkladnader.
Inspektionsbara lador kan godkannas.
Byte av radiatorer ska i férvég godkannas
av AFF. De nya radiatorerna ska ha
samma varmeavgivande ytor som de
befintliga. AFF ombesdrjer att ny
injustering utfors.

Vid ny rumsindelning maste spaltventiler
finnas i varje enskilt rum och springa 6ver
eller under dorr till angransande rum.

Radiator ska ocksa finnas i varje rum.

Borrning i betongpelare, fasader och
balkonger far inte forekomma.

Eldragningar pa balkong ska foregas av
jordfelsbrytare. Eldragningar utanfor
balkong tillats inte.

Jordfelsbrytare ska installeras vid storre
ombyggnad, eller om elinstallationen
utokas eller férandras.

Utan TV?

Vi har haft en del problem med att
boende blivit utan markbunden TV. Det
har i regel berott pa att en granne byggt
om och da flyttat eller kapat i
antennuttaget. Eftersom antennen ar
seriekopplade sa kan plétsligt grannen
bli utan markbunden TV! Sa lat
antennuttagen vara vid renoveringar och
ombyggnationer.
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Notiser

Parkeringsplatser

Vara parkeringsplatser ar gjorda efter
den standard som géllde 1970, dvs
platserna ar 2,25 meter breda.

Men bilarna blir bredare och bredare.
Dagens standard &r 2,5 meter breda p-
platser. Det gor att det blir trangt pa vara
parkeringsplatser.

Ett satt att l6sa det pa &r om varannan bil
parkerar med nosen inat och varannan
med nosen utat, sa kan badas forarsida
dela pa utrymmet som sparas. Da sliper
vi forhoppningsvis att ala in och ur bilen
eller i varsta fall fa repor i lacken.

Utemiljon

Var utemiljo ar viktig for oss alla och
den ar ocksa foreningens, var
gemensamma, plats att vara pa. Den ger
oss ocksa majlighet att fa anvanda vara
grona fingrar. | omradet finns manga
fina rabatter som skéts av boende, lat er
inspireras!

Det finns dock nagra saker att tanka pa.

Varje ar besiktigas alla fasader och
grunder sa att vi i tid ska kunna
upptécka brister eller skador.

Det gor att det behover finnas en
halvmeter mellan en plantering och
vaggen. Annars blir det svart att se
grunden.

Nya fonster

Vara nya fonster ar ju bra pa manga sétt,
men allt kan bli battre! Nedan nagra
tips.

Om man tycker fonstren &r svara att
Oppna och stanga sa har AFF orange
plastbyglar som man kan montera pa
handtagen sa att fonstren gar att 6ppna
med en hand! Gratis, fraga hos AFF.

Om nagon glasruta spricker, en persienn
inte fungerar, nagot handtag karvar s
att fonstret inte gar att 6ppna, anmal till
AFF!

Vid Galln6vagen bredvid var ang finns
det grus man kan lagga utefter vaggen.
L&gg en strang med grus pa cirka 50
centimeter. Lagg vav under sa inte
ograset kommer upp direkt.

Utemiljon ar var gemensamma yta och att
fullstandigt lagga beslag pa allt utrymme
utanfor sin port eller balkong &r inte okej.
Man ska kunna passera och det ska
kénnas att vara grannar inte boar in sig
fullstédndigt. Det &r som sagt inte okej
med stora hdckar, staket eller annat som
helt utestanger andra. Vi maste kunna
rora oss i foreningen och ké&nna att det &r
var gemensamma yta.

Styrelsen

Andreas Rosenlund Ordférande Fastighet

Johan Filipsson Vice ordf. Ekonomi,
brandskydd

Helena Trotzig Sekreterare
Robert Ahlgvist Ledamot Webb, cyklar
Thomas Holm Ledamot fastighet

Mats Sdderberg Ledamot Utemiljo,
gardsvardar

Lennart Bergh Ledamot Fastighet
Rolf Ohdén Suppleant Fastighet, projekt
Rickard Hansson HSB- ledamot

Kristine Engstrom Revisor

AFF

AFF i Nacka forvaltar vara fastigheter pa

uppdrag av styrelsen. Det handlar om allt
fran utemiljo, grasklippning, snoskottning
och dven besiktningar. De kan ge rad och

dad kring renoveringar med mera. Ni nar

dem via:

Hemsida: www.affinacka.se

E-post: info@affinacka.se

Telefon 08-715 13 00

Telefontider
Man - fre 07.30-11.00
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