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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsforening Varmfronten i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 769609-9139 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-06-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nastafornyelse Nybyggnadsar byggnad

Varmfronten 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2023-10-01 1984
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benadmning Total yta m2
10 lokaler (hyresréatt) 1337
118 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9217
16 lagenheter (hyresratt) 1202
Totalt 144 objekt 11756

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 40 st 2 rok, 66 st 3 rok, 26 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Inge Hjalmarsson Ordférande 2015-05-06 2022-05-10
Jonas Bjork Ordférande 2022-05-10

Jonas Bjork Ledamot 2021-06-01

Karin Unneback Ledamot 2020-06-16

Birgitta Berglund Ledamot 2020-06-16

Jan Sandstrom Ledamot 2020-06-16

Asa Christin Ahlberg Ledamot 2021-06-01

Gunnar Sandberg Ledamot 2019-06-13 2022-05-10
Elisabeth Guiduzzi Westman Ledamot 2022-05-10

Andrey Kuzmin Ledamot 2022-05-10

Axel Beerman Ledamot 2022-05-10

Henric Liljegard Ledamot 2021-12-29

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Jan Sandstrém, Karin Unnebéck, Asa Ahlberg, Jonas Bjérk samt
Axel Beermann.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Karin Unneback, Birgitta Berglund, Jan Sandstrém, Asa Christin Ahlberg, Inge Hjalmarsson, Jonas
Bjork.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Hugo Svensson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit: Gunnar Sandberg, Ida 6verland samt Grazyna Simenoidis, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-09. Pa stamman deltog 23 medlemmar, varav 2 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 2%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-10-04.
Inledning

Foreningen bestar av 134 lagenheter med en total uppvarmningsyta av 13632 kvm. Under verksamhetsaret 2022 har BRF
Varmfronten i huvudsak genomfort foljande for att upprusta och bibehalla en hog standard i fastigheten.
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Bokningssystem skalskydd

Foreningen har infort ett nytt skalskydd med bokningstavlor i trapphusen for tvattstuga, gardslokal, gastlagenhet och
hobbylokal. Arbetet har genomforts for att modernisera skalskyddet och minska forekomsten av obehdériga personer i vara
trapphus. Numer har alla tillgang till brickor for inpassering i kombination med porttelefon. Bokning av gemensamhetslokaler
gar aven att gora pa internet.

Vatten- och varmesystem

Under 2021 gjorde féreningen en upphandling genom HSB for att uppna en en lagre energikostnad och att f& ett mer
driftsakert system for varme och varmvatten som ar bade miljovanligt och hallbart. Genom att ha installerat varmvattenvéxlare
vid varje anslutningspunkt dar det idag finns varmepump och elberedare far foreningen idag varmvatten indirekt via
fiarrvarme.

Kalkylen pekade pa en nettobesparing pa cirka 79 000:-/ar (med dagens energipriser sannolikt hdgre). Bostadsrattsféreningen
har fatt stod fran Lansstyrelsen for energieffektiviseringen och installationen genomfors under ar 2022. Arbetet ar helt fardigt
forsta halvan av ar 2023 med installation av ytterligare elektronik till systemet.

Relining liggande stammar

Under hosten slutférdes renoveringen av de liggande stammarna runt om fastigheten. Féreningen har tidigare renoverat
avloppsror langs med Skarpnacks Allé. Styrelsens uppfattning ar att arbetet i huvudsak gatt bra &ven om det varit arbetsamt
for bade styrelse och boende att genomga detta omfattande arbete.

Arbetet genomfordes av personer som tidigare arbetat med relining i fastigheten, vilket hade gett oss viktiga lardomar infor
detta arbete. For att forkorta avstangningar tillhandahélis tillfalliga omdragningar av aviopp temporart for att halla
avloppsavstangningar for boende och verksamheter s& korta som majligt.

Bostadsrattsforeningen har tagit upp ett nytt Ian om 10 miljoner kronor for arbetet. Kvaliteten pa vara liggande stammar ska nu
vara god. Nasta steg i detta ar att se dver nér de stdende stammarna ska renoveras dar den tekniska livslangden har
passerat.

Renovering av hyreslagenheter

Foreningen hade ar 2022, 16 hyreslagenheter i fastigheten (en ombildades till bostadsratt i januari 2023). Manga av
hyreslageneheterna har inte renoverats eller upprustats namnvart sedan fastighetens byggar. Som hyresvardar har vi
skyldigheten att uppratthalla en god standard for vara hyresgaster och planeringen for underhallet sker i huvudsak genom en
nara kontakt med HSB. Under ar 2022 renoverades tva kok.

Gardsbelysning
Ljuskallorna i belysningen pa garden har bytts ut. Fran aldre halogenbelysning till modernare LED. Detta har genomforts dels
for att fa en mer energieffektiv 16sning for ljussattningen, men aven for att vi ska fa en ljusare gard.

Radonmaétning
Radonmatning har genomfors under ar 2022 och har skickas till Stralsakerhetsmyndigheten.

Toalett i tvattstuga
Renoveringen av vatrum (toalett och dusch) i tvattstugan langs med Pilotgatan har fardigstallts under 2022 pa grund av en
vattenskada i duschutrymmet.

Garden

Mindre arbeten har genomférts pa garden under aret. Bland annat har trappsteg byggts for att 6ka tillgangligheten till
gardslokalen och till gastlagenheten. Lekparken pa garden har rustats upp genom att ta bort trad och buskar for att lekplatsen
ska motsvara standarder och lagkrav.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2009-2011 Byte av hissar

2013 Varmesystem, byte av undercentral

2015 Taksékerhet

2015-2016 Upprustning av gardshus

2016 Malning och upprustning av loftgdngsracken

2017-2021 Upprustning av innergard, ny lekplats, grillplats mm.

2017 Renovering av travirke runt entréer i trapphus

2018 Nya flaktar i kommersiella lokaler

2018 Varmel/vatten, styr och reglagesystem uppdaterat i undercentraler
2018 Renovering av hissar pa Varmfrontsgatan 4 och 18

2018 Renovering av balkongracken

2019 Renovering av tvattstuga pa Pilotgatan med nya maskiner

2019 Renoveringsatgarder i hyresrétter efter besiktning (badrum mm.)
2021 Relining, liggande stammar del av ledning langs Skarpnacks Allé

2021-2022 Renovering av toalett i tvattstuga, Pilotgatan

2021 Ny belysning pa vindar

2022 Relining av liggande stammar runt om fastigheten, fardigstallt
2022 Uppdatering av skalskydd, porttelefoner och bokningssystem
2022 Nya ljuskallor for gardsbelysning

2022 Renovering av kok hyresrétter, 2st

2021-2023 Uppdatering av vatten och varmesystem

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Under de kommande fem aren planerar styrelsen att genomféra ytterligare relinging/stamrenovering av de stdende stammarna
i fastigheten. Nar och hur detta ska genomféras kommer att foljas av en genomlysning under ar 2023 dar det kommer
fortydligas vad, och nar arbetena kommer att genomforas.

Styrelsen planerar aven en forstéttning av upprustning i var utomhusmiljo. Nastkommande steg ar att fortsatta detta arbete
langs med fastihetens utsida. Arbetet med var innergard &r i stort fardigt.

I underhallsplanen aterfinns dven sedvanlig upprustning av vara fastigheter som malning och annat lépande underhall efter
behov.

Artal Andamal
2023 Upprustning av utomhusmiljo
2024 Relining av stdende stammar (artal ej faststallt)

Den arliga tomtrattsavgalden hojs fran och med 2023-10-01 till 990 400 kronor. Dock skall sarskild nedséattning galla under de
fyra forsta aren. Det forsta aret blir det 829 000 kr, andra aret 869 300, tredje aret 909 700 kr och fjarde aret 950 000 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 161.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 210 250 276 167 169
Skuldséttning, kr/kvm 6 445 5627 5627 5627 5627
Rantekanslighet, % 10 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 196 195 186 188 193
Driftskostnad, kr/lkvm 702 658 644 782 737
Arsavgifter, kr/kvm 795 785 770 755 739
Totala intékter, kr/kvm 995 981 992 980 913
Nettoomséttning, tkr 11895 11 627 11597 12 068 11 680
Resultat efter finansiella poster, tkr -745 -3089 45 -2195 -943
Soliditet, % 38 42 44 44 44
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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769609-9139

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 893 776 0 0 48 893 776
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 15324 313 0 0 15324 313
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 322 166 0 2278 595 2600761
S:a bundet eget kapital, kr 64 540 255 0 2278 595 66 818 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -10987 913 -3 088 672 -2 278595 -16 355181
Arets resultat, kr -3088 672 3088672 -745011 -745011
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -14 076 585 0 -3 023 606 -17 100 192
S:a eget kapital, kr 50463 670 0 -745 011 49 718 658

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 958 000 kr samt ianspraktagande skett med 679 405 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -14 076 586
Arets resultat, kr -745011
Reservation till underhallsfond, kr -2 958 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 679 405
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -17 100 192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -17 100 192

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557492583522 Signerat JB, AK, KU, JS, EGW, HL, BB, AB, ACA, HS, LZ
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Styrelsen for
HSB Bostadsforening Varmfronten i Stockholm

Org.nr: 769609-9139

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Transaktion 09222115557492583522 &=

Signerat JB, AK, KU, JS, EGW, HL, BB, AB, ACA, HS, LZ




Transaktion 09222115557492583522

Signerat JB, AK, KU, JS, EGW, HL, BB, AB, ACA, HS, LZ

A HSB Bostadsférening Varmfronten i Stockholm 8 (16)
2022 | ARSREDOVISNING oo

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 1 11 895 439 11 626 760
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 95 087
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -8 040 265 -7 519 149
Ovriga externa kostnader Not 4 -198 075 -130 310
Planerat underhall -679 405 -4 677 207
Personalkostnader och arvoden Not 5 -288 764 -343 030
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 542 443 -1 347 486
Summa roérelsekostnader -11 748 953 -14 017 182
Rorelseresultat 146 486 -2 295 335
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 88 443 59 187
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -979 940 -852 524
Summa finansiella poster -891 497 -793 337
Arets resultat -745 011 -3 088 672
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 118 399 541 108 062 654
P&gdende nyanlaggningar Not 9 1 289 376 0
119 688 917 108 062 654
Summa anldggningstillgdngar 119 688 917 108 062 654
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 49 495 67 518
Avrakningskonto HSB Stockholm 1227 864 1228 244
Placeringskonto HSB Stockholm 373 0
Ovriga fordringar Not 10 1314 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 795 974 685 566
2 075019 1981 328
Kortfristiga placeringar Not 12 4 300 000 9 300 000
Kassa och bank Not 13 5135 094 2 087
Summa omsattningstillgdngar 11510 113 11 283 415
Summa tillgdngar 131199030 119 346 069

Transaktion 09222115557492583522
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 48 893 776 48 893 776

Upplatelseavgifter 15 324 313 15 324 313

Yttre underhéllsfond 2 600 761 322 166
66 818 850 64 540 255

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -16 355 181 -10 987 913

Arets resultat -745 011 -3 088 672
-17 100 192 -14 076 586

Summa eget kapital 49 718 658 50 463 669

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 351 250 54 303 750
40 351 250 54 303 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 35 553 750 11 851 250

Leverantorsskulder 3450 372 507 711

Skatteskulder 13 980 39 536

Ovriga skulder Not 16 340 366 342 712

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 770 654 1 837 441
41 129 122 14 578 650

Summa skulder 81 480 372 68 882 400

Summa eget kapital och skulder 131199030 119 346 069
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -745 011 -3 088 672
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 542 443 1 347 486
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1797 432 -1 741 187
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -60 471 -52 927
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 847 972 186 907
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 584 933 -1 607 207
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -14 168 707 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -14 168 707 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 9 750 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 750 000 0
Arets kassaflode 166 227 -1 607 207
Likvida medel vid 3rets borjan 10 497 104 12104 310
Likvida medel vid 3rets slut 10 663 330 10 497 104

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557492583522
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig fr&n 2022 av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Principerna &r férandrade i jamforelse med foregdende &r, da féreningen hade BFNAR 2016:10 drsredovisning i mindre
foetag (K2). I anlaggningsregistret &r fastigheten uppdelad pé fler komponenter an féregdende &r och planerat underhall
sérredovisas istéllet for att ingd i Drift- och Underhéliskostnader. Aven 8rets Nyanldggningar sérredovisas i not.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under dret skrivits av med 2,2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 3 695 364 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 382 100 7237 728
Individuell matning vatten 5552 6 096
Hyror 3945 653 3935655
Bredband 323 448 323124
Ovriga intakter 381 498 258 890
Bruttoomsattning 12 038 251 11 761 493
Avgifts- och hyresbortfall -142 812 -134 733
11 895 439 11 626 760
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattningar 0 95 087
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 883 577 925 486
Reparationer 1832 706 1512 654
El 738 162 894 985
Uppvarmning 1221 489 1078 448
Vatten 613 166 564 243
Sophamtning 493 656 376 234
Fastighetsforsakring 250 596 200 414
Kabel-TV och bredband 405 518 401 972
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 356 146 343 366
Foérvaltningsarvoden 545 539 512 468
Tomtrattsavgald 675 900 675 900
Ovriga driftkostnader 23 811 32979
Planerat underhall 0 0
8 040 265 7 519 149
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5213 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 45 560 26 981
Administrationskostnader 56 782 66 729
Extern revision 17 375 16 500
Konsultkostnader 50 525 0
Medlemsavgifter 22 620 20 100
198 075 130 310
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 199 622 238 700
Revisionsarvode 4 500 4 500
Ovriga arvoden 40 000 35000
Sociala avgifter 43 157 64 830
Ovriga personalkostnader 1485 0
288 764 343 030
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 790 570
Ranteintdkter HSB placeringskonto 53 0
Rénteintékter HSB bunden placering 44 682 57 364
Ovriga ranteintakter 42918 1252
88 443 59 187
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 978 856 851 217
Ovriga rantekostnader 1084 1307
979 940 852524
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 124 952 087 124 952 086
Rrets investeringar 12 879 330 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 137 831417 124952 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 889 432 -15 541 947
Rrets avskrivningar -2 542 443 -1 347 486
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19431876 -16 889 432
Utgdende bokfort virde 118399 541 108 062 654
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 132 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 12 000 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 85 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 260 000 3 586 000
Summa taxeringsviarde 232 260 000 187 786 000
Not 9 Pagdende nyanliggningar och férskott
Arets nedlagda arbete 14 168 706 0
Krets investeringar -12 879 330 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1289 376 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1314 33 228
1314 33 228
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 704 959 625 084
Upplupna intakter 91 015 60 482
795 974 685 566
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 1 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 0 1 500 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 2 800 000 6 800 000
Bunden placering 12 manader SBAB 1 500 000 0
4 300 000 9 300 000
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1670 1670
SBAB 5133 007 0
Nordea 417 417
5135 094 2087
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788888135 1,13%  2023-01-18 11 851 250 0
Nordea 39788888143 1,89%  2026-01-21 11 851 250 0
Nordea 39788937071 1,20%  2024-11-20 18 750 000 0
SBAB 32548741 3,54%  2023-03-30 11 851 250 500 000
SBAB 32548768 3,49%  2023-03-30 11 851 250 0
SBAB 32745415 2,78%  2025-07-09 9 750 000 1 000 000
75 905 000 1 500 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 68 405 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 351 250
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 93 109 000 93 109 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 35 553 750 11 851 250
35553 750 11 851 250
Not 16 Ovriga skulder

Depositioner 340 366 340 366
Kallskatt 0 2 346
340 366 342712
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader

77 605 135211
1119039 993 129
574 010 709 101

1770 654 1837 441

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Stockholm, den
Denna adrsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andrey Kuzmin

Elisabeth Guiduzzi Westman

Jonas Bjork

Var revisionsberattelse har - -

Hugo Svensson

Av foreningen vald revisor
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Axel Beermann Birgitta Berglund
Henric Liljegard Jan Sandstrom
Karin Unnebdck Asa Christin Ahlberg

lédmnats betréaffande denna &rsredovisning

Lena Zozulyak

Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Varmfronten i Stockholm, org.nr. 769609-9139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varmfronten i
Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varmfronten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Hugo Svensson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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