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Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar fastigheten Varmfronten 1 i Stockholm kommun. Fastigheten innehas med tomtratt och den nuvarande
tomtrattsavgalden I6per till och med 2023-09-30.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 118 9217
Hyresratter 16 1202
Lokaler 13 1337

Féreningens fastighet &r byggd 1984 vardedr 1984.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i Sopsug i Skarpnack Samfallighetsférening. (Sopsam)

Foéreningens andel &r 11 481. Sopsam har under &r 2021 genomfort en renovering av sopsugen och sopsugens huvudledningar
runt om i Skarpnéack. Fr&n BRF Varmfronten och de andra medlemmarna i Sopsam har detta under &ret inneburit 6kade kostnader
utifrdn andelstal bade for sophanteringen men dven genom héga engdngskostnader for renoveringsarbetet under rakenskapséret.

Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna férandrats med 2%.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsdret

Under 3ret har féreningen, utdver det I6pande underhdllet, haft fokus pd héllbarhet. Ett arbete som &r pdgdende med start under 2022
en forbattring av varmesystemet som b8de kommer generera béttre tillgang till vérme och varmvatten, men &ven till en besparing av
elkostnader eftersom befintligt varmesystem i fastigheten byts ut till fidrrvarme. Arbetet gors i nara samarbete med HSB.

Ett annat projekt som ocksd ar p&dgdende och som &r det mest kostsamma just nu &r en upprustning av de liggande stammarna runt om
fastigheten. Styrelsen har kontakt med en entreprendr som kénner till fastigheten val och som arbetat med véra ror under flera ar
tillbaka. Vi har lart oss mycket av det arbete som har genomférts och arbetet kommer att fortsatta under kommande &r.

Arbetet med de liggande stammarna har resulterat i att den foredetta fargbutiken p& Skarpnéacks Allé har sttt outhyrd. Idag ar lokalen
snart 8terstélld och vi hoppas pé att fa in en ny hyresgést i lokalerna sd snart som majligt. Styrelsen har kontakt med personer som &r
intresserade av att hyra lokalen vilket b&de ger en mer levande miljé ut mot gatan men &ven en ytterligare inkomstkalla for féreningen.

Gardsprojektet har fortlopt och v8r innergdrd &r idag néstan helt upprustad. Sedan starten har vi fatt en ny lekplats och uppdaterade
gemensamma sallskapsytor utomhus. Nasta steg kommer vara att se oss runt om i fastigheten for att se vad som behdéver rustas upp
dar.

Vidare &r det flera stora projekt som &r p&dgdende och som har planerats under det féregdende &ret och som kommer att fortsatta under
8r 2022. Det mest noterbara kommer att vara det nya skalskyddet, vilket innebér att vi kommer f3 nya porttelefoner, ett nytt
bokningssystem och elektroniska informationstavlor i trapphusen. Fér medlemmarna kommer det innebdra att det blir lattare att ta del av
ny information om vad som &r pd gang i fastigheten da en nyhet enkelt kommer att kunna g& ut direkt p8 informationstavlorna. Det
kommer ocks8 innebéra att det blir littare att ta emot géster samtidigt som det minskar risken fér obehdriga att ta sig in i trapphusen
och andra gemensamma utrymmen.

Styrelsens uppfattning ar att vi har en god ekonomi i féreningen med bade sparat kapital och om vilka projekt som bor prioriteras under
de nastkommande dren. Styrelsen bestdr idag av bade erfarna ledaméter och nya, férhoppningen &r att vi dven i framtiden ska ha en
naturlig omsattning pa ledamaterna for att f& en god representation av medlemmarna i styrelsen &ven i fortsattningen.
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Under det senaste &ret, 2021, har foljande investeringar gjorts i fastigheten.

Artal Andamal

2021 Gardsprojektet (pdgéende)

2021 Byte av flaktar

2021 Vatten- och varmesystem (pdgdende)

2021 Ny belysning pa vindarna

2021 Relining liggande stammar pa Skarpnacks allé/Pilotgatan
2021 Toalett i tvattstuga (pdgdende)

Gardsprojektet

Markarbetet pd innergdrden har genomforts av Rajala Design under sommarmanaderna. I stora drag &r idag innergdrden
fardigrenoverad. Nasta steg i detta arbete &r att g runt fastigheten pé utsidan och se dver vilket behov som finns har for upprustning.
Arbetet &r planerat for dren 2022 och/eller 2023.

Byte av flaktar
Foreningen har bytt 4 st takflaktar.

Vatten- och viarmesystem

Féreningen bestdr av 134 lagenheter med en total uppvérmningsyta av 13632 kvm. Idag anvéander foreningen fjarrvarme for
uppvarmning samt varmepumpar, franluftsdtervinning och el beredare for varmvatten. Varmepumparna producerar i férsta hand varme
och vid ett 6verskott varmvatten.

Under 2021 har féreningen gjort en upphandling genom HSB for att nd vart mal som omfattas av bland annat att minska
energikostnaden och att f3 ett mer driftsakert system som &r bdde miljévanligt och hallbart. Detta innebér idag att féreningen producerar
varmvatten med samma vatten som distribueras i varmeledningarna for uppvdarmning. Genom att installera en varmvattenvéaxlare vid
varje anslutningspunkt dar det idag finns varmepump och el beredare f&r féreningen varmvatten indirekt via fjarrvarme.

Kalkylen pekar pd en nettobesparing pd cirka 79000:-/8r. Vi har ansokt om stod hos Lansstyrelsen for energieffektivisering men vi har
annu inte tagit del av ndgot beslut om detta. Installationen genomférs under 2022. Datum &r ej faststallt for start.

Ny belysning pa vindarna
Det har installerats ny belysning p& vindar.

Relining liggande stammar p& Skarnicks allé/Pilotgatan

Under hosten fortsatte renoveringen av de liggande stammarna runt om fastigheten. Féreningen har tidigare haft kdnnedom om att réren
under fastigheten &r i daligt skick. Under hésten fortsatte arbetet frén Skarpnécks allé 74 till Pilotgatan 9. Arbetet &r b&de omfattande och
kostsamt. Delar av réren har bytts ut, andra delar har ledits om medan merparten av réren har renoverats med relining. Fortsattningen
pé detta arbete runt om fastigheten kommer vara en stor utgift for foreningen under de kommande dren dér merparten av de liggande
stammarna kommer att renoveras med relining eller bytas ut.

Arbetet som genomfordes under hésten sdgs som ett pilotprojekt dar vi tagit lardom frén arbetet och nu vet vi battre vad vi kan forvanta
oss i andra delar av fastigheten. Se &ven nedan under planerat underhail.

Toalett i tvdttstuga

Efter en vattenskada ar idag béde toaletten och delar av golvet i entrén som finns i anslutning till tvattstugan mot Pilotgatan helt utrivet.
Under den senaste ménaden har utrymmena torkats och de &r idag redo for att aterstéllas till ett nytt fungerande badrum igen.

Foreningen utfor och planerar féljande dtgarder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Andamal

2022 Relining fortsattning

2022 Vatten- och varmesystem fortsattning
2022 Bokningssystem skalskydd

2022 Gardsbelysning

2022-2023 Gardsprojektet fortsattning

2022 Radonmatning

2022-2027 Renovering av hyreslagenheter

2022 Toalett i tvattstuga
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Byte och relining av liggande stammar

Foéreningen kommer under ar 2022 att ta upp ett 18n for finansiera fortsatt renovering av de liggande stammarna. Vi planerar att under &r
2022 att ta upp ett 18n for finansiera fortsatt renovering av de liggande stammarna. Det totala arbetet uppskattas kosta ca 10 miljoner
kronor. Har vi kapitalet minskar risken for att det ska bli uppehall i renoveringen, vilket skulle riskera att bade fordréja och fordyra
processen. Exakt hur omfattande arbetet &r gar inte att sdga, men utifr&n de ldrdomar vi fatt till oss frén det arbete som gjorts under &r
2021 &r lardomen dels att kostnader kan komma att 6ka, men dven att detta ar ndgot vi maste géra skyndsamt d& stora delar av de
liggande stammarna &r i ett daligt skick.

Entreprentren planerar for fortsatt arbete under forsta kvartalet 8r 2022. Sedan &r planeringen att arbetet ska fortsatta att pdgd under
stora delar av det kommande 8ret eller kommande &ren tills det att alla de liggande stammarna &r renoverade. Information till dem som
berérs kommer gd ut I6pande och det &r framfor allt de som bor p& bottenplan som kan komma att drabbas. Renoveringsarbetet kommer
ocksd ge oss mer kunskap om hur skicket ar for de stdende stammarna i fastigheterna och for att fa en tydligare bild av nar i
underhdlisplanen det arbetet ska planeras och med vilken metod de bést ska rustas upp. Idag gér det inte att sdga mer om nar detta bor
ske. Styrelsens uppfattning &r dock, utifrdn den information vi fétt, att laget inte pd ndgot vis &r akut vad géller de stdende stammarna.
Vatten- och varmesystem

Foéreningen genomfor installation av vatten- och varmesystemet som presenterats ovan under &r 2022.

Bokningssystem skalskydd

Som ovan presenteras kommer arbetet med det nya skalskyddet pdbérjas och slutféras under vdren 2022. Vi hoppas att alla medlemmar
snabbt anpassar sig till omstéliningen och v&r hemmiljé kommer att bli bdde enklare och sakrare. Mer specifik information om detta
arbete har gétt ut I6pande.

Gardsbelysning

Ljuskallorna i belysningen p& gdrden ska bytas ut. Frén dldre halogenbelysning till modernare LED. Detta sker dels fér att fa en mer
energieffektiv 16sning for ljussattningen men &ven for att vi ska f& en ljusare gard. Delar av gérden &r morkare &n 6nskat av flera
medlemmar dar exempelvis lekplatsen under hostmanaderna sarskilt har némnts. Arbetet kommer att genomféras under &r 2022.
Mélsattningen var att arbetet skulle ske under vintern 2021-2022, nu gar vi mot ljusare tider och mélsattningen &r att ny belysning ar p&
plats senast i borjan av kvartal tre 2022 och infér hdsten.

Gardsprojektet fortséttning

Fortsattningen pd arbetet ska ske utanfor gdrden nu nér arbetet pd den inre garden &r fardig. Nar arbetet kommer igdng beror pd
kostnader och kring vilken omfattning som bedéms pd det arbete som ska genomfdras. Malsattningen ar att ha en battre bild av detta
under véren. I 6vrigt vad géller gérden kommer underhdll ske I6pande géllande beskaring av trad eller utefter andra dnskemal som
inkommer och liknande.

Radonmatning
Radonmaétning genomfdrs under kvartal 1 &r 2022 och skickas till Str8lsékerhetsmyndigheten.

Renovering av hyresldgenheter

Foéreningen pdbdrjar renovering av kdk. I nuldget &r det beslut om upprustning av tre hyreslagenheter. Dérefter statusbesiktning.
Renovering av resterande hyresldgenheterna kommer ett ske I6pande under 8ren framéver och utefter behov. Féreningen har idag 16
hyresldgenheter i fastigheten. M8nga av dessa har inte renoverats eller upprustats némnvért sedan fastighetens byggdr. Som hyresvardar
har vi skyldigheten att uppratthalla en god standard for vara hyresgaster och planeringen for underhallet sker i huvudsak genom en néra
kontakt med HSB. I nuldget &r det tre kok som ska renoveras. Arbetet forvantas startas under kvartal 1 8r 2022.

Underhéllsplan

I underhdlisplanen finns &ven flera andra puntker med som kan komma att rustas upp under de nastkommande fem dren. Det ror bland
annat mélning av trapphus, och diverseunderh8ll. Eftersom underhdlisplanen &r ett levande dokument kan detta komma att dndras och
andra projekt komma att starta utifrdn medlemmarnas 6nskemél och styrelsens bedémning i ndra samarbete med HSB.

Toalett i tvattstuga
Arbetet med renoveringen av toaletten och entrén till tvattstugan mot pilotgatan férvantas vara fardigstéllt under mars-april 2022.

Ovriga vasentliga hdandelser
I maj anordnades en boendedag och i samband med extra stdmman hade vi ett medlemsméte.
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Stamma

Ordinarie foreningsstéamma holls 2021-05-27. Vid stdmman deltog 36 medlemmar varav 36 var rostberdttigade.

Extra stdmma holls 2021-10-12 rérande Lusthusen. Vid den stdmman deltog 14 réstberattigade och tva fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stémman 2021-05-27 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Inge Hjalmarsson
Jan Sandstrom
Birgitta Berglund
Djamel Zeghachov
Ida Overland
Gunnar Sandberg
Karin Unneback
Johan Tikkanen

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Under perioden fr&n stdmman 2021-05-27 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Inge Hjalmarsson
Jonas Bjork

Karin Unneback

Jan Sandstrom
Birgitta Berglund
Gunnar Sandberg
Rsa Christin Ahlberg
Henric Liljegard

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r Inge Hjalmarsson, Jan Sandstrom, Birgitta Berglund, Gunnar Sandberg och

Karin Unneback.

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Inge Hjalmarsson, Jonas Bjork,Birgitta Berglund och Asa Christin Ahlberg. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Hugo Svensson
BoRevision

Valberedning

Foreningsvald ordinarie
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedningen best8r av David Hudert, ordférande, Grazyna Simeonidis och Ida Overland. David Hudert avgick 2022-02-18.

Underhéllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-08-31.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under 3ret utfért underhdll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo

Foreningen varderar hégre de leverantorer vilka tar ett sd stort milidméassigt ansvar som méiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Transaktion 09222115557467453949

Signerat IH, GS, JB, KU, JS, BB, ACA, HL, JH, HS




Org Nr: 769609-9139

HSB Bostadsférening Varmfronten i Stockholm
769609-9139

20@' ARSREDOVISNING

5 (14)

Forvaltningsberattelse

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 164 (164) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under &ret har 8 (11) Gverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen
For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan

anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar

att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 250 276 167 169 198
Skuldsattning, kr/kvm 5627 5627 5627 5627 5627
Rantekanslighet, % 9% 9% 10% 10% 10%
Energikostnad, kr/kvm 195 186 188 193 188
Driftskostnad, kr/kvm* 658 644 782 737 680
Arsavagift, kr/kvm 785 770 755 739 709
Totala intakter, kr/kvm* 981 992 980 913 897
*Nyckeltalet frén 2020 berdknas pé ett annat underiag an i tidigare Srsredovisningar, se forkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 11 627 11 597 12 068 11 680 11 490
Resultat efter finansiella poster i tkr -3 089 45 -2 195 -943 -677
Soliditet % 42% 44% 44% 44% 44%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor m8ste vi spara till det framtida
underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea

och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). Pa

18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att

vi har amorterat och p3 sd satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur vi

réknar ut vart sparande.
Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For

att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgé frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pd l8nestocken gér upp med en procentenhet for

att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran

den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgdster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala
kostnaden férdelas pd ytan for bostider och lokaler.
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Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter

Anger féreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intdkter. M8nga bostadsréattsforeningar har intakter utéver arsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhéll bort. Aven extraordindra poster av eng&ngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 11 721 847
Rérelsekostnader - 14 017 182
Finansiella poster = 793 337
Extraordindra poster +/: 0
Arets resultat -3 088 672
Planerat underhall + 4 677 207
Avskrivningar och utrangeringar  + 1 347 486
Arets sparande 2936 020
Arets sparande per kvm total yta 250
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 48 893 776 15 324 313 807 873 -11 518 701 45 081
Reservering till fond 2021 2 582 000 -2 582 000
Tansprdktagande av fond 2021 -3 067 707 3067 707
Balanserad i ny rakning 45 081 -45 081
Arets resultat -3 088 672
Belopp vid &rets slut 48 893 776 15 324 313 322 166 -10987 913 -3 088 672
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -11 473 620
Rrets resultat -3 088 672
Reservering till underhdlisfond -2 582 000
Tansprdktagande av underhallsfond 3067 707
Summa till stammans férfogande -14 076 586
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -14 076 586

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 626 760 11 596 570
Ovriga rorelseintakter Not 2 95 087 313 144
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -12 196 356 -9110 931
Ovriga externa kostnader Not 4 -130 310 -271 240
Personalkostnader och arvoden Not 5 -343 030 -351 921
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 347 486 -1 347 486
Summa rorelsekostnader -14 017 182 -11 081 577
Rorelseresultat -2 295 335 828 136
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 59 187 54 921
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -852 524 -837 977
Summa finansiella poster -793 337 -783 056
Arets resultat -3 088 672 45 081

Transaktion 09222115557467453949
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och tomtratt Not 8 108 062 654 109 410 139
108 062 654 109 410 139

Summa anlaggningstillgdngar 108 062 654 109 410 139

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 67 518 4 232

Ovriga fordringar Not 9 1228 245 1303 420

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 685 566 727 303

1981 328 2 034 955

Kortfristiga placeringar Not 11 9 300 000 10 800 000

Kassa och bank Not 12 2 087 2739

Summa omsattningstillgdngar 11 283 415 12 837 694

Summa tillgdngar 119 346 069 122 247 834

Transaktion 09222115557467453949
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 218 089 64 218 089

Yttre underhéllsfond 322 166 807 873
64 540 255 65 025 962

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 987 913 -11 518 701

Arets resultat -3 088 672 45 081
-14 076 586 -11 473 620

Summa eget kapital 50 463 669 53 552 342

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 54 303 750 66 155 000
54 303 750 66 155 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11 851 250 0

Leverantorsskulder 507 711 497 724

Skatteskulder 39 536 81 337

Ovriga skulder Not 15 342 712 250 398

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 837 441 1711033
14 578 650 2 540 492

Summa skulder 68 882 400 68 695 492

Summa eget kapital och skulder 119 346 069 122 247 834
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 088 672 45 081
Justering for poster som inte ingar i kassafléodet
Avskrivningar 1 347 486 1 347 486
Kassaflode frén lopande verksamhet -1 741 187 1 392 566
Kassafléde fran forandringar i roérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -52 927 181 955
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 186 907 -423 233
Kassaflode frén I6pande verksamhet -1 607 207 1 151 288
Arets kassaflode -1 607 207 1 278 068
Likvida medel vid drets b6rjan 12104 310 10 826 242
Likvida medel vid drets slut 10 497 104 12104 310

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt
placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557467453949
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,05% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,75% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 695 364 kr.

Signerat IH, GS, JB, KU, JS, BB, ACA, HL, JH, HS
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 237 728 7 095 384
Individuell matning vatten 6 096 6 072
Hyror 3935655 3889 195
Bredband 323124 323 448
Ovriga intakter 258 890 371 785
Bruttoomsattning 11 761 493 11 685 884
Avgifts- och hyresbortfall -134 733 -89 286
Hyresforluster 0 -28
11 626 760 11 596 570
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 95 087 313 144
95 087 313 144
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 925 486 790 817
Reparationer 1512 654 1 450 860
El 894 985 968 593
Uppvarmning 1 078 448 1017 995
Vatten 564 243 527 138
Sophamtning 376 234 401 837
Fastighetsforsakring 200 414 172 354
Kabel-TV och bredband 401 972 401 232
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 343 366 339 296
Forvaltningsarvoden 512 468 495 418
Tomtrattsavgald 675 900 675 900
Ovriga driftkostnader 32979 32136
Planerat underhall 4 677 207 1 837 355
12 196 356 9110931
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 26 981 12 574
Administrationskostnader 66 729 67 886
Extern revision 16 500 16 500
Konsultkostnader 0 151 780
Medlemsavgifter 20 100 22 500
130 310 271 240
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 238 700 225 254
Revisionsarvode 4 500 4 500
Ovriga arvoden 35 000 37 500
Sociala avgifter 64 830 82 192
Ovriga personalkostnader 0 2 475
343 030 351921
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 570 650
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 319
Ranteintékter HSB bunden placering 57 364 52 992
Ovriga ranteintakter 1252 960
59 187 54 921
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 851 217 837 352
Ovriga rantekostnader 1307 625
852524 837 977

Transaktion 09222115557467453949
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 124 952 086 124 952 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 124 952 086 124 952 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -15 541 947 -14 194 461
Arets avskrivningar -1 347 486 -1 347 486
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 889 432 -15 541 947
Utgdende redovisat varde 108 062 654 109 410 139
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 103 000 000 103 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 200 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 586 000 3 586 000
Summa taxeringsvarde 187 786 000 187 786 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 33 228 1849
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1194 697 1301 252
Placeringskonto HSB Stockholm 319 319
1228 245 1303 420
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 625 084 704 031
Upplupna intakter 60 482 23 272
685 566 727 303
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 2 500 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1 500 000 1 500 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 6 800 000 6 800 000
9 300 000 10 800 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1670 2322
Nordea 417 417
2087 2739
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788859747 1,29%  2023-10-09 11 851 250 0
Nordea 39788888127 0,97%  2022-01-19 11 851 250 0
Nordea 39788888135 1,13%  2023-01-18 11 851 250 0
Nordea 39788888143 1,89%  2026-01-21 11 851 250 0
Nordea 39788937071 1,20%  2024-11-20 18 750 000 0
66 155 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 155 000

Transaktion 09222115557467453949
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 303 750
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 93 109 000 93 109 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 11 851 250 0
11 851 250 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 340 366 248 248
Kallskatt 2 346 2150
342712 250 398
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 135211 134 879
Forutbetalda hyror och avgifter 993 129 1 069 667
Ovriga upplupna kostnader 709 101 506 487
1837 441 1711033

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga hdndelser efter rets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Inge Hjalmarsson Birgitta Berglund

Gunnar Sandberg Jan Sandstrom

Karin Unneback Henric Liljegard

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna 8rsredovisning
Hugo Svensson Joakim Hall

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557467453949
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSb Brf Varmfronten i Stockholm, org.nr. 769609-9139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSb Brf Varmfronten i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557467492305
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSb Brf Varmfronten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Hugo Svensson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557467492305 Signerat JH, HS




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsférening Varmfronten i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

INGE HJALMARSSON i e GUNNAR SANDBERG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 20:26:17

JONAS BJORK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-19 ki. 20:34:57

JAN SANDSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 21:06:20

ASA CHRISTIN AHLBERG P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 17:34:47

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kI. 10:31:55

E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 17:53:02

KARIN UNNEBACK " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 18:23:40

BIRGITTA BERGLUND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 17:37:00

HENRIC LILJEGARD " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 07:21:02

HUGO SVENSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kI. 09:25:08

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsférening Varmfronten i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

HUGO SVENSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 10:32:58

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 09:35:10

HSB - dar mjligheterna bor




