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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Kallelse till foreningens arsstamma
8 maj 2014, kl. 19.00 i gardslokalen

DAGORDNING

Oppnande av arsstamman

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet samt val av rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett
Styrelsens arsredovisning
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Revisorernas beréttelse
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. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
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. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen
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. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
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. Fraga om arvoden for styrelseledamater och revisorer samt valberedningen for
mandatperioden till n&sta ordinarie stdamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar
for styrelseledaméter

14. Styrelsen far till sitt forfogande 30.000 kr for mandatperioden att fordela till, av styrelsen,
tillsatta arbetsgrupper

15. Val av styrelseledaméter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Erforderligt val av representation i HSB

19. Motioner
a. Angaende grillning pa uteplatser
b. Angaende hobbylokalen

20. Ovriga anmélda fragor

21. Motet avslutas

Valkommen

Styrelsen






ST

Org Nr: 769609-9139

Styrelsen for
HSB brf Varmfronten i Stockholm

Org.nr: 769609-9139

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31



Bostadsrattsforeningen
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VARMFR ﬂﬂ‘N

ARSREDOVISNING 2013

Styrelsen for HSBs bostadsrattsforening Varmfronten i Stockholm (769609-9139) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Varmfronten 1, Skarpndck som byggdes &r 1984 i vilken
man uppldter ldgenheter och lokaler.

Fastigheterna &r fullvardesforsidkrade i HSB-férsakring (Folksam). I férsdkringen ingar
forsakring mot ohyra.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstémma avhoélls 2013-05-07.
P& stdamman deltog 22 rostberattigade medlemmar varav 3 rostade genom fullmakt.

Féreningen hade vid arets slut 2013 - 160 medlemmar.

Styrelse efter arsstamma 2013-05-07
(som vid det konstituerande métet utsdg)

Jan Sandstrém Ordférande

Benita Ekholm Hellgren  Vice ordférande

Birgitta Berglund Sekreterare

Anders Unneback Ledamot t.o.m dec. 2013 p.g.a avflyttning
Malvi Romedahl Studieorganisatoér

Maria Lee HSB-ledamot

Inga suppleanter har ingdtt i styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Revisor har varit Vanja Blomkvist med Magnus Medin som suppleant, samt en revisor hos
BoRevision AB vald av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Grazyna Simeonidis (sammankallande), Bengt Kack
och Kerstin Sjéberg.



Lagenheter och lokaler
Féreningen har totalt 131 ldgenheter férdelade pd 113 bostadsratter och 18 hyresritter.
Féreningen upplater &ven 13 lokaler med hyresritt.

Féreningen har en lokal som anvands till styrelserum

I féreningen finns en hobbylokal, tva tvattstugor, en gardslokal for féreningsverksamhet
samt en dvernattningslokal.

14 bostadsratter har bytt dgare och 1 lokal har bytt innehavare.

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan for byggnaden 11 830 kvm, varav 10 355 kvm
utgor bostader.

Taxeringsvardet ar 133 060 tkr, varav 90 800 tkr utgér byggnaden och 42 260 tkr utgér
markytor.

Forvaltning och underhall
Den administrativa, ekonomiska och tekniska férvaltningen har utférts enligt avtal av
HSB Stockholm.

Leverantorer:

Fastighethetsskotsel HSB Stockholm

Drift HSB Stockholm

Foérvaltning HSB Stockholm

Markskotsel Stockholm Tradgardstjanst AB.
Takskottning VM Tak & Fasad

Trappstadning Evident Clean AB

Bevakning Securitas Bevakning AB.
Parkering Q-park

Handelser under verksamhetsaret

Fastigheten

Styrelsens mal
Styrelsen har arbetat med hogt stéllda krav att behdlla en god standard pa féreningens
fastigheter.

Den 6vervagande strategin for styrelsen arbetet &r att arbeta 18ngsiktigt med
investeringar och underhall. Till sin hjalp i detta har féreningen bl.a. en
20-3rigunderhallisplan.

Byte av varmevaxlare

Féreningen delar varmesystemet med brf. Horisonten och varmekostnaden férdelas
mellan féreningarna enligt faststallt fordelningstal. Den gamla varmevaxlaren har med
tiden tjanat ut och har med tiden blivit oekonomisk pa grund av fér hoga
returtemparaturer. Tillsammans med brf Horisonten har féreningen i konkurrens tagit
in offerter och handlat upp utbyte av den gamla varmevaxlaren. Detta har skett
tillsammans med konsult som bitratt féreningen med férfragningsunderlag. Konsulten
har bitratt foreningarna under hela utbytesprocessen. Bytet utférdes under december
manad och har fallit mycket val ut. I utbytet ingick ocksa installation av mé&tnings-
utrustning som gor att varmekostnaden nu férdelas enligt matt forbrukning.

De avlasningar som gjorts visar att det nya systemet val fyller férvantningarna och
vara kostnader fér virme nu sankts.



Avloppsspolning

Féreningen har avloppsledningar som ndrmar sig 30 ars alder och en systematisk

tillsyn av dessa ar nédvandig. Styrelsen har darfér beslutat att genomfoéra en
stamspolning av systemen for att forhindra ovantade problem med avloppen.

Férfragan gallande stamspolning gick ut till ett antal entreprenérer och efter

granskning av inkomna offerter tecknades avtal om utférande av stamspolning.

Arbetet pabdrjades under november manad och avbréts i december pa grund av
vaderleken. Arbetet kommer att aterupptas och det kommer att avslutas nar viaderleken
gor det mojligt vilket bedéms vara april-maj 2014.

Utemiljo

Styrelsen har som mal att fortsatta arbetet med den yttre miljon. Detta galler framforallt
dversyn for att darigenom fa ett bra underlag att arbeta vidare med.

Parkeringsférbud for motorfordon géller numera pa férenigens markomraden. Skyltar
finns uppsatta som informerar om detta.

Medlemsaktiviteter
Féreningen har ett informationsblad som utkommer under aret med information till
foreningens medlemmar.

Styrelsen har som mal att utdver stamman halla ett medlemsméte per ar.
Under &ret har ett (1) medlemsméte hallits.

Féreningen bedriver grannsamverkan i samarbete med polisen.

I féreningen finns en tradgardsgrupp som aktivt arbetar med gardens planteringar och
darutdver utfér vissa mindre arbeten pa garden.

Féreningens gardslokal utnyttjas flitigt till bland annat dans som leds av en boende som
ocksd skéter bokningar av lokalen.

Féreningen har en dvernattningslagenhet som kan nyttjas av boende. Lagenheten skoéts
av en boende som hanterar bl.a nycklar.

I féreningen finns trappombud som aktivt arbetar med att till bland annat notera fel och
brister samt kanaliserar dessa till forvaltningen.

Ekonomi

Resultat och stillning 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning tkr 11 065 10 817 10 737 10 952 10 766
Rorelseresultat tkr 1134 1 666 2436 2 435 3169
Resultat efter finansiella poster tkr -1 374 -710 -91 366 605
Balansomslutning tkr 128 024 128 316 126031 125010 125638
Avgifts- och hyresbortfall % 1,7 1,5 1 1 1,1

Ombyggnad och underhall
Avsattning till fonden fér yttre underhdll sker i enlighet med av styrelsen faststalld
underhallsplan. Féreningen har en 20-arig underhallsplan.



Avgifter

Avgifterna for bostadsratterna har fram till 1/1 2013 inte héjts sedan ombildningen.
Fér 2013 hojdes avgiften for bostadsratterna med 3%.

Styrelsen har for 2014 beslutat att héja avgifterna fér bostadsratterna med

5% fran och med 1/1 2014.

Bakgrunden till héjningen har presenterats vid ett medlemsmote och beror

i huvudsak pa att réntorna pa foreningen Ian stigit kraftigt samt att

foreningen drabbats av en mangd vattenskador som lett till 6kad premie

och en forhéjd sjalvrisk vid vattenskador.

Féreningen har ocksa haft problem med varmesystemet.

Styrelsen har gjort vad man kan for att minimera féreningens utgifter, men for att inte
urholka var ekonomi saval kortsiktigt som langsiktigt sa héjer vi avgifterna for att klara
av de 6kade utgifterna. Bland de atgérder som vidtagits kan ndmnas varmevéxlarbytet
och omférhandling av Ian.

Forvantad framtida utveckling

Storre planerade aktiviteter for ar 2014

e Starta dversyn av yttertak

e Oversyn av markytor

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -339 101
Arets resultat -1 373 931
-1 713 032

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad -193 915
Avséttning till yttre fond enligt underhallsplan 553 000
Balanserat resultat -2 072 117

-1 713032

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande notférteckning.
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 11 064 514 10817 111
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 780 041 -8 009 189
Planerat underhall -193 915 -273 710
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -279 110 -209 195
Avskrivningar Not 3 -677 033 -658 771
Summa fastighetskostnader -9 930 099 -9 150 865
Rorelseresultat 1134415 1 666 246
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 121 982 64 556
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 630 328 -2 441 191
Summa finansiella poster -2 508 346 -2 376 635
Arets resultat -1373 931 -710 389
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 118 921 190 119 234 571

Inventarier Not 7 0 850
118 921 190 119 235 421

Summa anldggningstillgdngar 118 921 190 119 235 421

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 361 026 257 985

Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 250 627 1 637 441

Ovriga fordringar Not 8 228 348 7 588

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 655 607 533 655

3495 608 2 436 669

Kortfristiga placeringar Not 10 5 600 000 0

Kassa och bank Not 11 7 431 6 643 856

Summa omsattningstillgdngar 9 103 039 9 080 525

Summa tillgdngar 128 024 229 128 315 946
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 47 018 288 46 063 626

Uppldtelseavgifter 9117 301 7 016 963

Underhallsfond 3495 527 3216 237
59 631 116 56 296 826

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -339 101 650 578

Arets resultat -1 373 931 -710 389
-1 713 032 -59 811

Summa eget kapital 57 918 084 56 237 015

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 67 155 000 69 000 000

Leveranttrsskulder 440 492 886 816

Skatteskulder 105 798 17 450

Ovriga skulder Not 14 559 753 402 560

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 845 102 1772 105

Summa skulder 70 106 145 72 078 931

Summa eget kapital och skulder 128 024 229 128 315946

Poster inom linjen

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 93 109 000 93 109 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 93 109 000 93 109 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 373931 -710 389
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 677 033 658 771
Kassaflode fran I6pande verksamhet -696 898 -51 618
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -445 754 -243 779
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -127 786 520 660
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1 270 438 225 263
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -362 802 -591 079
Kassaflode fran investeringsverksamhet -362 802 -591 079
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 845 000 0
Inbetalda insatser 3 055 000 2 475 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1210 000 2 475 000
Arets kassaflode -423 240 2109 184
Likvida medel vid drets b6rjan 8 281 298 6172114
Likvida medel vid drets slut 7 858 057 8 281 298

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fran och med rékenskapsér som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida ar
kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Féréandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pa avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker
frdn denna &rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt med 0,5 % arligen vilket grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och beraknad ekonomisk
livslangd. Ovriga anldggningar har en livslingd mellan 10 och 20 &r.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifran foregdende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapséret till 3
695 364.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 177 000 177 200
Sociala kostnader 51 433 58 111
228 433 235 311
Revisorer
Féreningsvald 3000 3 000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 21 000 0
Sociala kostnader 6 598 0
27 598 0
Totalt 259 031 238 311

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,

12
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5917 172 5670 095
Hyror 3873825 3975139
Bredband 242 556 0
Ovriga intékter 1289 381 1371 209
Bruttoomsattning 11 322 934 11 016 443
Avgifts- och hyresbortfall -179 369 -156 053
Hyresforluster -79 051 -43 279
11 064 514 10817 111
Not 2 Drift
Personalkostnader 259 031 248 561
Fastighetsskétsel och lokalvard 581 591 781 834
Reparationer 1826 731 1593 318
El 859 160 893 060
Uppvarmning 2379 034 2181704
Vatten 536 474 533 387
Sophamtning 295 197 287 024
Fastighetsférsakring 186 331 113 998
Kabel-TV 109 134 105 988
Ovriga avgifter 415 529 112 699
Forvaltningsarvoden 450 278 375723
Tomtrattsavgald 527 049 511 599
Ovriga driftskostnader 354 502 270 294
8 780 041 8 009 189
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 620 288 620 288
Om- och tillbyggnad 55 895 37 755
Inventarier 850 728
677 033 658 771
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5002 2 606
Ranteintakter skattekonto 26 17
Ranteintakter HSB specialinldning 110 250 0
Ovriga ranteintakter 6 704 61932
121 982 64 556
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 1 845 499 2 095 869
Ranteswap kostnader 784 189 344 222
Ovriga rantekostnader 640 1099
2630 328 2441191
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 124 589 284 123 998 205
Arets investeringar 362 802 591 079
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 124 952 086 124 589 284
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 354 713 -4 696 670
Arets avskrivningar -676 183 -658 043
Utgdende avskrivningar -6 030 896 -5 354 713
Bokfort varde 118921190 119 234571
Taxeringsvarde
Byggnader 90 800 000 79 966 000
Mark 42 260 000 37 072 000
133 060 000 117 038 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 14 781 14 781
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 781 14 781
Ingdende avskrivningar -13 931 -13 203
Arets avskrivningar -850 -728
Utgdende avskrivningar -14 781 -13 931
Bokfort varde 0 850
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3870 3849
Fordran forsakring, HSB Forsakring 222 955 0
Ovriga fordringar 1523 3739
228 348 7 588
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Tomtrattsavgald 143 350 127 899
Forvaltningsavgift HSB 166 117 161 928
Fastighetsférsakring 55 784 0
Ovriga férutbetalda kostnader 102 961 88 493
Vidarefakturering fjarrvarme 112 846 155 335
Ranta bunden placering HSB Stockholm 74 550 0
655 607 533 655
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Org Nr: 769609-9139

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-m&n HSB Stockholm 2 800 000 0
Specialinldning 12-m&n HSB Stockholm 2 800 000 0
5 600 000 0
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 11 27 474
Penningmarknadskonto Swedbank 0 6 609 037
Sparkonto Nordea 7 420 7 345
7431 6 643 856
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 46 063 626 7 016 963 3216 237 650 578 -710 389
Resultatdisp enl. stammobeslut 279 290 -989 679 710 389
Forsaljning lagenheter 954 662 2 100 338 0 0 0
Arets resultat -1 373931
Belopp vid &rets slut 47018288 9117301 3495527 -339 101 -1373 931
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788494668 2,25%  2013-12-30 19 655 000 345 000
Nordea Hypotek 39788518125 2,69%  2014-02-26 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788538843 2,69%  2014-02-26 18 750 000 0
Nordea Hypotek 39788587828 2,69%  2014-02-26 18 750 000 0
67 155 000 345 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 810 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 430 000
Utav foéreningens skulder &r 47,5 mkr knutna till swapavtal med nedanstdende villkor:
Nominellt Marknads
Laneinstitut Kontraktsnummer Ranta Forfallodag belopp varde
Nordea 1048719/1326026 2,50%  2016-09-30 10 000 000 -283 553
Nordea 1048718/1326025 3,19%  2019-09-30 18 750 000 -931 913
Nordea 841154/1028163 2,74%  2014-06-30 18 750 000 -170 449
47 500 000 -1 385915
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 553 445 402 560
Ovriga skulder 6 308 0
559 753 402 560
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 7 552 16 508
Forutbetalda hyror och avgifter 834 666 798 944
Fjarrvérme 266 587 366 962
El, fastighet 80 884 81 670
Arvode styrelse 176 000 176 000
Vattenskador 105 258 35155
Snorgjning 0 128 019
Ovriga upplupna kostnader 374 155 168 847
1772105
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769609-9139

Till foreningsstamman i HSB brf Varmfronten i Stockholm, org.nr. 769609-9139

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Varmfronten i Stockholm for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-
31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB brf Varmfronten i
Stockholm for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden 7 H -2 oly
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forordnad revisor
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Org Nr: 769609-9139

HSB brf Varmfronten i Stockholm
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MOTION TILL BRF VARMFRONTENS FORENINGSSTAMMA 2014
ANGAENDE GRILLNING PA UTEPLATSER

| foreningens ordningregler ar det bestamt att det endast ar tillatet att
grilla med elgrill pa balkongerna. Detta borde dven galla lagenheter som
har uteplatser. Det ar ju ingen hemlighet att rok stiger uppat och nar det
grillas pa nedre plan sd maste de som bor ovanfér stanga balkongdorrar,
fonster och till och med ventiler. Det dr en sanitdr oldgenhet.

Vi foreslar att elgrillning skall gélla 6verallt, bade pa balkonger och
ldgenhetsuteplatser. Grillning med kol far endast ske pa den fasta
grillplats som vi har framfor féreningslokalen.

M\,

Carina Lundin

Skarpnéck 23 februari 2014
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Annelie Kraft
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Linda Stal Sara Stal
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Catherina Biermann
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Bostadsrattsforeningen

U
VARMFR N‘FE‘N

Styrelsens svar pa motion — angaende grillning pa
uteplatser.

Styrelsen stéller sig bakom motionen att i ordningsreglerna infora att
det endast &r tillatet att grilla med elgrill pa saval balkong som pa
uteplats till 1agenhet. Grillning med kol kan ske i anslutning till
foreningens grillplats pa garden eller pa annan plats som inte ar i
direkt anslutning till 1&genhet.

Styrelsen bifaller motionen om att dndra i ordningsreglerna med
lydelse enligt styrelsens svar.
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MOTION TILL BRF VARMFRONTENS FORENINGSSTAMMA 2014
ANGAENDE HOBBYLOKALEN

Féreningen har en hobbylokal som ligger bredvid tvattstugan pa
Pilotgatan. Denna lokal anvands tyvarr som "skraprum". Denna lokal
skulle kunna fungera béttre for sitt &ndamal om man satt in ett stadigt
bord samt ordnade en fargavskiljare i befintlig diskho. Detta dr oerhort
viktigt ur miljosynpunkt.

Vi féreslar att féreningen iordningstéller Hobbylokalen med ett stadigt
bord samt fargavskiljare.

Skarpnack 23 februari 2014
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Annelie Kraft Carina Lundin Catherina Biermann
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Bostadsrattsforeningen

U
VARMFR N‘FE‘N

Styrelsens svar pa motion — angaende hobbylokalen.

Styrelsen har vid ett flertal tillfallen lyft fragan om vad som ska goras
med hobbylokalen. Flera forsdk har gjorts att med hjélp av boende ta
fram forslag utan att detta lett fram till en I6sning. Motionen beskriver
hobbylokalen som ett skraprum och det har dessvarre tyvarr blivit sa
for narvarande. Motionen lamnar ett tydligt forslag pa vilken vag som
ska valjas vad galler hobbylokalen. Styrelsen vill dock titta ndrmare
pa vad fargavskiljare i befintlig diskho innebéar och vilka miljokrav
samt kostnader detta medfor.

Styrelsen bifaller motionen med reservation for att miljokrav och
kostnad for fargavskiljare forst tas fram och presenteras for senare
beslut.
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VAILBEREDNINGENS FORSLAG TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMAN 2014.

FORSLAG TILL STYRELSE

Otrdinatie Period

Birgitta Berglund 2014-2015 Pagiende mandattid
Hikan Carlsson 2014-2016 Nyval 2 ar

Benita Ekholm 2014-2015 Pagiende mandattid
Hellgren

Vibeke Herness 2014-2015 Nyval 1 ar

Magnus Medin 2014-2016 Nyval 2 ar

Malvi Romedahl 2014-2015 Omval 1 ir

Jan Sandstrom 2014-2015 Omval 1 ar

Djamal Zeghachov | 2014-2015 Nyval 1 ar

Inge Hjalmarsson 2014-2015 Omval 1 ir
HSB-ledamot

FORSLAG TILL REVISOR SAMT ERSATTARE 1 ar
Wanja Blomqvist, revisor
, ersittare revisor

FORSLAG TILL VALBEREDNING 1 ar
Grazyna Simeonidis

Bengt Kiack

Kerstin Sjoberg

FORSILAG TILL DISTRIKTSOMBUD
Nomineringar ej inkomna Foreslas att viljas pa foreningsstimman
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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