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FORVALTNINGSBERATTELSE F&R HSB BRF VARMFRONTEN | STOCKHOLM

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning fér foreningens verksamhet under riikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkom stskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Varmfronten 1 i Stockholms kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 118 9217
Hyresritter 16 1202
Lokaler 12 1350

Foreningens fastighet dr byggd 1984. Virdear ir 1984.

Foreningen har under perioden 2018-04-01—2019-04-01 varit fullvirdesforsikrad i Folksam. |
forsikringen ingdr bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsikring. Foreningen 4r fran och med
2019-04-01—2020-04-30 fullvirdesfsrsikrad i Protector. | forsékringen ingar bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Sopsug i Skarpniick /gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i Sopsug i Skarpnick Samfillighetsforening.
Foreningens andelstal ér 11481,

Véasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna kat med 2%.

Genomfort och planerat underhall

- Under aret har tridetaljer sdsom staket, spaljéer och cykelforrad renoverats och malats om. |
samband med det arbetet uppticktes flera oanvinda forrad som nu limnats ut vilket bidragit till en
forkortning av kétiden.

- Hela omradet runt lekparken har fatt ett lyft och ny lekutrustning har forts upp.

- Tre uteplatser som vetter in mot girden har renoverats.

- Arbetet med att uppdatera undercentralerna har fortgatt.
tae
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- Efter besiktning av hyresligenheterna 2018 har arbetet med att atgdrda samtliga akuta atgérdspunkter
genomforts vilket bland annat inbegriper en totalrenovering av ett badrum.
- Under aret har tvittstugan mot Pilotgatan renoverats med nya maskiner.

- Avloppsnit och stammar i delar av foreningen har filmats och renoverats.
- Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts i de fem ldgenheter som kvarstod fran aret innan.

- I miljsrummet har en kamera installerats da vi har haft stora kostnader i och med att méanga har stillt
in mobler och annat avfall som inte hér hemma i miljorummet.

Pigdende eller framtida underhdll
Under 2020 fortsitter renovering av innergérden. Dessutom planteras viixter kring lekplatsen.

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2020 Grindar Oversyn och upprustning av grindar
2020 Garden Renovering av girden fortsitter

Tidigare genomfort underhall

2019 Innergérden Upprustningen av garden har fortsatt med uteplatser och
lekplatsen

2019 Tvittstuga mot Tvittstugan renoveras och ny maskinpark har installerats

Pilotgatan

2019 Hyresritter Atgérder i hyresritter har genomforts efter Relitas
besiktning

2017 Innergarden Renovering av delar av innergarden

2015-2016 Gardshuset Upprustning samt malning av gardshuset

Ovriga visentliga hiindelser
[ april arrangerades en boendedag dir det serverades hamburgare frin Gurras kk. Det delades ut
priser till vinnarna i tipspromenaden; bade for vuxna och for barn. Flera boende satte upp loppisbord.

[ augusti arrangerades ytterligare en boendedag dir gardens barn var sirskilt inbjudna dels for att fira
skolstarten, dels for att inviga den nya lekplatsen. En clown som bade kunde knyta ballongdjur och
instruera, bade barn och vuxna, hur man Jonglerar, kom och hilsade pa. Skattjakt genomfordes med
stor entusiasm och glass delades ut i stora lass.

Vid béda tillfillena fanns en container uppstilld for boende att kasta Zrovsopor i.
&



Stimma
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Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-20. Vid stimman deltog 31 medlemmar varav 31 var
rostberittigade samt 3 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-20 haft féljande sammansittning:

Inge Hjalmarsson
Djamel Zeghachov
Vibeke Herness
Ida Overland

Anna Aberg

Peter Svensson
Sebastian Kappelin

Ordférande

Vice Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-20 - 2019-12-31 haft foljande sammansittning:

Inge Hjalmarsson
Ida Overland
Anna Aberg
Djamel Zeghachov
Peter Svensson
Gunnar Sandberg
Johan Tikkanen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Inge Hjalmarsson, Gunnar Sandberg, Peter Svensson

Ordférande

Vice Ordf6rande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

>

Djamel Zeghachov och Ida Overland.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfsrda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Inge Hjalmarsson, Djamel Zeghachov, Ida Overland, Peter Svensson.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Monica Almqvist Lovén

Bjorn Sundstrém
BoRevision AB

F&reningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s Sullmiiktige
Foreningen har inte haft nagon representant i HSB:s fullméktige.

Valberedning
Valberedningen bestér av Bengt Kick, (ordf6rande) Grazyna Simeonidis och Rosita Eriksson.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgér av resultatrikningen. ‘_
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Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 163 (162) medlemmar vid utgangen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har
10 (8) dverlatelser skett.

Flerarséversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

Resultat efter

finansiella poster

Drift**, =

Soliditet, % | 44%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. vz
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Foréandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 48 893 776 15 324 313 0 7572835  -943 013
Reservering till fond 2019 3 304 000 -3 304 000
Ianspraktagande av fond 2019 -2784 772 2784772
Balanserad i ny rakning -943 013 943 013
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -2 194 981
Belopp vid drets slut 48 893 776 15 324 313 519 228 9035075 -2 194981

Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -8 515 847
Arets resultat -2 194 981
Reservering till

underhallsfond -3 304 000
lanspraktagande av

underhéallsfond 2784772
Summa till stimmans forfogande -11 230 056

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny riikning -11 230 056

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéillning finns i efterfsljande
resultat- och balansriikning med tillhrande tillaggsupplysningar.

Hallbarhet

Ekonomi

Vir forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtviitt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Socialt

Foreningens medlemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet. iy
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 12 067 627 11 680 397
Ovriga rorelseintakter Not 2 366 674 0
Summa rorelseintakter 12 434 301 11 680 397
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -11 992 396 -10 240 177
Ovriga externa kostnader Not 4 -260 039 -349 779
Personalkostnader och arvoden Not 5 -343 815 -341 842
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 358 785 -1 358 784
Summa rorelsekostnader -13 955 036 -12 290 583
Rorelseresultat -1 520 735 -610 185
Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter Not 6 53 300 53 478
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -727 546 -386 305
Summa finansiella poster -674 246 -332 827
Arets resultat -2194 981 -943 013

e
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 110 757 625 112 116 410

Inventarier och maskiner Not 9 0 0

Pdgdende nyanléggningar Not 10 126 780 126 780
110 884 405 112 243 190

Summa anlaggningstillgdngar 110 884 405 112 243 190

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 130 744 173 431

Ovriga fordringar Not 11 3024 152 1 564 305

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 783 762 633 218

3938 658 2 370 954

Kortfristiga placeringar Not 13 7 800 000 10 800 000

Kassa och bank Not 14 2923 2923

Summa omsattningstillgdngar 11 741 581 13 173 877

Summa tillgdngar 122625986 125417 067

A
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 218 089 64 218 089

Yttre underhéllsfond 519 228 0
64 737 317 64 218 089

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -9 035 075 -7 572 835

Rrets resultat -2 194 981 -943 013
-11 230 056 -8 515 847

Summa eget kapital 53 507 261 55 702 242

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 66 155 000 66 155 000
66 155 000 66 155 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 475 602

Leverantorsskulder 793 137 1076 262

Skatteskulder 50 019 10 728

Ovriga skulder Not 17 279 834 291 237

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 1840 735 1 705 997

2 963 725 3 559 826
Summa skulder 69 118 725 69 714 826
Summa eget kapital och skulder 122625986 125417 067

e
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 194 981 -943 013
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 358 785 1 358 784
Kassaflode frén lépande verksamhet -836 196 415 771
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital

Okmng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -107 940 91 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -596 100 -366 465
Kassaflode fran Iopande verksamhet -1 540 236 140 699
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -126 780
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -126 780
Finansieringsverksamhet

Inbetalda insatser 0 1 975 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 1 975 000
Arets kassaflode -1 540 236 1988 919
Likvida medel vid drets bérjan 12 366 478 10 377 559
Likvida medel vid &rets slut 10 826 242 12 366 478

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto ‘
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. %4
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Ldn med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslingd har bedémts
till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvéardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskaps8ret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 3 695 364 kr. o
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 6956 316 6813 969
Arsavgifter vatten 5976 1120
Hyror 3772530 3739 789
Bredband 323 448 325 284
Ovriga intéakter 1 009 357 1 022 945
Bruttoomsattning 12 067 627 11903 107
Avgifts- och hyresbortfall 0 -222 634
Hyresforluster 0 -76
12 067 627 11 680 397
Not 2 Ovriga rirelseintikter
Ersattning forsakringsbolag 366 674 0
366 674 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 875133 1 034 460
Reparationer 2 661 469 1888 871
El 861 015 899 331
Uppvarmning 1819 690 1888 913
Vatten 502 192 494 545
Sophamtning 362 981 340 225
Fastighetsforsakring 157 668 213 823
Kabel-TV och bredband 399 434 401 632
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 332 255 293 087
Férvaltningsarvoden 528 002 525 552
Tomtrattsavgald 675 900 675 900
Ovriga driftkostnader 31885 14 201
Planerat underhdll 2784772 1 569 637
11 992 396 10 240 177
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 82 920 148 584
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 30 424 23 676
Administrationskostnader 95 682 129 944
Extern revision 16 000 17 663
Konsultkostnader 14 913 9813
Medlemsavagifter 20 100 20100
260 039 349 779
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 215 250 215 250
Revisionsarvode 3000 3000
Ovriga arvoden 39 000 39 000
Loéner och dvriga ersattningar 2370 705
Sociala avgifter 76 275 74 482
Ovriga personalkostnader 7 920 9 405
343 815 341 842

1’4
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 004 759
Ranteintékter HSB placeringskonto 505 505
Rénteswap intakter 7 861 0
Rénteintakter HSB bunden placering 43 387 51621
Ovriga ranteintakter 542 593
53 300 53478

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 725 681 367 403
Ranteswap kostnader 0 18 902
Ovriga rantekostnader 1 865 0
727 546 386 305

My
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter

2019-12-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 124 952 086 124 952 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 124952086 124 952 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 835 676 -11 476 892
Arets avskrivningar -1 358 785 -1 358 784
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14194 461 -12 835676
Utgdende redovisat virde 110757625 112116410
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 103 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 70 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 586 000 2 594 000
Summa taxeringsvirde 187 786 000 147 794 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 14 781 14 781
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 781 14 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 781 -14 781
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 781 -14 781
Bokfort virde 0 0
Not 10 Pagédende nyanlédggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 126 780 0
Arets investeringar 0 126 780
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 126 780 126 780
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 833 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 517 465 1 058 206
Placeringskonto HSB Stockholm 505 854 505 349
Ovriga fordringar 0 750
3024152 1564 305
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 627 176 498 887
Upplupna intékter 156 586 134 331
783 762 633 218
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

L
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter

2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2000 000 4 500 000
Bunden placering 6 ma@nader HSB Stockholm 500 000 500 000
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 5 300 000 5 800 000
7 800 000 10 800 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 507 2 507
Nordea 416 416
2923 2923
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788937071 1,20%  2024-11-20 18 750 000 0
Nordea Hypotek 39788859747 0,79%  2023-10-09 11 851 250 0
Nordea Hypotek 39788888127 0,97%  2022-01-19 11 851 250 0
Nordea Hypotek 39788888135 1,13%  2023-01-18 11 851 250 0
Nordea Hypotek 39788888143 1,89%  2026-01-21 11 851 250 0
66 155 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 155 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 155 000
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 93 109 000 93 109 000
Not 16 skulder till kreditinstitut
Marknadsvérde swapavtal 0 475 602
0 475 602
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 268 615 289 087
Inre fond 0 0
Kallskatt 2 506 2150
Ovriga kortfristiga skulder 8713 0
279 834 291 237
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 127 453 76 605
Forutbetalda hyror och avgifter 1014 357 980 670
Ovriga upplupna kostnader 698 925 648 722
1840735 1705 997

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande dr.

Ly
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 18 Vdsentliga hindelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter Srets slut

Stockholm, den ” /5 ’QGQU

ﬁcm/@{m)f @Mf/%/ ot oo

Anna Aberg Djamel Zeghach Gunnar Sandberg %

Icfa Vlveka Overland an Tikkanen

¢

‘Peter Svensson

M M Cal
V8r revisionsberittelse har 040, °3 . 2} lamnats betrdffande denna &rsredovisning

Vo P P
‘m_(@./mm At otled..
MoWAImqv/st Loven Martin '._[eqm‘sm‘

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Varmfronten i Stockholm, org.nr. 769609-9139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vithar utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Varmfronten | Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Stockholm fér rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

och balansrékningen. andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat grs@domsnmg_ep < g Qrar Qoismon sl_u fsats, med grﬂund i
. < s i ] . inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

£ g RN : T vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och &ndamélsenliga fér att utgéra en grund fér mina

) L N B § férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till folid av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll. om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen, e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovishingen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rativisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
et



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvalning for HSB Brf Vammfronten i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

: Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &rfillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

andamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedoma féreningens ekonomiska situation och aft tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  fOretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgiig_a dlelarlav lagei? O"; ecl;onomiska foreningar,
freningen. oler arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
Upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professicnella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Totala kostnader

Réntekostnader
5% Personalkostnader

2%

Avskrivningar
9%

Ovriga externa kostnader
2%

82%

Fordelning driftkostnader

EAr 2019 OAr 2018

3000 000 ~

2 500 000

2000000

1 500 000

1 000 000 -

500 000 -




