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Brf Voltens ordinarie
arsstamma

Mandagen den 5 maj kl 19.00 &r alla
medlemmar valkomna till brf Voltens
arsstamma pa Taby Park Hotel. Fran
kl 18.00 serveras kaffe och tarta.

Med anledning av HSBs 80-arsjubi-
leum kommer HSB Taby-Roslagen att
ge en kort resumé dver verksamheten
kl 18.30.

Kallelse med forvaltningsberattelse
distribueras till samtliga hushall tva
veckor fore arsstamman.

@

Ordféranden har ordet

(traditionell summering infér arsstamman)

Ater har ett fér Volten handelserikt &r passerat och
kan laggas till handlingarna. Fér varje ar som gar sa
kanns det som om det sist gangna aret ocksa ar det
mest innehallsrika. Nar jag blickar tillbaka pa ar 2002
sa kanns det sa aven denna gang.

Som det mest betydelsefulla som intraffade forra
aret far val den slutgiltiga domen i Hogsta Domsto-
len betraktas. Den gav 0ss inte bara ett kraftigt och
valkommet tillskott i var kassa utan framfor allt ett
bevis pa att var uppfattning om moral och réattvisa
aven delades och understroks pa ett kraftfullt satt

av hela det svenska domstolsvasendet i samtliga
instanser. Dar rddde det uppenbarligen ingen tvekan.
Det kédndes skont.

| vanlig ordning sa har styrelsen under aret drivit ett
antal projekt som gallt bade underhall och nyinveste-
ringar. Detta har skett genom savél de permanenta
arbetsgrupperna som genom sarskilt tillsatta projekt-
grupper. Som styrelsens ordférande sa har jag i stor-
re utstrackning an tidigare ar lamnat ansvaret harfor
till respektive sammankallande och projektledare.
Det har medfort att de olika grupperna arbetat myc-
ket sjalvstandigt och med stor energi inom de ekono-
miska ramar som faststéllts av styrelsen. Ser man
pa resultatet hittills s& har det utfallit mycket val.

Information om alla genomférda, pagaende och pla-
nerade storre projekt finns i arsredovisningens for-
valtningsberattelse (sidan 2-5) som delas ut till
samtliga medlemshushall i mitten av april manad.
Av dessa projekt vill jag nAmna de 3 mest kostnads-
kravande. Det &r utbytet av portar samt byggande
av entrétak som tillsammans kommer att kosta
féreningen ca 5 mkr. Det klart kostsammaste projek-
tet ar emellertid upprustningen av vara parkerings-
platser med nybyggnation av carports samt utékning
av antalet garage och motorvarmarplatser. Det pro-
jektet ensamt kan 6verstiga 20 mkr.



Ordféranden har ordet forts.

Styrelsen planerar att forelagga forslaget pa den
ordinarie stdmman for att medlemmarna sjalva skall
fa ta beslut i frdgan. Aven byggandet av entrétak
kommer att tas upp pa stamman.

| framtiden har vi ytterligare nagra kostsamma pro-
jekt framfor oss, namligen en renovering av vart
ventilationssystem samt en total stamrenovering.

Frdgan man staller sig ar hur skall allt detta finansie-
ras och gar det utan stora avgiftshojningar? Svaret
ar foljande:

Vara egna likvida medel som vi idag forfogar éver
racker i basta fall till samtliga aktuella projekt under
innevarande ar om de fullféljs.Darefter maste finan-
siering av dyrare projekt I6sas med nya banklan.
Detta &r inte n&got problem med tanke pd att vi inte
tagit nagot nytt banklan sedan ar 1991. Vi har istéllet
amorterat bort ca 55 mkr. Med tanke pa foreningens
kraftigt 6kade taxerings- och marknadsvarde sa har
vi en kreditvardighet som idag vida 6verstiger vart
framtida lanebehov inklusive kostnaden for en total
stamrenovering. | ett sadant lage sa ar det endast
Sveriges rantepolitik som avgér om féreningen
maste hoja arsavgiften eller ej. Det betyder att vid
fortsatt lagt rantelage under ytterligare en 10-ars-
period s& kan vara manadskostnader fortfarande
ligga pa en forhallandevis mycket lag niva.

Vad som kravs ar en fortsatt hard budgetstyrning
vilket bl a innebar att styrelsen maste noggrant prio-
ritera alla krav och onskemal som inkommer fréan
medlemmarna samt aven att medlemmarna visar
forstaelse harfor.

Avslutningsvis vill jag informera att jag vid mote
med valberedningen meddelat att jag &r disponibel
foér en ny mandatperiod som ordinarie ledamot om
jag blir foreslagen. Samtidigt har jag ocksa aviserat
att jag inte har for avsikt att kandidera till ordféran-
deposten nar styrelsen konstituerar sig efter ars-
stamman. Féljaktligen s& ar detta min sista artikel
som jag skriver i Volten Nytt under denna rubrik och
signatur. Mdjligen kan jag aterkomma i VoltenNytt
under rubriken Ekonomirutan.

Darmed tackar jag for mig for en 11 &r lang och inne-
hallsrik period som ordférande, som lart mig mycket
om styrelse- och féreningsliv.

Heimo Auer

ordférande

Forandringar i bostadsratts-
lagen fran 1 april 2003

Bostadsrattshavarens inflytande 6kar vid ombyggna-
tioner men skérps upp nar det galler stérningar, obe-
talda avgifter och bristande underhall av lagenheten.
Samtidigt forlangs den sa kallade forverkans- och
atervinningsfristen.

Generosare regler for: Ombyggnader hemma.
Tidigare kravde alla ombyggnader hemma tillstand
fran bostadsrattsféreningens styrelse. Med de nya
reglerna kravs tillstdnd endast nar det galler forand-
ring av eller ingrepp i befintliga el-, avlopps-, vatten-,
varme- eller gasledningar, barande véaggar och
bjalklag.

Andrahandsuthyrning. For att hyra ut i andra hand
kravs alltid tillstdnd fran styrelsen (skriftligen). En
nyhet ar att man nu far ratt att hyra ut for att provbo
med sambo, dar sex manader satts som skalig tid. |
Ovrigt galler beaktansvarda skél, t ex om man jobbar
eller studerar p& annan ort, militartjanst eller sjuk-
domsuvistelse.

Skéarpta regler for:

Stérningar. Om en boende orsakar allvarliga stor-
ningar kan det leda till uppsédgning om man fortsat-
ter stora trots varning. Bostadsratten gar da till for-
séaljning hos kronofogden.

Obetalda avgifter. Uppsagning galler &ven (dvs
nyttjanderatten blir forverkad) om man aterkom-
mande slarvar med att betala avgiften i tid. Senast
en vecka fran forfallodatum géller. Den sa kallade
atervinningsfristen, dvs madjligheten att fa tillbaka
nyttjanderatten, har samtidigt forlangts till tre veckor,
mot tidigare en.

Bristande underhall. Brister man i sitt underhall
av lagenheten sa att allvarliga skador riskeras, t ex
vattenskador eller farliga elinstallationer, kan upp-
sagning ske.

Strombrytare i tvattstugor

| ett antal tvattstugor har vaggstrombrytarna for tak-
belysningen bytts till automatisk tdndning nér man
gar in i tvattstugan och slackning efter ett antal mi-
nuter n&r man lamnat tvattstugan. Detta byte har
gjorts pa prov for att fa en smidigare tandning. Om
du upplever driftsstérning vénligen kontakta forval-
taren.



Eluttag och lampor i badrum

Forvaltaren har vid besok i en del lagenheter funnit
att manga har monterat lampor som ar avsedda for
sovrum och vardagsrum och absolut inte fér badrum.
Eluttag i badrum skall vara jordat, skoljtaligt och an-
slutet till jordfelsbrytare. Lamporna skall vara klas-
sade fran IP21. Det finns olika klasser beroende

pa avstandet fran duschhuvud och badrummet &ar
indelat i zoner. Forvaltaren kan lamna narmare upp-
lysningar om regler for elinstallationer i badrum.

Eluttag for sladdlampa i
kallare

Som vi tidigare meddelat har styrelsen pa gard 1 pa
prov installerat eluttag for sladdlampor i en kallar-
gang. Forsoket foll val ut och medlemmarna dar ar
nojda med att kunna vistas i ett valupplyst forrad.

Styrelsen har darfér nu tagit beslutet att installera
eluttag for sladdlampor i alla kallargangar dar belys-
ningen in till forrdden ar otillracklig.

-

-
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Bredbandsanslutning

Anslutningskostnaden till bredband ar fortfarande kr
495:-, Natverkskort och kabel maste kopas extra och
kostar hos Bredbandsbolaget kr 895:-. Med natverks-
kortet foljer en CD-rom med drivrutiner.

Manadskostnaden ar kr 295:- + kr 20:-, om man inte
betalar via autogiro.

Hjalp med installationen och support kan man fa av
Bredbandsbolagets samarbetspartner Natverks-
akuten, telefon 08-720 32 50.

Status gardsupprustning

Nu ar det dags att ta tag i innergardarna igen och
fortsatta med upprustningen enligt de boendes 6n-
skemal. Vi kommer att ta kontakt med gardsfore-
ningarna under april for att g& igenom deras priori-
teringar och bestdmma vad som skall goras.

Varje gard kommer att f& en egen representant fran
Trafik- och Yttermiljogruppen, som skoter kontakten
med géardsféreningarna.

Nya entréportar

Styrelsen beslutade den 17 mars enhdlligt att inves-
tera i nya entréportar. Upphandlingen omfattar hela
partiet, dvs ramen som portarna ar fasta i. Under
vecka 13 har slutférhandling med vald leverantor
genomforts. Under vecka 18 kommer provmontering
av den forsta porten att ske pa Marknadsvagen 57.
Du som ar intresserad kan ga vagen forbi sa far du
se hur de nya portarna kommer att se ut. Fortsatt
montering kommer att ske under cirka 6 manader
framat. Med detta hoppas vi att antalet felanmal-
ningar skall bli avsevart farre jamfért med nuvarande
cirka 280 felanmalningar per ar pa grund av dalig
funktion med nuvarande portar.

Fastighetsgruppen

Nya entrétak

Samtidigt med upphandlingen
av portarna har vi aven genom-
fort en upphandling av entrétak.
D4 detta ar en tillbyggnad erford-
ras ett byggnadslov samt ett
formellt beslut p& stamman.

Om byggnadslov inkommit till den 5 maj kommer
styrelsen att foresla stamman att besluta att montera
foreslagna entrétak till de nya portarna.

Fastighetsgruppen

Parkeringsprojektet

Arbetet med att fornya vara parkeringar, enligt 6n-
skemalen som framforts i den enkat som genomfor-
des i hostas, fortskrider.

Vi har nu fatt byggnadslov fér 84 carportar pa var-
dera gard 2 och 4 och ovanfor befintliga garage
langs gard 5 mot Mediagymnasiet, samt 28 st ga-
rage pa gard 3 och 4 st ovanfor grovsophuset vid
gard 1. Carportarna och garagen ar tankta att pla-
ceras langst ner mot lilla Marknadsvagen.

Nésta fas i projektet har nu inletts i och med att
offertforfragningar har skickats ut. Vi aterkommer
med information vartefter projektet framskrider. Ma-
let &r att beslut skall tas p& stamman den 5 maj.

Arbetsgruppen for Projekt Parkering

Autogirobetalning av
manadsavgifterna
Nu kan aven du som har SEB, ICA eller Stadshypo-

tek som bank betala via autogiro. Blankett finns pa
forvaltningskontoret och pa Voltens hemsida.



Fragor och svar

Var uppmaning i VoltenNytt nr 1/2003 har resulterat
i nedanstaende fragor.

Fraga 1:

Var det enbart Fortums fel att vi fros i vintras?
Svar: Ja. | foregaende VoltenNytt har vi lamnat den
enda forklaring, som vi hittills fatt frin Fortum. Sty-
relsen kommer under april manad att inlamna ett
skriftligt krav p& ersattning for utebliven varme.

Fraga 2:

Hur manga lagenhetsinnehavare anmalde t ex
fel pa termostaten under koldperioden?

Svar: For dem som felanmalt har 21 st felaktiga
radiatorventiler bytts ut.

Fraga 3:

Har vi &ven haft fel pa undercentralerna?

Svar: Gard 1 och 2 har "gamla” varmevéxlare kvar.
Véaxlarytorna blev nedsmutsade i samband med ar-
beten i kulvertsystemet utanfor fastigheterna. Inkom-
mande ledningar (som &r Fortums ansvarsomrade)
saknade smutsfilter och detta medférde att ej till-
racklig vérme kom ut till de boende.

Fraga 4:

Uppkom andra problem i samband med kéldperi-
oden som paverkade mojligheten att f& anstandig
varme i lagenheterna?

Svar: Denna frdga sammanfaller med fraga 1.

Fraga 5:

Vilka atgarder amnar styrelsen vidta for att inte
ovanstdende ska upprepas nasta vinter?

Svar: Fortum kommer att avkrdvas kontinuerlig
information och rapportering om varmeanlagg-
ningens status.

Fraga 6:

Pa sistone har varmvattnet pa gard 4 alternerat
mellan skallhett och ljummet. Beror det pa att sys-
temet &nnu inte ar intrimmat? Annan anledning?
Svar: Fel har konstaterats p& utrustningen som reg-
lerar ratt varmvattentemperatur bl a p& reglercentral
och styrventil. Féreningen understker mojligheten
foér PC-baserat styr- och 6vervakningssystem som
ger larmpunkterna snabbare och indikerar felkélla.

TV- och minoritets-
sprakkanaler

Som de flesta troligen redan sett har comhem lagt
till den nya TV4+-kanalen i vart analoga grundutbud.
Den har lagts in pa frekvensen UHF E57 dar den
arabiska MBC-kanalen tidigare fanns och déarfor har
denna flyttats till UHF E69.

Kontaktinformation

Forvaltningskontoret:
Marknadsvagen 139 (ingang fran gatan)

Telefon: 08-473 01 37

Fax: 08-473 01 38
Forvaltare:

Sven Jacobson, HSB Fdérvaltning AB
e-mail forvaltaren@volten.nu

Telefon- och dppettider:
Méandag 08.00 - 10.00
Onsdag 08.00 - 10.00
Torsdag 08.00 - 10.00 och 17.00 - 19.00

Felanmalan:
Telefon: 08-638 80 30
Fax: 08-638 80 09

www.volten.nu/Service/Felanméalan
Akuta fel utanfor kontorstid: 08-657 77 20

Bredbandsbolaget 020-7100 70

TV-antenn: com hem 0771-55 00 00
Utelasning:

Ensta Las 08.00-17.00 Tel 08-758 84 56
Taby Las 08.00-17.00 Tel 08-758 36 00

Ovrig tid: Se Jourlassmed i telefonkatalogen

Hyresadministrator:

Camilla Christander HSB Stockholm AB
Telefon: 08-785 32 00

e-mail: camilla.christander@stockholm.hsb.se

Felparkering

PBB Parkeringstjanst 08-550 300 30
Styrelsen:
Ordférande
Heimo Auer
Vice ordférande
Bore Dahlberg
Sekreterare
Margareta Grahn
Ledaméter

Kurt Bergstrom

08-758 45 98

08-792 34 31

08-758 45 79

0708-765 605

Thomas Gustafsson 08-768 86 40
Agneta Lindegrén 08-758 43 45
Lili Norberg 08-758 18 54
Kerstin Nylander 08-792 02 85

UIf Wahlberg (HSBs representant)
Suppleanter

Martina Berglund 08-792 37 96
Roald Berthelsen 08-758 41 75
Lars Lindstrom (HSBs representant)

Ansvar for:

Ekonomi - Heimo Auer
Fastighetsunderhall - Bore Dahlberg
Sophantering - Roald Berthelsen
Trafik/Yttermiljo - Agneta Lindegrén
Information - Margareta Grahn
Studieorganisatér - Heimo Auer



