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STYRELSEN FOR
HSB Brf Kusten i Landskrona

Org. nr: 716407-2790

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

448 YA 6573

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

o
146 NEJ

6,6

) KR/IKVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
12 Las mer om vad de olika
_ nyckeltalen star fér pa:
995 hsh.se/bostadsrattskollen

KR/KVYM
 ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behévs for Hogt = > 301 krfkvm
= 448 krikvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
kostnadsfért/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Foreningen bygger upp en buffert fér framtida investeringar som vi kan anvanda nar behovet uppstar.

Investeringsbehov = Det genomsnittliga véardet av de Fér att ha framfarhalining
387 kr/kvm investeringar som behéver bér féreningen ta fram en
genomforas under de ndrmaste 50 plan for alla stérre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behéver genomftras 50
ar framéat sdsom
stammar, tak, fénster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Vi har en underhalls och investeringsplan som uppdateras &rligen planen revideras en gang om aret av styrelsen.

Skuldséttning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat  Lag = < 3 000 kr/kvm
. 6573 krikvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt  Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
m for att beddma ytterligare Hég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft fér
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Féreningen har en god likviditet och har haft bra avkastning pa sitt sparkapital.

Riéntekénslighet 1 procentenhets rénteféréndring av Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
6,6 % de totala réntebérande skulderna  féreningens Normal =5-8 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kénslig fér Hég=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %
Beskriver hur héjda

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har férhandlat direkt med bankerna fér bésta réntan. Inga dramatiska forandringar under 2024.

Energikostnad Totala kostnader fér vatten + Ger en ingang fill att Ett riktmarke fér en normal
%. 146 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagsléget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Vi hade en kall vinter 2024 och vara leverantérer har hdjd sina priser kraftigt dock fick vi salt en del el fran vara solceller under aret.




| | Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken &gs av Ja eller nej

{\} ' NEJ - ja eller nej (Tomtratt innebér att  kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Eg:&ig:g::irnz"::"ﬁda

7
i
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Styrelsens kommentarer
Brf Kusten &ger sin mark.

| Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken fér framtida
’ 995 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

méanadskostnad och

vardet pa bostadsratten.

Darfér &r det viktigt att

bedéma om &rsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den &r for lag.

Styrelsens kommentarer
Avgifterna ska vara marknadsmassiga.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdittande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsridttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Kusten i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen r ett privatbostadsfretag som bildades 1986.

Foéreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende at foreningens medlemmar.

Féreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7/8-2024.
Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastighetsuppgifter

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Kv Lonnen 57 med adress Strandvigen 229 -
245, vilken innehaller 26 ldgenheter med en total yta av 2 317 kvm samt en tomtareal p 6 167 kvm.
Foreningen har 26 garageplatser. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar. 1 forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Landskrona ek féreningen till en kostnad om
66 312 kronor.

Arvode till valberedningen har uppgatt till 3 000 kronor.

Arvode har utgétt till foreningsvald revisor med 1 500 kronor.

Arvode till styrelsen har utgétt med ett inkomstprisbasbelopp som férdelades inom styrelsen som
erséttning for olika aktiviteter, projektinsatser och sammantriden, se i resultatrdkningen med
tilliggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Landskrona Ekonomisk forvaltning
HSB Landskrona Serviceavtal, snérdjning
Skanska Energi Elavtal ("gron-el™)
Landskrona Energi Fjarrvdarme samt el/nét
Léanstdrsakringar Fastighetsforsdkring
Ohlssons, LSR Renhallning

Terea AB Stadning

Cibes Kalea/Hiss 1 Skane Hissavtal

Inspecta Sweden AB Hissavtal
Veteranpolen Maélning

MBM Snickerier mm.
Farbkoncept AB Malning m.m

gV
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Telia Fiber, Bredband, bredbandstelefoni och TV
Agromaskiner Serviceavtal

RR El Service avtal Elektriker.

Skarebo Monta Administrationstjanst Laddstolpar
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls | Féreningslokalen den 11 juni 2024.

Styrelsens sammansittning under ret Vald &r

Ordftrande Jorgen Toresson omval 2024 (1 ar)

Sekreterare Lars Wenséter 2022 (2 ar) Slutade 11/6-2024
Sekreterare Catharina Wensiter Adlercerutz 2024 (23ar) 50%

Sekreterare Mia Toresson 2024 (2ar) 50%

Ledamot Ann-Sofie Blidtse Sternberg omval 2023 (2 ar)

Ledamot Hans Assarsson nyval 2023 (2 ar)

Ledamot Lennart Hansson nyval 2023 (2ar)

Ledamot

Utsedd av HSB Jenny Hjort

Styrelsen har héllit 10 protokollfdrda styrelsesammantrdden under aret.
Arsstimman avhélls 11juni, stimman beslét enhilligt att anta 2023 rs normalstadgar for HSB's
bostadsrittsférening.

Firmatecknare var Jorgen Toresson, Lars Wensiter tom 11/6-2024, Lennart Hansson, Ann-Sofie Blidtse
Sternberg, Hans Assarsson, Mia Toresson och Catharina Wenséter Adlercreutz tva i forening.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullmiktige dr Jorgen Toresson med
Lennart Hansson som suppleant.

Revisor
Revisorer har varit Marianne Palsson nyvald av stimman 2024, samt revisor frdn BoRevision, utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Asa Stenberg (samman kallande) och Catharina Henrysson valda pd stdimman
2024.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Planen
Kusten Plan har reviderats och uppdaterats liksom HSBs Underhdllsplanen.

Verksamhetsiret i korthet under 2024:

Under &ret har vi genomfort diverse investeringar, reparationer, malningsarbeten, plitarbeten och
underhall pé véra byggnader for att hilla dom i gott skick. Vissa av féreningens 14n har omftrhandlats
liksom véra bundna placeringar. Diverse avtal har omforhandlats eller avslutats och nya har tecknats.
Diverse arbeten med Svriga fastigheten och viéxtligheten har genomforts 16pande under dret.

Host- och vérstddning genomfbrdes liksom filterbyten i koksfldktarna.

Det har dven genomforts diverse servicearbeten med hjértstartare, brandslédckare och liknande.
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Uppstart Projekt Fasad. Bygglovet klart. Provexemplar fdrevisat medlemmarna som visar ytskikt och
kuldr.

Tv4 fléktar nya flaktar monterade hos Nilsson & Flodman

Radonmatning utford och godkind och inlamnad till Milj6forvaltningen
Landskrona

Byte av tegelbalk hos Marianne Palsson fonster mot viister

Montering av lastbalansering for Solcellerna

Malat allt det trdsvarta pergola, garagen binkar m.m.

Monterat ny belysning i rabatterna

Lagat taket pa Inga & Ullas uteplats under loftgangen

Inhandlat och monterat nya mébler till Sjdstugan

Frist av rotter i rabatterna runt om i tridgarden

Bistatt med inkdp av nya dorriédset tot.10st plus 2st. till vara entrédorrar
Monterat nytt stingsel vid syrenhdcken sddra huset.

Ny kanal fldkt monterats i soprummet samt férrddsutrymmet i 237:ans entré.

Ekonomi:

Arsavgiften hojdes den 1 januari 2024 med 3% och uppgick till i genomsnitt till 1036 kr/kvm
bostadslidgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 3% from 1 januari 2025.

Foéreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 15 230 005 kronor.

Under aret har foreningen amorterat 273 000 kronor.

Forvintad framtida utveckling

Underhallsplanen &r ett viktigt underlag i styrelsens budgetarbete.

Brf Kustens omfattande och datoriserade underhallsplan behandlar 16pande och periodiskt underhall av
fastigheten de ndrmaste 30 aren.

Planen anger vilka underhallsatgérder som bor genomfdras pa fastigheten, nér de ska genomforas och en
beddmning av hur mycket de kommer att kosta. Underhdllsplanen &r en checklista for styrelsens &rliga
besiktning av fastigheten. Den ger en uppfattning om huruvida huset dldras i den takt som antagits, och
underlag for diskussionen om vad som ska, eller kanske inte ska genomftras de ndstkommande aren.
Okul#rsyn har visat att det finns behov pé sikt. Fasaden mot vister bor atgérdas och formodligen putsas.
Detta kan dven medftra att fonsterbytena tidigareldggs. Styrelsen och HSB Landskrona har i samarbete
tagit fram visnings material hur en framtida fasad kan se ut och dven med hjélp av detta sdkt och fétt
bygglov av kommunen. Féreningen vintar nu pa ett upphandlingsunderlag for att kunna presentera for
medlemmarna vad kostnader for detta kan bli. Detta for att kunna presentera ett underlag for ett
stimmobeslut.

Det kommer #dven att genomforas diverse mindre underhéllsarbeten, mélning och liknande.

Foreningen har en god ekonomi och vi ska hantera de kostnader som finns i underhallsplanen och i
Kusten Plan f6r de nérmaste &ren pa ett ekonomiskt vettigt sétt.

Dock kommer vi att drabbas av diverse taxehdjningar och kostnadsdkningar och styrelsen anser det
viktigt att féreningen har en ekonomisk buffert for investeringar och ofSrutsedda utgifter. Vi har dven 14n
som ska skrivas om till en féSrmodat hégre rdnta. Darfor besléts om en avgiftshdjning pa 3 %

Projektplan 2025:

"Kusten Plan 2025 &r styrelsens under 2023 framtagna interna styrdokument som, tillsammans med
underhallsplanen, bildar underlag for styrelsens budgetarbete under nistkommande &r.

Kortfattat innebér styrdokumentet att framdver utveckla och forvalta Brf Kusten sé att:

- Alla boende trivs.

- Ekonomin &r i balans.

- Byggnaderna &r i god kondition. /(SD
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- Vérdestegringen sékerstills.
- Efterfradgan for bostad i Brf Kusten kar.
- Brf Kusten har ett gott rykte.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 37. Vid ridkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 35,

varav 27 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Tva medlemmar har avlidit under aret och tre ldgenhetséverlatelse har skett.

10 informationsblad, Medlemsinfo, har utgivits l16pande till medlemmarna under &ret med aktuell
information frén styrelsen om beslut och planerade aktiviteter f6r medlemmama och fastigheten.
Dérutéver har ett antal infoblad delats ut i anslutning till hantverkarbesdk, vattenavstingningar och annan

akutinfo. i
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2417 2333 2270 2235 2237
Resultat efter avskrivningar 725 643 577 711 601
Arets resultat 489 350 405 504 366
Eget kapital 3487 2998 2 654 2255 1753
Balansomslutning 19 139 18 822 18918 18 584 18273
Soliditet (%) 18 16 14 12 10
*Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m2 995 966 938 924 924
Fond for yttre underhall 1954 2029 1 905 1493 1185
Sparande kr/kvin 448 456 357 440 436
Investeringsbehov kr/kvm 387 280 280 211 212
Skuldséttning kr/boyta 6573 6691 6779 6911 7 006
Skuldsattning kr/total yta 6573 6 691 6779 6911 7 006
Rintekénslighet (%) 7 7 7 8 8
**Energikostnad kr/kvm 146 137 142 139 130
Arsavgifter/totala intikter (%) 95 98 94 96 96

*Ingar vatten, virme och renhallning

**Tillkommer hushéllsel

Nyckeltal som beriknas med Arsavgiften ir ej jimforbara med tidigare ar da berikningsgrunden har
fordandrats.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Ansamlad Arets Totalt
insatser underhall Forlust resultat
Belopp vid arets ingang 682 507 2029 180 -57 557 343 551 2 997 681
Disposition av foregdende
ars resultat: -75 649 419 200 -343 551 0
Arets resultat 489 288 489 288
Belopp vid drets utging 682 507 1953 531 361 643 489 288 3 486 969
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 361 643
arets vinst 489 288
850 931

disponeras sd att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad -122 205
Overforing till fond fér ytttre underhall enligt underhallsplan 234 854
i ny rdkning dverfores 738 282

850 931

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

10

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W~ N

2024-01-01
-2024-12-31

2416 625
3215
2 419 840

-217 078
-122 205
-526 091
-279 940
-123 885

-426 012
-1 695 211
724 629

99 222
-334 563
=235 341

489 288

489 288

489 288

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

2333178
57385
2 390 563

-151 099
-298 970
-509 428
-272 270
-108 870

-413 143
-1 753 780
636 783

37 900
-331 131
-293 231

343 552

343 552

343 551

to
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 13

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 14

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga fordringar 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

15 390 488
0

39020
15 429 508

500
500
15 430 008

0

1 081 653
763

126 097
1208513

2 500 000
2500 000
3708 513

19 138 521

7(16)

2023-12-31

15 804 687
0

0
15 804 687

500
500
15 805 187

3921
1418 062
49213
45 651
1 516 847

1 500 000
1 500 000

3016 847

18 822 034
%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall

Ansamlad fiorlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

682 507
1953 531
2636 038

361 643
489 288
850 931
3 486 969

17 2193750
2193 750

17 13 036 255
104 689

4 046

18 1617
19 311195
13 457 802

19 138 521

8 (16)

2023-12-31

682 507
2029 180
2711 687

-57 557
343 551
285994
2997 681

8124 613
8 124 613

7378 392
77 494
5289

0

238 565
7 699 740

18 822 034

T

L

0
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Kassaflodesanalys

Den Ispande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

489 288
426 012

915 300

3921
-31 996
27 195
73 004
987 424

-50 833
-50 833

-273 000

=273 000

663 591

2918 062
3 581 653

9(16)

2023-01-01
~2023-12-31

343 551
413 143

756 694

-3 021
-52 773
-210 448
-25 742
464 710

-58 041
-58 041

-203 000
-203 000

203 669

2714392
2918 061

v
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregéende 4r.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan bersknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Ankiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den fSrvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.
Fdljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnaden: 1,98 %

Inventarier: 20,00 %

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hdgst 1 630 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas
till fastigheten, t ex avkastning p4 en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 201 753 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)

11 (16)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Nettoomsiittningen

*Arsavgifter bostiader

Arsavgift bostad TV/bredband, ¢j moms
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

El garage och p-platser, moms

El moms

*Ingar vatten, varme och renhéllning

Not 3 Ovriga intikter

Oresavrundning

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Erhéllna bidrag

Ersétining fran fSrsikringsbolag

Not 4 Reparationer

Loépande UH bostdder

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh bostider

2024

2306316
92 664
4299
1098
8392
3856

2 416 625

2024
-37
3252

3215

2024

217 078
217 078

2024

122 205
122 205

2023

2239056
92 664

0

0

1 458

0
2333178

2023

-8
7579
10618
39 196
57 385

2023

151 099
151 099

2023

298 970
298 970

™
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Not 6 Driftskostnader
2024 2023
Serviceavtal 7028 13 203
Elavgifter for drivkraft och belysning 53 841 56 247
Uppvéirming, fjarrvirme 187 883 181 826
Vatten och avlopp / VA 96 725 80 342
Sophémtning, avfall, renhéllning 39 683 35299
Fastighetsforsikringar 30823 29272
Fastighetsskatt 42 378 41 316
Stad 24 469 25481
Snorenhéllning 14 375 16 632
Tradgardsskatsel, extra debiteringar 24 514 23217
Ovriga forvaltningskostnader 0 6 594
Obligatoriska besiktningskostnader 4372 0
526 091 509 429
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Forbrukningsinventarier 2 642 1890
Forbrukningsmaterial 17 851 9042
Kontorsmateriel och trycksaker 2026 6 181
IT-kostnader 93 086 100 598
Postbefordran 930 1387
Revisionsarvoden 14 000 11 900
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal 66 313 63 308
Overlatelseavgift 2745 0
Pantforskrivningsavgift 572 525
Konsultarvoden 23 859 32267
Bankkostnader 1678 1583
Foreningsstimma/styrelsemote 8 638 13 626
Foreningsverksamhet 5 687 3680
Medlemsavgift HSB 11 800 11 800
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 77
Lamnade bidrag och gavor 550 3620
Rep och underhdll av maskiner och inventarier 6121 6 185
Kontrollavgifter och stdmpelskatt 10 263 4 600
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar 10 350 0
279 111 272 269
gve;




HSB Brf Kusten i Landskrona
Org.nr 716407-2790

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Arvode foreningsvald revisor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar och sociala kostnader

29 950 kr avser utbetalning av 16n till MTA.

Not 9 Riinteintikter

Rinteintdkter bank
Skattefria rénteintikter
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar

Not 10 Réintekostnader

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Dr&jmalsréntor for leverantdrsskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 11 Byggnader och mark
Arets anskaffning avser laddstolpar och solceller

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning, om- och tillbyggnad
Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2024

76 200
1500
29950
107 650

16 235
16 235

123 885

2024

903
628
97 651
99 222

2024

334 563
0
0
334 563

2024-12-31

19937 222
11 813

1 102 000

21 051 035

-5 234 535
-426 012
-5 660 547

15 390 488

22 200 000
6 800 000
29 000 000

13 (16)

2023

74 300

1 500
20400
96 200

12 670
12 670

108 870

2023

1613
42

36 245
37900

2023

330 099
1 020
12

331 131

2023-12-31

19 408 607

528 615
1 102 000

21 039 222

-4 829 392

-405 143

-5234 535

15 804 687

22 200 000

6 800 000

29 000 000

A
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

51463
51463

-51 463

-51 463

0

14 (16)

2023-12-31

51463
51 463

-43 463
-8 000
-51 463

Not 13 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Fasadrenovering

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Moms

2024-12-31
0

39020

0

39020

39 020

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31

30
733
0
763

2023-12-31

470 575

-470 575
0

0

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

10
1535
47 668
49 213

m
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forbetald forsdkring 31760 30823
Upplupna rénteintédkter 91 337 11 828
Forutbetalda kostnader 3000 3 000
126 097 45 651

Not 17 Langfristiga skulder
13 036 255 kr av foreningens fastighetslédn har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 mé&nader och redovisas

ddrfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktéir och l4nen omsitts vid forfall.

Den faktiska amorteringen for 2024 var 273 000 kr.
Den faktiska amorteringen f6r 2025 blir 173 000 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 14 365 005 kr. Eventuella 1&n f6r finansiering av

kommande underhall/reparationer dr e¢j medriknade.

2024-12-31 2023-12-31
Ber#dknad skuld som forfaller inom 1 &r 13 036 255 7378 392
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2193 750 8124613
15 230 005 15 503 005
Not 18 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt 1207 0
Lagstadgade sociala avgifter 410 0
1617 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 205 676 191 511
Upplupna réntekostnader 6227 1372
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 99 292 45 682
311195 238 565
Not Eventualfdrpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

7,
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Not Stillda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet
varav i eget forvar

Landskrona den 52; /?/ 2025
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Var revisionsberittelse har ldimnats den 10
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BoRevision Sverige AB
utsedd av HSB Riksforbund revisor
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2024-12-31 2023-12-31
17 500 000 17 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kusten i Landskrona, org.nr. 716407-2790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kusten i
Landskrona for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yriesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenfiga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra
informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte pa nagot sétt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna r vart ansvar att Iasa den andra informationen och nér
vi gor det dvervaga om den ar vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat
satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den
andra informationen, maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttata mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, dériblanc,.Se eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvaida revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad

av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kusten i Landskrona for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enfigt forslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller friust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttaiande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot t_nllamphgg delayatilageniom earomiska {TaNge,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ma! betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fortust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyidighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Landskrona den 40 / L~ 2024
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.



Materialet d4r sammanstillt av HSB Landskrona
www.landskrona.hsb.se

5B

SHO/

HSB - dar mojligheterna bor



	kusten ÅR  försättsblad
	Blank sida
	Bostadsrätt kollen 2024 _FINAL
	Sign Kusten ÅR+RB 2024
	Anteckningar 1
	Anteckningar 2
	Anteckningar 3
	Ordlista
	Sista sidan

