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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderétt fastigheterna Ladersattra 2:17, 2:18, 2:19 och 2:20 i Jarfélla
kommun som bestér av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man uppladter bostadslagenheter och
lokaler, uppférdes 1964. Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 34 027 m?.
Taxeringsvardet ar 209 254 000 kr, varav byggnadsvardet ar 145 420 000 kr och markvardet

63 834 000 kr.

Fastigheterna ar fullvérdesférsakrade i Trygg-Hansa Férsékrings AB.

Mot bakgrund av hdjda premier, sjélvrisker och férandrade villkor har HSB tillsammans med en
forsakringsformedlare under dret forhandlat fram forsakringsalternativ for forvaltade foreningar.
Efter gemensam upphandling i konkurrens har styrelsen darefter antagit Folksam som
forsakringsgivare frén 1 jan 2013. Vi ingdr dessutom avgiftsfritt i ett forum som HSB skapat for
information och gemensam pdverkan i forsakringsfragor.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 382 28 249
Lokaler (inkl. forrad) 8 695
Bilplatser 348

Summa 738 28 943

Samtliga bostadsrattlagenheter &r upplatna med bostadsratt. 4 st bostadsldgenheter i féreningen
4gs av juridiska personer. Féreningen har 8 st kommersiella lokaler, varav en lokal pd 35 m?
anvands som styrelserum .

Fastighetsadresser
Fabelvdgen 1 — 19 (udda nummer)
Legendvdgen 1 — 33 (udda nummer)

Forvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit féreningens forvaltare. HSB Stockholm Mark och Tradgdrd har ansvarat for mark
och tradgdrd. Vinterskotsel har terforts till egen regi och utfors av var fastighetsskotare med hjalp
av den traktor vi leasar tillsammans med Brf Trollberget. Stadning har utforts av Samhall. Europark
bevakar bilparkeringen. Dartill finns vissa serviceavtal t ex for hissarna.

Sopsugssamfillighet

Foreningen ar deldagare och medlem i Sagodangen-Trollbergets samfallighetsférening med
organisationsnummer 716417-1774. Foreningen har ett andelstal pa 55,1 % i samfalligheten, vars
andamal &r att driva en sopsuganlaggning for medlemmarna. HSB Brf Trollberget i Jarfalla har ett
andelstal p& 44,9 % i samfalligheten.
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Organisation

Styrelse

Ord styrelseledamoter Ansvar Styrelsesuppl Ansvar
Prallan Allsten Ordférande Bill Larsson Sekreterare
Maria Porshage Vice ordférande Sarkan Rahim

Ernesto Silva Silva Miljé/Brandskydd Miguel De Brito

Anders Fudali Information

Orjan Maxe Ekonomi

Najlaa Gattan Ledamot

Rolf Bjorinder HSB representant Britt-Marie Flink

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Prallan Allsten Sarkan Rahim

Maria Porshage Miguel De Brito

Najlaa Gattan

Firmatecknare -
Foreningens firma har tecknats av Prallan Allsten, Maria Porshage, Orjan Maxe och
Rolf Bjorinder, tva i férening.

Revisorer

Av foreningsstdémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Goran Wijkmark Jan Ellekrans

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Kajsa Orrgard Sammankallande

Margaretha Hamberg
Bjorn Svensson

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Ordinarie Suppleant
Prallan Allsten Anders Fudali
Maria Porshage Ernesto Silva Silva

Representation Sagodngen/Trollbergets samfallighetsférenings styrelse
Ordinarie Suppleant

Prallan Allsten Ernesto Silva Silva
Bill Larsson
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 19 491 17 822 16 080 16 097 15 267
Rorelseresultat, tkr 5989 3538 2252 2 884 1 946
Arets resultat, tkr 4722 2255 1062 1634 309
Balansomslutning, tkr 89 481 60 139 59 056 58 693 56 813
Beldning, kr/kvm 1980 1239 1244 1268 1292
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,51 0,31 0,29 0,39 0,48
Fond fér yttre underhall, tkr 6 948 6 468 6019 5635 5262
Arsavgiftsniva for bostéader, kr/kvm 655 595 541 541 515

Foreningens lan
Under dret har féreningen amorterat fastighetsldnen med 962 tkr. En specifikation av féreningens
fastighetslan finns under noten 13.

Mervirdeskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgér darfor en
kostnad fér féreningen.

Handelser under aret

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-05-15. Pa stdmman deltog 59 rostberdttigade medlemmar,
varav 4 genom fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 486 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2012 hallit 12 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdandelser under aret

F6reningen ska enligt stadgarna "halla sina fastigheter i forstklassigt och val underhéllet skick.”
Under ett antal ar har darfor styrelsen aktivt genomfort flera projekt for att vara fastigheter skall
uppfylla dagens och framtidens krav pd standard, effektivitet, sékerhet, miljo mm. Det &r ocksd ett
stort ansvar for styrelsen att lagenheternas och hela fastigheternas varde pad marknaden bevaras
och utvecklas positivt. Fér narvarande &r tva storre arbeten i olika faser aktuella.

Energibesparande renovering av varmesystemet.

Mot bakgrund att den obligatoriska energideklarationen visade att vi har alltfér hdga
uppvarmningskostnader inleddes en omfattande renovering av varmesystemet under 2009.
Sammanfattningsvis har projektet innefattat ny abonnentcentral for fjarrvérme, fyra energisndlare
undercentraler samt byte av alla stamventiler fér battre balans och reglering. Termostatventiler har
monterats pd radiatorerna i lagenheterna. Arbetet har i stort sett slutforts. Stickprovsbesiktning av
lagenheter samt vissa efterjusteringar dterstar.

Stambyte och vatrumsrenovering.

Det under dr 2011 beslutade projektet med stambyte och vdtrumsrenovering har inletts i januari
2012. Med hansyn till projektets omfattning har styrelsen inom sig tillsatt en sarskild arbetsgrupp for
det I6pande operativa arbetet med stambytet. AF Infrastruktur (tid. Angpanneféreningen) &r konsult
och leder projektet under styrelsen. Einar Mattsson Byggnads AB &r totalentreprendr for hela
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projektet. Den kalkylerade kostnaden ar ca 115 milj kr. Den ekonomiska uppféljningen visar att den
prognostiserade slutkostnaden hitintills ligger vél inom kalkylramen. Arbetet I6per enligt den
faststallda tidplanen och kommer att slutféras med byggstart i sista porten (Legendvagen 3) i januari
2014. Allteftersom stambytet fortskrider sker informations- och tillvalsmdéten portvis med alla
boende. Styrelsen har beslutat att den tidigare planen for upprustning av tvattstugorna ska
samordnas med stambytet vilket betyder att alla tvattstugor efter stambytets slut kommer att ha
modern och energisndl maskinpark. Parallellt med stambytet sker en uppgradering av elsystemet till
nu géllande standard. Det innebar 6kad sakerhet genom omtrédning av hela systemet, jordad
installation och jordfelsbrytare samt tillgdng till trefasanslutning av spisar. I tvattstugor och allmanna
utrymmen installeras elbesparande narvarobelysning.

I 6vrigt noteras f6ljande frén styrelsearbetet:

Aven om stambytet kraver mycket tid och kraft har styrelsen likvél forsékt uppméarksamma andra
viktiga omraden.

- Energi: Upprustningen av varmesystemet har redan dampat férbrukningen. Uppféljning och
finjustering kan ge ytterligare vinster. Installation av elsndl belysning, sndlspolande kranar och
system for kommande varmvattenmatning bor likaledes ge besparingar.

- Sdkerhet: Systematiskt brandskyddsarbete sker genom sarskilt avtal med HSB som ger stéd,
kontroller dokumentation och utbildning. Samtliga lekplatser har sdkerhetsbesiktigats och dtgardats
under 3dret. Halkbekampning och snoréjning har forbattrats genom att vi dtertagit arbetet i egen regi
Detta har mojliggjorts genom att vi nu disponerar var fastighetsskotare pa heltid vilket dven
forbattrar tillsyn och service i 6vrigt.

Ekonomi: Genom att féreningen nu gor de storsta investeringarna i sin historia okar kraven pa
kontroll och uppféljning av ekonomin. Styrelsen har darfér inom sig utpekat ekonomin som ett
sarskilt ansvarsomrdde och har med stéd av HSB uttkat insatser av analyser och ekonomiska
prognoser i samband med budget- och bokslutsarbetet. Det har bl a inneburit att den avgiftshdjning
som investeringarna medfor kan ske i en ndgot lugnare takt. Ett 6ppet medlemsméte som enbart
agnades 3t ekonomin hdlls under hosten.

- Fastighetsunderhdll: Det I6pande underhallet &r viktigt bl a for ekonomin och sdkerheten. Arbetet
har foljt den faststéllda planen och samordnats med det pdgdende stambytet.

Arlig besiktning och plan for underhdll
Besiktning av foreningens egendom enligt stadgan genomfordes under hosten. Underhdllsplanen
uppdaterades och 13g till grund for budgetbeslutet for 2013.

Overlatelser
Av foreningens 382 bostadslagenheter har 47 Gverldtits under dret. Den genomsnittliga
kdpeskillingen uppgick till 16862 kr/m?. Styrelsen har beviljat 6 andrahandsuppl&telser.

Medlemsinformation

Styrelsens informationsblad har under dret utkommit med 6 nr. Genom att utdelning sker till alla
ldgenheter sakerstalls att viktig information snabbt far genomslag. Bladet har omvittnat hogt
lasvarde och det ar darfor en stabil stomme i var medlemskontakt. Just nu dominerar stambytet
men ocksd en rad andra aktuella dmnen tas upp. Entreprendren har emellertid huvudansvaret for
informationen om stambytet.

Styrelsen har ocksa hallit ett oppet medlemsmate under hosten. Innehdllet fokuserades pa
foreningens ekonomi under medverkan av var férvaltningsekonom fran HSB men det var som
tidigare fritt fram for alla fragor fr&n medlemmarna.

Féreningens hemsida

Foreningens nya egna hemsida — http://sagoangen.se/ - blir alltmera valbestkt. Den ger snabbare
information &@n bladet och innehéller en rad méjligheter for medlemmarna, lokalbokning, pryltorg
mm samt lankar till HSB och annan information som &r viktig for medlemmarna. Styrelsens
informationsansvarig ar ocksd webbredaktor.

Studie- och fritidsverksamhet
Under dret har gymnastiken som &r sarskilt riktad till pensiondrer fortsatt under ledning av en av
véra medlemmar. Mé&nga intresserade far darigenom friskvard bade i teori och praktik férutom
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social gemenskap. Intresserade medlemmar har ocksd bildat en syjunta som traffats Iopande under
dret. Foreningslokalen &r 6ppen under dagtid fér de medlemmar som inte vill vara hemma under
stambytet.

Framtida utveckling

Budget for 2013

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd 278 040 kr. Beraknad avséttning till
yttre underhdlisfond enligt foreningens underhallsplan uppgar till 1 000 500 kr och uttag
motsvarande budgeterad kostnad for planerat underhdll 3 438 000 kr.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifter for bostadsratter med 5 % f o m 2013-01-01. Styrelsen
bedémer att de pdgdende investeringarna for att behdlla fastighetens och ldgenheternas varde
kommer att medfora viss arlig avgiftshojning dven i den narmaste framtiden.

Framtida underhall / Underhallsplan
Fokus ligger nu pd att genomféra stambytesprojektet som avslutas i borjan av 2014. Samtidigt
slutfors renoveringen av tvattstugorna. Ommalning av kallarutrymmen kommer att ske efter

stambytet. P3 lite Iangre sikt forbereds dels 6versyn av Fabelvagens hissar bla beroende pd EU-
direktiv om innerdérrar, dels restaurering av parkeringsytorna.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 9 662 450
Arets resultat 4722179
14 384 629

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 14 384 629
Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 45 404
Overfdring till fond fér yttre underhdll enligt underh8lisplan -1 000 000
Balanserat resultat efter disposition 13 430 033

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2012-12-31 6 948 453
Arets férandring 954 596
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2013 7 903 049

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 19 490 950 17 822 001
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 308 414 -10 948 698
Planerat underhall -45 404 -519 545
Fastighetsskatt -543 970 -519 904
Avskrivningar Not 3 -2 603 980 -2 296 149
Summa fastighetskostnader -13 501 768 -14 284 296
Rorelseresultat 5989 183 3537 705
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 67 115 57 639
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 334 118 -1 374 743
Summa finansiella poster -1 267 003 -1 317 104
Resultat efter finansiella poster 4722179 2 220 601
Inkomstskatt 0 34 146
Arets resultat 4722179 2 254 747
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 44 973 990 41 405 290

Mark 1998 355 1998 355

Markanlaggningar Not 7 417 180 433 237

P&gdende byggnation Not 8 35 970 184 7 058 126

Summa anléggningstillgdngar 83 359 709 50 895 008

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 830 3737

Avrakningskonto HSB 1579 735 4 741 689

Ovriga fordringar Not 9 318 485 286 593

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 332 294 420 606
2 255 344 5452 625

Kassa och bank Not 11 3 865 482 3791183

Summa omséttningstillgdngar 6 120 826 9 243 808

Summa tillgdngar 89 480 535 60 138 816
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 3 818 696 3 818 696
Uppltelseavgifter 351 584 351 584
Fond for yttre underhall 6 948 453 6 467 998
11 118 733 10 638 278
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 662 450 7 888 158
Arets resultat 4722 179 2 254 747
14 384 630 10 142 905
Summa eget kapital 25 503 363 20 781 183
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 33 128 389 34 040 760
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 14 21 898 770 0
55 027 159 34 040 760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 914 356 964 356
Leverantorsskulder 5 688 905 1111 643
Skatteskulder 45 604 21 538
Fond for inre underhall 893 466 1011701
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 4 345
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 407 682 2 203 289
8 950 013 5316 872
Summa skulder 63977 172 39 357 632
Summa eget kapital och skulder 89 480 535 60 138 816
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 68 954 300 45 141 200
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Rak 21 2019
Ombyggnader Rak 20 2019
Ombyggnader, markanlaggning Rak 25 2031
Ombyggnader, gardsrenovering Rak 30 2037
Ombyggnader, enhetsmat el Rak 15 2021
Ombyggnader, undercentral Rak 20 2031
Ombygg, fasader & balkonger  Rak 40 2045

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01

2012-12-31 2011-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 99 569 72 831
Métesarvoden 69 000 53 800
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 0 1960
Arvode foreningsvald revisor 6 500 4700
Utbildning 10 625 3125
Kostnad for konferenser 3125 0
Sociala kostnader 34 912 31 649
Summa 223731 168 065

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 18 493 194 16 813 289
Hyresintakter lokaler 303 280 288 176
Hyresintdkter garage och p-platser 768 100 769 420
Ovriga intakter 27 171 6 652
Brutto 19 591 745 17 877 537
Avgiftsbortfall bostader -4 856 -5713
Hyresbortfall lokaler -13 200 -8 800
Hyresbortfall garage och p-platser -43 535 -41 023
Ovriga intaktsbortfall -39 204 0
19 490 950 17 822 001
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1209 709 1115088
Lépande underhall 896 255 1440 779
El 953 744 901 283
Uppvérmning 3226 016 3132 285
Vatten 658 455 855 505
Sophamtning 690 813 601 716
Fastighetsforsakring 279 542 258 836
Stadning 419 635 447 030
Forvaltningskostnader 1 053 818 1 049 256
Extern revision 18 513 19 538
Personalkostnader 223731 168 065
Ovrig drift 678 182 959 318
10 308 414 10 948 698
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 945 927 945 927
Om- och tillbyggnad 1 641 996 1334 165
Markanlaggningar 16 057 16 057
2603 980 2 296 149
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2901 2 608
Ranteintdkter skattekonto 1218 2429
Ranteintakter fastrantekonto 0 39 329
Rénteintakter bankkonto 61 940 12 767
Ovriga ranteintékter 1 056 507
67 115 57 639
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader |&ngfristiga skulder 1 328 698 1373 952
Réntekostnader skattekonto 0 31
Ovriga rantekostnader 5420 760
1334118 1374 743
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 27 523 645 27 523 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 27 523 645 27 523 645
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 956 224 -19 010 297
Arets avskrivningar -945 927 -945 927
Utgdende avskrivningar -20 902 151 -19 956 224
Bokfort varde byggnader 6 621 494 7 567 421
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 47 235 386 47 235 386
Arets investeringar 6 156 623 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 53 392 009 47 235 386
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 397 517 -12 063 352
Arets avskrivningar -1 641 996 -1 334 165
Utg&ende avskrivningar -15039 513 -13 397 517
Bokfort varde ombyggnader 38 352 496 33 837 869
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 44 973 990 41 405 290
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 144 000 000 144 000 000
Byggnad - lokaler 1420 000 1420 000
145 420 000 145 420 000
Mark - bostader 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 834 000 834 000
63 834 000 63 834 000
Taxvarde totalt 209 254 000 209 254 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 481 408 481 408
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 481 408 481 408
Ingdende ackumulerade avskrivningar -48 171 -32 114
Arets avskrivningar -16 057 -16 057
Utg&ende avskrivningar -64 228 -48 171
Bokfort varde 417 180 433 237
Not8 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 7 058 126 5775331
/%rets anskaffningar 35 068 681 1282 795
Overfort till ombyggnad -6 156 623
Bokfort varde pagdende byggnation 35970 184 7 058 126



HSB Brf Sagodngen i Jarfélla
Org.nr: 713200-0717

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 277 844 276 626
Ovriga fordringar 40 641 9 967
318 485 286 593
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 173 399 279 542
Kabel-Tv 61 998 60 227
Ovrigt 96 897 80 837
332294 420 606
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 0 1 666 774
Nordea 12 500 2 124 409
SBAB 3852 981 0
3 865 482 3791183
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ingang 3 818 696 351 584 6 467 998 7 888 158 2 254 747
Vinstdisp enl. stammobeslut 480 455 1774 292 -2 254 747
Rrets resultat 4722179
Belopp vid arets slut 3 818 696 351584 6 948 453 9 662 450 4722179
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 83 40660 5,00% 2015-08-19 3 005 600 75 140
Nordea 3978 84 30961, rorligt 3,75% 2013-02-03 8 600 000 200 000
Nordea 3978 85 08626, rorligt 3,80% 2013-02-03 5490 000 120 000
Stadshypotek 395298 3,67% 2014-12-01 3524 080 427 156
Stadshypotek 479205 3,37% 2015-09-30 4 762 500 0
Stadshypotek 585433 3,32% 2017-09-01 4 725 000 0
Stadshypotek 902978 3,77% 2013-09-30 3935 565 92 060
34 042745 914 356
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 33 128 389
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 470 965
Not 14 Ovriga I3ngfristiga skulder
Checkkredit (Limit 30 000 000) 21 898 770 0
21 898 770 0
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 914 356 964 356
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 4 345
0 4 345
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1214 501 1569 729
Upplupna rantekostnader 71 996 119 204
Upplupen el 0 93 154
Upplupen sophdmtning 102 485 334 742
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 700 86 460
1 407 682 2 203 289
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Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 18 Stilida panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 75 141 200 45 141 200
Varav | eget férvar -6 186 900 0
68 954 300 45 141 200
Jarfla, den 25-0% 713
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Var revisionsberattelse har ‘3 -03- ]z avgivits betraffande denna 8rsredovisning

Erk Davidsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor



Revisionsherittelse
Till Fraringssidmman | HSB Brf Sagoangen, org rr. 713200-0717

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf
Sagoangen for ar 2012,

Det ar styreisen som har ansvaret for att uppratia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovismings-
lagen och for den interna kontroll som styreisen bedomer ar
nddvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel

Vért ansvar &r att utiala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebir detta att
denne har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
alt revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentiiga felaktigheter

En revision innefattar att genom orka atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga ‘elaktigheter
1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
intera kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamaisenliga med hénsyn fil
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekbiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamdlsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp
skattningar i redovisningen, Iiksom en utvardering av den dver
gripande presertationen i arsredovisningen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av féren ngens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt

Ny Jef (g
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs- z. :ij"mu

redovisningens dvnga delar.

Vi tilstyrker ddrfar att foreningsstdmman fasistaller resultat-
rakningen och balansrékningen for fdreningen

Lliéver var revision av drsredovisningen har vi aver utfort en
revision av fdrslagel il disposifioner betrdffande féreningens vinst
eller forlus! samt styrelsens forvaitning for HSB Bif Sagodngen fir
ar 2012

Del &r styrelsen som har ansvaret f6r forsiaget till disposifioner
befraffande foreningens vinst eller fGriust, och det &r styrelsen som
har ansvare! or férvaitningen enligt bostadsrattslagen

Vért ansvar & att med rimlig sakerhet uttala oss om forsiaget til
dispositioner av foreningens vinst eller fodust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige

Som underlag for vart uttatande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslagel &r férenligt bostadsrafislagen

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut, &tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyidig mot féreningen Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handiat i
strid med bostadsratislagen, &rsredovisningslagen eller
IGreringens stadgar

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat ar till-ackiiga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman bekandiar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberatielser och bevijar styreisens ledamaier
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

srtstaden 1213 2013

&

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

v foreningen vald
revisor
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