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HSB Brf Korsriddaren i Stockholm




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - ddr méjligheterna bor

Kallelse ordinarie foreningsstimma
sondagen den 11 juni 2023

HSB Brf Korsriddaren kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstdmma.
Datum: sondagen den 11 juni 2023

Tid: 18.30

Plats: Foreningslokalen, Hiagerstensvéigen 165 C

Dagordning

1. Foreningsstimmans dppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare

4. Godkéannande av rostlingd

5. Frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

8. Val av minst tva rostraknare

9. Frdga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststidllande av resultatrdkning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansriakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits 1 kallelsen.

24.1 Styrelsen foreslér att foreningsstimman 1 forsta ldsningen antar HSB normalstadgar 2023,
enligt bilaga.

25. Motioner

26. Foreningsstimmans avslutande

Vilkomna!
Med vénliga hdlsningar styrelsen, Brf Korsriddaren.
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G918 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Korsriddaren i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702001 -1891 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-11-03.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Framlingen 1 -7 1943-09-01 1946, med vardear 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Protector. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér ej i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
173 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 9915
17 lokaler 1035
23 forrad 253
Totalt 213 objekt 11203

Féreningens lagenheter férdelas pa: 28 st 1 rok, 106 st 2 rok, 35 st 3 rok, 3 st 4 rok, 1 st 6 rok. O K
)
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Styrelsens sammansattning
Namn Roll
Fram till stdimman 2022-05-05:

Mickaela Jonsson, ledamot/ordférande

Jill Dahlberg, ledamot/vice ordférande
Kristina Akerman, ledamot/sekreterare
Linnea Grenholm, ledamot/ekonomiansvarig
Jan-Erik Lindqvist, ledamot

Michael Bartosch, ledamot

Charles Windlin, ledamot

Lennart Ronnestig, HSB-ledamot

Efter stamman 2022-05-05:

Mickaela Jénsson, ledamot/ordférande

Kristina Akerman, ledamot/vice ordférande, sekreterare
Michael Bartosch, ledamot/ekonomiansvarig

Jan-Erik Lindqvist, ledamot

Fredrik Lindahl, ledamot

Berndt Larsson, ledamot

Martina Nord, ledamot*

Lennart Ronnestig, HSB-ledamot

* Martina Nord avgick ur styrelsen 2022-09-15 p.g.a. personliga skél

| tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r Kristina Akerman, Fredrik Lindahl, Berndt Larsson och Michael
Bartosch.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Jan Erik Lindqvist, Kristina Akerman, Michael Bartosch, Mickaela Jénsson, Jill Dahlberg, Linnea
Grenholm.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit Peter Granholm, vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit Ann-Marie Stromberg (sammankallande), Pernilla Ivarsson samt Maja Westman, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-05-05. P4 stamman deltog 23 rostberéttigade medlemmar. o {/
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.

Fareningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2022-10-18.

2022-03-20 hade féreningen extrainsatt foreningsstimma berdrande fraga om byte till energiglas i ytterbage.
Vid stamman deltog 72 rostberéttigade medlemmar varav 6 av dessa narvarade genom fullmakt.

Féreningen har under 2022 utfért fonsterrenovering med energiglas i ytterbage, aterstar atgarder efter slutbesiktning i maj
2028.

Ovriga vasentliga handelser: brandskyddsatgarder, ny ventilation gym, stenomlaggning, samt vattenlackage i husgrund -
arende pagar.

Pégéende eller framtida underhall:

2023 - Varmevaxlare, byte avgasare UC. Rengoring av expansionskarl
2023 - Stamspolning lagenheter

2023 - Rensning stuprannor & brunnar

2023 - Byte elmatare

2023 - Renovering gastlagenhet samt lokal pa Hagerstensvagen 155
2023 - Férundersokning for dranering husgrund

2023-2024 - Radonmatning

2023-2025 - Renovering trapphus

2024-2025 - Byte/isolering kulvertar

2027 - OVK

2029 - Energideklaration

Kommande avgiftshdjning (2023):

DA situationen synnerlig &r oséker hur stor avgiftsh6jning som behévs fér 2023, har styrelsen valt att dela upp hgjning i tva-
steg.

Steg-1 innebér att vi héjer avgiften med 5% fran och med 1 april 2023.

Steg-1 kommer med stérsta sannolik inte att racka utan som ett andra steg héjs avgiften igen fran och med 1 juli i &r. Hur
mycket det blir beror p& hur mycket réntorna kommer att ga upp samt dvriga kostnadsdkningar pa vatten och aviopp,
sophantering, fjarrvarme, mm. Vi har raknat med att det blir minst ca 3 %. Det kan bli mer men det kan ocksa bli mindre eller
ingen alls om inflationen sjunker ordentligt. Men rékna med att det blir en hojning pé minst 3% som det ser ut idag.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgérder genomforts:
2016 - Termostatbyte och injustering varme lagenheter

2016 - Byte av torkskap och tvattmaskiner i tvattstugor

2016 - Byte av radiatorer i entréer

2018-2020 - Renovering av fasader och ommalning. Aven byte av utomhusarmaturer i LED pé fasader.
2018-2020 - Byte av tak.

2018-2020 - Nya portar och handtag entréer

2019 - Energideklaration

2019-2020 - Renovering och tillbyggnad atervinningsrum

2020 - Gardar, Cykelrum -rensning

2020-2021 - Byte av belysning i allménna utrymmen till LED med rorelsevakt
2021 - OVK Kommersiella lokaler och lagenheter

9
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Hallbarhet
Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sékerstller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen varderar de leverantérer vilka tar ett s& stort miljdméssigt ansvar som mojligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 25 bostadsratter dverlatits och 0 upplétits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 244.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 93 80 180 169 145
Skuldsattning, kr/kvm 4352 3682 3861 4123 2760
Rantekanslighet, % 7 6 6 6 4
Energikostnad, kr/kvm 269 249 200 219 211
Driftskostnad, kr/kvm 634 630 522 538 558
Arsavgifter, kr/kvm 742 731 722 716 691
Totala intakter, kr/kvm 770 738 731 719 712
Nettoomsattning, tkr 9079 8657 8548 8499 8429
Resultat efter finansiella poster, tkr -1042 -1063 556 1256 1081
Soliditet, % 12 16 17 16 19
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt méatt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réintekénslighet:

Definition: 1 procentenhets réanteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for rantefdréandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

U
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingénag till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde mediemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om &rsavagiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 217 449 0 0 217 449
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8 096 146 0 -105 681 7 990 465
S:a bundet eget kapital, kr 8313 595 0 -105 681 8207914
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1220 448 -1062 875 105 681 263 254
Arets resultat, kr -1062 875 1062 875 -1042 310 -1042 310
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 157 573 0 -936 629 -779 056
S:a eget kapital, kr 8471168 0 -1042 310 7 428 858

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 482 000 kr samt ianspraktagande skett med 587 681 kr 0- 7
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation il eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 157573
Arets resultat, kr -1 042310
Reservation till underhallsfond, kr -482 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 587 681
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -779 056
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhélisfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr ~779 056

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
Ot

LEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Org.nr: 702001-1891

f&r harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 9078 913 8 656 669
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 996 799 -6 864 872
Ovriga externa kostnader Not 3 -192 522 -204 202
Planerat underhall -587 681 -613 215
Personalkostnader och arvoden Not 4 -373 917 -392 422
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 356 617 -1 341 897
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -143 279 0
Summa rorelsekostnader -9 650 814 -9 416 608
Rorelseresultat -571 901 -759 939
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 6 334 7 256
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -476 742 -310 192
Summa finansiella poster -470 408 -302 936
Arets resultat -1042310 -1062875

o

g
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 56 220 080 48 888 296
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 93 750
56 220 080 48 982 046
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 460 1 500
1460 1 500
Summa anldggningstillgdngar 56 221 540 48 983 546
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 466 3521
Avrakningskonto HSB Stockholm 3432 669 2 038 236
Placeringskonto HSB Stockholm 92 91
Ovriga fordringar Not 11 8 347 8 311
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 361 395 258 093
3 804 968 2 308 252
Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 3 804 968 3 308 252
Summa tillgdngar 60 026 509 52291 7980

VW
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Balansrédkning 2022-12-31  2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser

Yttre underhélisfond

Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhdll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

217 449 217 449
7 990 465 8 096 146
8 207 914 8 313 595
263 254 1 220 448
-1 042 310 -1 062 875
-779 056 157 573
7 428 858 8 471 168
28 750 000 32 750 000
28 750 000 32 750 000
20 000 000 8 500 000
1 387 858 545 029
1488 28 551
135133 136 528
86 193 78 519
2 236 979 1 782 004
23 847 650 11 070 631
52 597 650 43 820 631
60 026 509 52 291 798O

Uy
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 042 310 -1 062 875
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Utrangeringar 143 279

Avskrivningar 1 356 617 1 341 897
Kassaflode fran Iopande verksamhet 457 586 279 022
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -102 282 139 409
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1277 020 115 888
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1632 324 534 320
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -8 737 930 -93 750
Investeringar/forséljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 40 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -8 737 890 -93 750
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 7 500 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 500 000 -2 000 000
Arets kassaflode 394434  -1559 430
Likvida medel vid drets borjan 3038 327 4 597 757
Likvida medel vid drets slut 3432761 3038 327

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av I8ngfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8Il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens

underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. 19 l/

L4

A\



H HSB Brf Korsriddaren i Stockhol 13 (17
2022 | ARSREDOVISNING i i K
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 7 389 354 7 279 956
Individuell méatning el 456 575 398 868
Hyror 750 691 643 918
Bredband 259 875 259 500
Ovriga intakter 263 331 99 251
Bruttoomsattning 9119 826 8 681 493
Avgifts- och hyresbortfall -40 913 -24 783
Hyresforluster 0 -41
9078913 8 656 669
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1194 894 1236 031
Reparationer 779 817 800 122
El 1329 439 978 109
Uppvarmning 1766 934 1 838 987
Vatten 374 609 376 135
Sophamtning 300 160 251 909
Fastighetsforsakring 155 554 169 891
Kabel-TV och bredband 300 212 308 135
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 262 387 302 677
Forvaltningsarvoden 432 483 553 045
Ovriga driftkostnader 100 310 49 832
6 996 799 6 864 872
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 25 025 20 361
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 21 292 24 059
Administrationskostnader 73 850 79 752
Extern revision 19 375 18 800
Konsultkostnader 0 8 250
Medlemsavgifter 52 980 52 980
192 522 204 202
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 218 714 298 720
Revisionsarvode 6 750 7 010
Ovriga arvoden 66 529 2707
Sociala avgifter 81724 83 785
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
373917 392422

=
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering fonster 143 279 0
143 279 0
Not 6 Réanteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 599 1093
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
F}énteintékter HSB bunden placering 3250 5813
Ovriga ranteintakter 485 350
6334 7 256
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 476 413 309 738
Ovriga rantekostnader 329 454
476 742 310 192
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 70 248 584 70 248 584
Anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Rrets investeringar 8 831 680 0
Utrangering fonster -221 802 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 79 358 462 70 748 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -21 860 288 -20 518 390
Arets avskrivningar -1 356 617 -1 341 897
Utrangering fonster 78 523 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23138382 -21860 288
Utgdende bokfort varde 56 220 080 48 888 296
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 142 000 2929 000
Taxeringsvarde mark - bostader 198 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 724 000 2 098 000
Summa taxeringsvarde 328 866 000 213 027 000
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 93 750 0
Arets investeringar -93 750 93 750
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 93 750
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1 500 1 500
Arets investeringar -40 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1460 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 960 1 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 347 8 311
8 347 8 311
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 361 395 257 918
Upplupna intakter 0 175
361 395 258 093

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar. 0 Z/
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 430662 0,78%  2023-06-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 480635 0,52%  2024-03-30 12 750 000 0
Swedbank 2954517989 1,96%  2025-03-25 16 000 000 0
48 750 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 750 000
Foreningen har 18n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 49 534 000 45 697 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 20 000 000 8 500 000
20 000 000 8 500 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 78 519 78 519
Momsskuld 7 674 0
86 193 78 519
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 68 747 14 287
Férutbetalda hyror och avgifter 782 077 719 647
Ovriga upplupna kostnader 1 386 155 1 048 070
2236 979 1782004

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande &r. O
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 18 Visentliga hidndelser efter arets slut

Fénsterrenoveringen ar genomfdrd och kompletteringar efter slutbesiktning sker i maj 2023

Stockholm den ll / H = Z_O 2,3
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Var revisionsberattelse ha lamna 3 nna rsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Korsriddaren i Stockholm, org.nr. 702001-1891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Korsriddaren
i Stockholm for rakenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. O k



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korsriddaren i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pan&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den\i [ L, 2023

Peter Granholm
Av foreningen vald revisor

Lena Zozuly 1k
BoRevision i
Av HSB Riksforbunt’utsedd revisor



Till Revisorn i HSB Brf Korsriddaren i Stockholm

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2022
och som syftar fill att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi ar inférstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgar av BoRevisions
faststéllda Allménna villkor om revision av foreningar, https:/borevision.se/lom-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréaftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar &r lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har Iamnats enligt
arsredovisningslagen. _

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar
|amnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats &r ovasentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett
tillfredstallande satt och det finns inga pantrétter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller Idmnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kdnda omstandigheter som ar nddvéndiga nar det géller att
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skatteméassigt
betraktas som en s k odkta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.

Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanléggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Stockholm den \ & / 't 2023
HSB Brf Korsriddaren i Stockholm
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Styrelsens ordforande

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stdmmor och
styrelsemoten, vasentliga avtal och éverenskommelser,
dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begart av oss for
revisionens syfte, och

o  obegransad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedomt att det ar nddvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga rollerinom den interna
kontrollen,

o foreningens férvaltare, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har Iamnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pé foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kinnedom om genom
anstallda, tidigare anstallda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av évertradelser eller
misstankta overtradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
narstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamater eller foretradare for foreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.



~ Fullmakt

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsritter 1 bostadsréttsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud, enligt villkoren 1
bostadsrittsforeningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara 1 original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstéillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.
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