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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar mojligheterna bor

Denna mall foljer den dagordning som anges for ordinarie foreningsstimma i § 17 i HSB normalstadgar
2011 version 5.

KALLELSE FORENINGSSTAMMA 2022

HSB Bostadsrittsforening Brf Korsriddaren kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstimma

Datum: 2022-05-05

Tid: 18.30

Plats: Foreningslokalen, Hagerstensviagen 165 C

Dagordning

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmadlan av stimmoordforandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jamte stéimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tvd rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgéang av styrelsens arsredovisning
. Genomgéng av revisorernas berittelse
. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrékning
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststédllda balansrdkningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar
anmélda drenden som angivits i kallelsen
25. Motion
25.1 Eluttag i cykelrum for laddning av elcykeln.
26. Foreningsstimmans avslutande
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Vilkommen!
Styrelsen
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Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pé foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rostrétt. En
medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Medlem
fér foretradas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitréde.

Lattare fortaring + dryck
serveras fran kl 18.00-18.30
Valkomna!
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Styrelsen for
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verksamhet under rékenskapsaret
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Korsriddaren i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen 3r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foéreningen &dger fastigheterna i kvarteret Framlingen 1-7 i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter | 173 9915
Lokaler 41 1288

Foreningens fastighet &r byggd 1945 med vardedr 1956.
Foreningen &r fullvérdesférsékrad i Protector. I férsakringen ing8r styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hiindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Pagaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021-2022 Fonster Renovering och maining.
2021-2023 Trapphus Renovering= mdla om

2021-2022 Ovrigt Radonmatning

2022-2023 uc Varmevaxlare m.m

2022 Tradgérdar Grillar, planteringar, uteplatser m.m
2023 Kulvertar Byte och/eller isolera

2024 Vatten & aviopp Stamspolning ldgenheter
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsréttsforening Korsriddaren i Stockholm

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

1989-91 Byte av elledningar 3-fas

1989-91 Kallare & trapphusen Malas

1990-91 Stambyte Renovering av samtliga badrum

1997 Fénstermalning M8&Ining av samtliga fonster utvandigt

2015 Entréer Byte av radiatorer

2016 Lagenheter OVK

2016 Lagenheter Termostatbyte och injustering varme

2016 Tvattstugor Byte av torkskdp och tvattmaskiner

2016 Entreér Byte av radiatorer

2016-2024 Gérdar Grillar, markytor- gemensamma, cykelstall m.m.

2018-2020 Fasader Renovering av fasader och ommalning. Aven byte av utomhusarmaturer
i LED p8 fasader

2018-2020 Tak Byte av tak

2018-2020 Entréer Nya portar och handtag+skyltar

2019 Energideklaration ACC Byggkonsult

2019-2020 OVK Kommersiella lokaler

2020 Cykelrum/gérdar Rensning av ej méarkta cyklar

2019-2020 Atervinningsrum Renovering och tillbyggnad

2020-2021 Belysning inne Byte av belysning i allménna utrymmen till LED med rorelsevakt

2021-2022 Allmanna ytor Brandsyn av BST

2021-2022 Franska Bukten AB OVK lagenheter, Kommersiella, gastlagenhet, féreningslokalen, gymmet

och hobbyrummet

Ovriga visentliga hiéndelser
Det som ligger narmast i tid nu &r fonsterrenovering d.v.s. ma&lning av yttre karm och bége. Skadat och ruttet tra bytes.
Gammalt och torkat kitt bytes. Foreningen kommer f& ta nya I&n att finansiera renoveringen. Styrelsen kommer kalla till
extrastamma 20 mars ang&ende byte av fonsterglas till energiglas.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-06-07. Pga Covid 19 s& var stamman en kombinerad fysisk- och postréstningsstamma.

11 st réstberattigade medlemmar pd plats och 32 st giltliga postrister, d.v.s. réstldngden bestér av totalt 43 st rostberéttigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2021-06-10 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem
Mickaela Jénsson
Jill Dalberg

Jeanette Klangefeldt

Kristina Akerman
Jan-Erik Lindqvist
Wayne Seretis
Michael Bartosch
Lennart Ronnestig
Charles Windlin

Roll

Ledamot, ordférande
Ledamot vice ordférande
Ledamot, ekonomiansvarig
Ledamot, sekreterare
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot, HSB representant
Ledamot

Under perioden fr&n stdmman 2021-06-10 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Mickaela Jénsson
Jill Dalberg

Linnea Grenholm
Kristina Akerman
Jan-Erik Lindqvist
Wayne Seretis
Michael Bartosch
Charles Windlin
Lennart Ronnestig

Roll

Ledamot, ordférande
Ledamot vice ordférande
Ledamot, ekonomiansvarig
Ledamot, sekreterare
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot, HSB representant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma 2022-05-05 Mickaela Jénsson, Jill Dalberg, Jan-Erik Lindqvist och Charles Windlin.
Wayne Seretis avgick ur styrelsen 2021-10-31 p.g.a. flytt frdn foreningen.
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Styrelsen har under 8ret haliit 14 protokoliférda styrelseméten.

Revisorer

Peter Granholm Ordinarie

Karolina Andersson ~ Suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kristina Akerman och Linnea Grenholm. Suppleant Mickaela Jénsson.

Valberedning

Valberedningen bestér av fyra stycken.
Ann-Marie Stromberg (sammankallande)
Richard Grenholm

Berndt Larsson

Maja Westman

Underhélisplan
Underhéllsplan fér planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-10-18.

Underh8lisplanens syfte ar att sakerstlla att medel finns for det planerade underh@ll som behdvs for att hé&lla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfort underh8ll framgér av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett s8 stort miljsméassigt ansvar som mdjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 249 (250) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under Sret har 24 (17) 6verldtelser skett

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som mediem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stllning och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Korsriddaren i Stockholm

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 80 180 169 145 138
Skuldséttning, kr/kvm 3682 3861 4123 2760 1334
Réantekanslighet, % 6% 6% 6% 4% 2%
Energikostnad, kr/kvm 249 200 219 211 206
Driftskostnad, kr/kvm* 630 522 538 558 541
Rrsavgifter, kr/kvm 731 722 716 691 669
Totala intakter, kr/kvm* 738 731 719 712 729
*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pé ett annat underiag &n  tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeital 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 8 657 8 548 8 499 8 429 8 664
Resultat efter finansiella poster i tkr -1 063 556 1256 1081 1318
Soliditet % 16% 17% 16% 19% 28%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande overskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett |&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksé att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Belningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frén den

bostadsrittens andelsvarde.

Rintekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréattsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan pd ldnestocken g&r upp med en

procentenhet for att bibeh&lia samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars

hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhll (exklusive planerat underhll), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

/)
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Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgd frén

bostadsrittens andelsvarde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Mé&nga bostadsrattsforeningar har intakter
utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har..

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel freningen fatt dver i den I6pande driften under rikenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort. Aven extraordindra poster av engéngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 8 656 669
Rérelsekostnader = 9 416 608
Finansiella poster = 302 936
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -1062 875
Planerat underhdll + 613 215
Avskrivningar och utrangeringar _+ 1 341 897
Arets sparande 892 238
Arets sparande per kvm total yta 80
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 217 449 0 8350361 410 293 555 940
Reservering till fond 2021 359 000 -359 000
Iansprdktagande av fond 2021 -613 215 613 215
Balanserad i ny rékning 555940  -555 940
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat -1 062 875
Belopp vid &rets slut 217 449 0 8096146 1220448 -1062 875

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 966 233
Arets resultat -1 062 875
Reservering till underhilsfond -359 000
Tanspraktagande av underhdlisfond 613 215
Summa till stammans forfogande 157 573

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 157 573

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

4
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2021-01-01  2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31  2020-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 656 669 8 548 239
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 864 872 -5 614 270
Ovriga externa kostnader Not 3 -204 202 -221 968
Planerat underhall -613 215 -113 636
Personalkostnader och arvoden Not 4 -392 422 -391 031
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 341 897 -1 341 897
Summa rorelsekostnader -0 416 608 -7 682 803
Rorelseresultat -759 939 865 437
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 7 256 12 459
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -310 192 -321 956
Summa finansiella poster -302 936 -309 497
Arets resultat -1 062 875 555 940

Y
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Balansrakning
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2021-12-31  2020-12-31

Tillgdngar

Anliéggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

P&g&ende nyanlaggningar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstiligdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 7 48 888 296 50 230 194
Not 8 93 750 0
48 982 046 50 230 194

Not 9 1 500 1 500
1 500 1 500

48 983 546 50 231 694

3521 4 954

2 038 236 2 597 666

91 91

Not 10 8311 8 906
Not 11 258 093 395 475
2 308 252 3007 091

Not 12 1 000 000 2 000 000
3 308 252 5007 091

52291 798 55 238785
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HSB Bostadsrittsforening Korsriddaren i Stockholm

Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 217 449 217 449
Yttre underhallsfond 8 096 146 8 350 361
8 313 595 8 567 810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1220 448 410 293
Rrets resultat -1 062 875 555 940
157 573 966 233
Summa eget kapital 8471 168 9534 043
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 750 000 28 500 000
32 750 000 28 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 8 500 000 14 750 000
Leverant6rsskulder 545 029 676 721
Skatteskulder 28 551 28 042
Fond for inre underhall 136 528 136 528
Ovriga skulder Not 15 78 519 66 251
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 782 004 1547 201
11 070 631 17 204 742
Summa skulder 43 820 631 45 704 742
Summa eget kapital och skulder 52 291 798 55 238 785}/\5/
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HSB Bostadsrittsférening Korsriddaren i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 062 875 555 940
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 341 897 1 341 897
Kassaflode fr@n I6pande verksamhet 279 023 1897 837
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 139 409 -113 246
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 115 888 214 757
Kassaflode frn lépande verksamhet 534 320 1999 348
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -93 750 -3 005 182
Investeringar/férséljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fr@n investeringsverksamhet -93 750 -3 005 182
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -1 562 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -1 562 500
Arets kassafléde -1559430  -2568 334
Likvida medel vid arets bérjan 4 597 757 7 166 091
Likvida medel vid drets slut 3 038 327 4 597 757

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

V¥



@ Org Nr: 702001-1891

HSB Bostadsriittsférening Korsriddaren i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,91% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

L&nen &r av 18ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.
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HSB Bostadsrittsférening Korsriddaren i Stockholm

s

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 7 279 956 7 191 096
Individuell méatning el 398 868 375 450
Hyror 643 918 729 425
Bredband 259 500 259 500
Ovriga intakter 99 251 60 662
Bruttoomsattning 8 681 493 8616 133
Avgifts- och hyresbortfall -24 783 -65 409
Hyresforluster -41 -2 485
8 656 669 8 548 239
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1236 031 770 097
Reparationer 800 122 667 295
El 978 109 658 950
Uppvarmning 1 838 987 1 636 582
Vatten 376 135 322 286
Sophémtning 251 909 270 936
Fastighetsforsakring 169 891 145 216
Kabel-TV och bredband 308 135 299 404
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 302 677 297 487
Eérvaltningsarvoden 553 045 478 915
Ovriga driftkostnader 49 832 67 103
6 864 872 5614 270
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 20 361 20331
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 24 059 63 439
Administrationskostnader 79 752 50 065
Extern revision 18 800 23750
Konsultkostnader 8250 6 875
Medlemsavgifter 52 980 57 507
204 202 221 968
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 298 720 225 842
Bevisionsarvode 7 010 6 680
Ovriga arvoden 2707 66 178
Léner och 6vriga erséttningar 0 2129
Sociala avgifter 83785 90 002
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
392422 391 031
Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1093 1902
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
l}énteint'akter HSB bunden placering 5813 10013
Ovriga ranteintakter 350 544
7 256 12459
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 309 738 321904
Ovriga rantekostnader 454 52
310 192 321 956
)
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HSB Bostadsriittsforening Korsriddaren i Stockholm

Org Nr: 702001-1891

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 70 248 584 36 199 188
Anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Rrets investeringar 0 34 049 396
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 70 748 584 70 748 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -20 518 390 -19 176 493
Rrets avskrivningar -1 341 897 -1 341 897
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 860 288 -20 518 390
Utgdende bokfort varde 48 888 296 50 230 194
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 929 000 2929 000
Taxeringsvirde mark - bostader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvérde mark-- lokaler 2 098 000 2 098 000
Summa taxeringsvérde 213 027 000 213 027 000
Not 8 Pagiende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 0 31 044 214
Arets investeringar 93 750 3005 182
Omklassificering till byggnad 0 -34 049 396
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 93 750 0
Not 9 Andra l8ngfristiga véardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1500 1 500
Arets investeringar 0 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 1 000 1 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 311 8 906
8311 8 906
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 257 918 394 250
Upplupna intékter 175 1225
258 093 395 475

Ovanstende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar. /v)(




Org Nr: 702001-1891

HSB Bostadsriittsférening Korsriddaren i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 000 000 2 000 000
1 000 000 2 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 421861 0,89%  2022-03-30 8 500 000 2 000 000
Stadshypotek AB 430662 0,78%  2023-06-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 480635 0,52%  2024-03-30 12 750 000 0
41 250 000 2 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32750 000
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett ar.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 45 697 000 45 697 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 8 500 000 14 750 000
8 500 000 14 750 000
Varav amortering 2 000 000 2 000 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 78 519 78 519
Momsskuld 0 -12 268
78 519 66 251
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 14 287 14 581
Eérutbetalda hyror och avgifter 719 647 692 351
Ovriga upplupna kostnader 1048 070 840 269
1782 004 1 547 201

Ovanst&ende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
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HSB Bostadsriittsforening Korsriddaren i Stockholm

Noter

2021-12-31  2020-12-31

Not 17 Visentliga handelser efter drets slut

Féreningen har tagit ett nytt lan p& 8 mkr efter &retsslut for att finansiera den uppstartade fonsterrenoveringen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Korsriddaren i Stockholm, org.nr. 702001-1891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korsriddaren
i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att upprétta en érsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr s& &r tilampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i _
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korsriddaren i Stockholm for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm | 7 / Y =202

Joakim Hall Peter Granholm
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor



Valberednings forslag till storlek pa arvoden
Har ar valberedningens forslag till arvodenas storlek avseende 2022.

Arvodesbeloppen utgar fran géllande inkomstbasbelopp (IBB). Inkomstbasbeloppet dndras arligen for
att f6lja den genomsnittliga inkomstutvecklingen i samhéllet. P4 sé sitt foljer arvodena samhillets
inkomstutveckling. For innevarande ar (2022) &r inkomstbasbeloppet satt till 71 000 kronor.

Valberedningens forslag

Valberedningens foreslar att styrelsen ska fa 150 % av inkomstbasbeloppet (106 500 kronor) som en
klumpsumma att férdela sinsemellan. Darutdver tillkommer erséttning om 1 % av inkomstbasbeloppet
(710 kronor) per person och redovisat moéte. Motesersattningen utgar dven for moten som medlem
deltar i & foreningens vignar utanfor ordinarie styrelsemoten (exempelvis byggmoten).

Valberedningen foreslar vidare att nedanstdende arbetsuppgifter ska vara arvoderade enligt f6ljande:
Uppdrag Del av IBB | I kronor

Foreningslokal 20 % 14 200 kr
Gistldgenhet 20 % 14 200 kr
Valberedning 15 % 10 650 kr
Tvittstugor 15 % 10 650 kr
Gymmet 10 % 7 100 kr
Atervinningsrummet | 10 % 7 100 kr
Hobby och pingisrum | 10 % 7 100 kr
Revisor 10 % 7 100 kr
Tridgirdsrummet 10 % 7 100 kr

Om flera personer delar pa en av ovanstdende uppgifter ska arvodet delas dem emellan.

Utover dessa arvoden har styrelsen rétt att betala ut erséttningar till styrelserepresentanter som gor
insatser i foreningen utanfor det vanliga styrelsearbetet. Styrelsen kan ocksé betala ut ersittningar till
medlemmar utanfor styrelsen som gor insatser i foreningen. Utbetalning for sddana insatser kan
maximalt uppga till ett (1) inkomstbasbelopp per ar (71 000 kronor).

Totalt sett innebér detta att valberedningen foreslér att arvoden fér betalas ut med 191 700 kronor
exklusive motesersittning samt erséttning for sarskilda insatser.



Kvarstar fran tidigare val

Valberedningens
forslag

Michael Bartosch

Vald till arsmote 2023

Kristina Akerman

Vald till arsmote 2023

Foreslas till omval

Mickaela Jonsson

Omval pa 2 ar

Jan-Erik Lindqvist

Omval pa 2 ar

Jill Dahlberg

Omval pa 2 ar

Foreslas viljas nya

Martina Nord

Nyval pa 2 ar

Fredrik Lindahl

Nyval pa 1 ar
(fyllnadsval)

Revisorer

Peter Granholm

Foreslas omval 1 ar

HSB Ledamot

Lennart Rénnestig

Utses av HSB-
Stockholm
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MOTION TILL HSB BRF KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA DEN 2022-05-05

ELUTTAG | CYKELRUM FOR LADDNING AV ELCYKELN

Bakgrund
El-cyklar blir vanligare och vanligare, vissa har mojligheten att ta med batteriet upp till ligenheten for
laddning, vissa sitter dock batteriet fast i cykeln.

Forslag till beslut
Att erbjuda eluttag i cykelrummen for att kunna ladda cykeln.

Avsluta med:
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2022-02-09

Ivo Michael 83
Namn Lghnr
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Styrelsens yttrande till motion till Brf Korsriddarens
foreningsstamma 5 maj 2022

Motion inlamnad av medlem Igh 83 Ivo Michael 2022-02-09

Motion 1.

Styrelsen tycker det &r bra med alternativa miljovianliga firdmedel men maéste se till alla
medlemmars intresse.

Det ansvar det ldgger pa styrelsen vad géller det systematiska brandskyddsarbetet, SBA
och den kontinuerliga extra elkostnaden som foreningen d.v.s. alla medlemmar far vara med
att betala for dven de medlemmar som inte vill- eller har mdjlighet att inforskaffa en elcykel,
och/eller helt enkelt inte vill ha en elcykel utan valt att anvdnda en helt vanlig cykel.

Det finns ocksé en 6kad inbrottsrisk/stoldrisk nir batteriet sitter kvar med laddare i eluttag.
En elcykel utan batteri och laddare dr mindre stoldbegérlig.

Se text nedan frén Brandskyddsforeningen.

“Elcyklar och elsparkcyklar drivs av lititumjonbatterier, precis som manga andra av dagens
elektronikprylar. Litiumjonbatterier &r sdkra om de behandlas pa ratt sitt. Om de ddremot
utsdtts for mekanisk paverkan, dverladdning eller for hdga temperaturer kan det orsaka
termisk rusning i batteriet, vilket i vérsta fall kan leda till brand och explosion dér den giftiga
gasen vitefluorid frigors. Anledningen till litiumjonbatteriets kraftfulla reaktioner &r framst
dess hoga energitéithet, men ocksa att lititumjoncellen innehaller en elektrolyt som bestar av
brandfarliga organiska 16sningsmedel.

For elcyklar och liknande produkter, som har nigot storre batterier 4n exempelvis
mobiltelefoner, bor ni ha speciella utrymmen dér laddning é&r tilldten. Det ska vara torra icke
brandfarliga utrymmen dér det inte forekommer brannbart material.”

Kalla: https://www.brandskyddsforeningen.se/tidningen-brandsakert/artiklar/ladda-sakert/

Styrelsen kommer didrmed foreslé att stimman avslar motion med en kort motivering med
Okad brandrisk, extra kostnad for alla och dkad inbrottsrisk/st6ldrisk.

Styrelsen foreslir stimman att avsla motion
[avsld motionen om man inte tycker forslaget ir bra eller hillbart eller genomforbart]


https://www.brandskyddsforeningen.se/tidningen-brandsakert/artiklar/ladda-sakert/

=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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