HSB BRF SKURUDAL

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Skurudal i Nacka med organisationsnummer 714000-1343
far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 --- 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Fastigheter
Foéreningen ager fastigheten i Kv. Sicklaén 239:1 med adress Ugglevagen 34A-C.
Fastigheten i vilken man upplater ldgenheter och lokaler byggdes ar 1953.

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingdr
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes den 25 september 2015, med
genomgang av underhéllsplanen tillsammans med forvaltare Eva Hakans fran
HSB. Medverkande styrelseledamoter vid besiktningen var Stefan Salenberg.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 23 bostadsrattsldgenheter upplats samtliga med bostadsratt.
Foreningen har dven en bostadsrattslokal. [ féreningen finns sex
uthyrningslokaler, sju férrad och 14 parkeringsplatser. Samtliga lokaler ar
uthyrda. Under aret har 1 bostadsrattslagenhet(er) 6verlatits.

I nedanstdende tabell specificeras bostadsrattslagenheterna:

Antal Typ Kvadratmeter

5st ettor 28,5 m?

3st ettor 36 m?

1st etta 42 m?

5 st tvaor 55 m?

6 st treor 74,5 mZ, 75 m2, 75,5 m?2
2 st treor 83,5 m?

1st fyra 88 m?

1st lokal 279,5 m?

Pa foreningens fastighet finns 14 parkeringsplatser, alla platser har under aret
varit uthyrda.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2015-06-04. Pa stimman deltog 11
medlemmar varav en fullmakt. Foreningen hade vid arets slut 31 medlemmar
varav HSB Stockholm dr en medlem.

Styrelse

Styrelsen har under aret utgjorts av:

Stefan Salenberg ordférande omval
Anna Escardo Dahlgren sekreterare nyval
Ulf Arborelius ledamot och vice ordférande omval
Patrik Nyholm ledamot omval
Christina Gauffin ledamot utsedd av HSB Stockholm

[ tur att avga ur styrelsen ar Ulf Arborelius och Patrick Nyholm.
Styrelsesuppleanter har varit Semi Ferchichi samt Stellan Bostrém.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisorer har varit Charlotte Lindberg med Anders Hedlund som suppleant
valda av foreningsstamman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Representanter i HSBs distriktsstimma
Inga representanter deltog.

Valberedning
Valberedningen har varit Christine Matsson(sammankallande) och Gunilla
Edgren-Carle.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan ar 739 kr per m2.

Arvoden

Till styrelsen har ett totalt arvode utgatt pd 55 000 kr samt 3000 kr till utsedd
revisor under verksamhetséret.

Forvaltning

HSB Stockholm har skott administrativ och ekonomisk férvaltning under aret.
Vidare har HSB Stockholm dven skott fastighetsskotseln. Dessutom har
féreningen dven avtal med L.B Stadservice for trappstddning, ComHem for kabel-
TV, Boo Energi for elleverans, Nacka kommun fér VA och sophamtning. MLT
allservice skéter aven fortsattningsvis snéskottningen. p.
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Visentliga hindelser under dret
Avloppssystemet har kranglat, med en stor 6versvamning, samt ett antal mindre.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhdll 2016

Oversyn samt rengéring av utgdende avloppsror i bottenplattan har gjorts, och
kommer troligen medfora atgdrder under varen 2016 dd ror lacker, eventuellt
kommer en relining ske.

Ventilationen kommer ses over, dir férandring maste ske for att fa en godkand
OVK.

Ovrigt
Underhall detta sekel
Under 2000-talet har en rad stérre renoveringar och underhallsatgarder
vidtagits:
e 2002-2004 utfordes stambyte, tvittstuga och torkrum totalrenoverades,
en bastu installerades i samband med detta arbete.
2006 installerades bergvarme.
2008 avslutades fasad- och balkongrenovering.
2008 utférdes en energideklaration med gott resultat
2009 utfordes en Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK).
2010 lades taket mot Ugglevagen om, koppartaket byttes mot plat.
2012 installerades varmekabel i fotrannor och stuprannor.
2013 installerades fjarrvarme i fastigheten.
2014 gjordes takarbeten samt gallring av trad pa innergarden.
e 2015 gjordes takbesiktning, samt atgarder av brister pa tak, gamla
skorstenen monterade ned.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 1719 1693 1 647 1 654 1660
Resultat efter

finansiella poster 38 -42 -901 -43 93
Arsavgift*, kr/kvm 739 739 723 723 723
Drift**, kr/kvin 570 502 578 509 445
Beldning, kr/kvm 5131 5167 5205 5237 5571
Soliditet, % 9 9 9 18 18

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande;.

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och beriitknas pa driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall. ﬁ_ 7
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Resultat och stallning

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgdng framgar av nedanstdende resultat- och
balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat - 708 383
Arets resultat 38183
- 670 200

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond - 2636
Overforing till yttre underhallsfond 172 000
Balanserat resultat - 839 564

- 670200 , ~
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@ Org Nr: 714000-1343

HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka
2015-01-01  2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 1719 036 1 692 570
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 182 556 -1 040 082
Ovriga externa kostnader Not 3 -47 812 -37 677
Planerat underhall -2 636 -177 144
Personalkostnader och arvoden Not 4 -78 450 -73 191
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -169 359 -169 359
Summa rorelsekostnader -1 480 813 -1 497 453
Rérelseresultat 238 223 195 117
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 925 2019
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -200 965 -239 402
Summa finansiella poster -200 040 -237 383

Arets resultat 38 183 -42 265
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6033 713 6 200 970

Inventarier och maskiner Not 8 16 818 18 920

P&gdende nyanldggningar Not 9 233 750 0
6 284 281 6219 890

Finansfella anlaggningstillgangar

Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700

700 700

Summa anldggningstillgdngar 6 284 981 6 220 590

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 1253 116 1 345 928

Ovriga fordringar Not 11 23778 29 904

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 79 012 75 583
1 355 906 1 451 415

Kortfristiga placeringar Not 13 460 439

Kassa och bank Not 14 121 121

Summa omsittningstillgdngar 1 356 487 1451 974

Summa tillgdngar 7 641 468

7672564 2 )
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 66 525 66 525

Upplételseavgifter 756 250 756 250

Yttre underhdlisfond 541 243 536 387
1364 018 1 359 162

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -708 383 -661 261

Arets resultat 38 183 -42 265

-670 200 -703 527

Summa eget kapital 693 818 655 635

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6 493 250 6 539 750
6 493 250 6 539 750

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 46 500 45 000

Leverantorsskulder 128 386 68 970

Aktuell skatteskuld 0 11 323

Fond for inre underhall 43 021 43 021

Ovriga skulder Not 18 0 3 900

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 236 493 304 965

Summa skulder 454 400 477 179

Summa skulder 6 947 650 7 016 929

Summa eget kapital och skulder 7 641 468 7 672 564

Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 7 100 000 7 100 000

Summa stéllda sidkerheter 7 100 000 7 100 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga é{]
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HSB Bostadsrittsforening Skurudal i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 38 183 -42 265
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 169 359 169 359
Kassaflode fran lopande verksamhet 207 542 127 094
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2 697 -646
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -24 279 -218
Kassaflode fran Iopande verksamhet 185 960 126 229
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -233 750 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -21 022
Kassaflode fran investeringsverksamhet -233 750 -21 022
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -45 000 -45 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -45 000 -45 000
Arets kassaflode -92 790 60 207
Likvida medel vid drets borjan 1 346 487 1286 280
Likvida medel vid &rets slut 1 253 697 1 346 487

I kassaflodesanalysen medrédknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. &{v



@ Org Nr: 714000-1343

HSB Bostadsrittsforening Skurudal i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,85 % av
anckaffninacvirdat

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). %, {
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1148 844 1 148 844
Hyror 581 331 581 046
Ovriga intakter 24 603 4914
Bruttoomsattning 1754778 1734 804
Avgifts- och hyresbortfall -35 742 -40 825
Hyresforluster 0 -1 409
1719036 1692570
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 127 868 112 928
Reparationer 263 468 177 763
El 72 639 70 824
Uppvarmning 337 674 321 842
Vatten 75910 56 328
Sophamtning 35676 26 870
Fastighetsforsakring 29 836 28 415
Kabel-TV och bredband 25 136 26 764
Fastighetsskatt 72 379 71781
Forvaltningsarvoden 141 970 146 567
1182 556 1040 082
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 2 500 2 500
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 2990
Administrationskostnader 10 818 10 662
Extern revision 8 300 8 225
Konsultkostnader 12 744 0
Medlemsavaifter 13 450 13 300
47 812 37 677
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 55 000 51 200
Revisionsarvode 3000 2 050
Ovriga arvoden 1000 0
Sociala avgifter 19 000 17 391
Pensionskostnader och férpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 0 2 100
78 450 73 191
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 642 1689
Ranteintdkter skattekonto 130 136
Ovriga ranteintakter 153 195
925 2019
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 200 772 239 354
Ovriga rantekostnader 193 48
200 965 239 402 i

~)
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 9050 531 9050 531
Anskaffningsvarde mark 125 268 125 268
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 9175799 9175799
Ingdende avskrivningar -2 974 829 -2 807 572
Arets avskrivningar -167 257 -167 257
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 142 086 -2974 829
Utgdende bokfort varde 6033713 6 200 970
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 755 000 3 755 000
Taxeringsvarde mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 624 000 624 000
Summa taxeringsvarde 20 379 000 20 379 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 24917 3895
Arets investeringar 0 21022
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24917 24917
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -5997 -3 895
Arets avskrivningar -2 102 -2 102
Utgéende ackumulerade avskrivningar -8 099 -5 997
Bokfort virde 16 818 18 920

Not 9 Pagdende nyanliggningar och forskott

Arets investeringar 233 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 233750 0

Not 10 Aktier, andelar och virdepapper

Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 23778 29 904
Skattefordran 0 0
23778 29 904

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 79 012 75 583
79012 75583

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt
intéktsfordringar for innevarande rikenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Fonus medlemskonto 460 439
460 439
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 14 Kassa och bank
Nordea 121 121
121 121
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 66 525 756 250 536 387 -661 261 -42 265
Resultatdisposition 4 856 -47 121 42 265
Krets resultat 38 183
Belopp vid drets slut 66 525 756 250 541 243 -708 383 38 183
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788348505 1,25%  2018-11-21 2 000 000 0
Nordea Hypotek 39788387462 2,00%  2016-01-24 600 000 1 500
Nordea Hypotek 39788466753 1,75%  2018-11-21 2 631 000 34 000
Nordea Hypotek 39788466788 1,25%  2018-11-21 1 058 750 11 000
Nordea Hypotek 39788596681 2,26%  2016-01-06 250 000 0
6 539 750 46 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 493 250
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 307 250
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 46 500 45 000
Not 18 Ovriga skulder
Kallskatt 0 3 900
0 3900
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 12 572 17 391
Forutbetalda hyror och avgifter 82 451 132 023
Ovriga upplupna kostnader 141 470 155 551
236 493 304 965

Ovanstiende poster bestar av férskottsinbetalda intédkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r. &f,"
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HSB Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka
Noter 2015-12-31  2014-12-31

L

nna Escardé Dahigren

S#fan Salenberg <\ uif Af;‘brelius

Var revisiongberattelse har \ 6 - 05 2L lamnats betréffande denna &rsredovisning

Jud\ /-

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfarbund férordnad revisor




Revisionsberéttelse

Org Nr: 714000-1343

Till foreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Skurudal i Nacka, org.nr. 714000-1343

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka for rakenskapsaret 2015-01-
01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Skurudal i Nacka for rakenskapsaret 2015-01-
01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ’;QLJ’ 5 20\

Av foreningen vald
revisor

Av HSB Riksfdrbund
forordnad revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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