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ÅRSREDOVISNING 2017



Att bo i en 
Bostadsrättsförening 
- vad innebär det? 
 
 
 

• I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som 
tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften (= månadsavgiften, 
”hyran” gånger 12) täcker föreningens lån, driftskostnader och 
fondavsättningar för t ex reparationer och underhåll. 

 
• Med bostadsrätt ”äger” du inte din lägenhet i egentlig mening. 

Du äger dock bostadsrättsföreningen tillsammans med övriga 
medlemmar/bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt 
bostadsrättslagen en ”i tiden obegränsad nyttjanderätt” till din 
bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du fullgör dina 
skyldigheter. Du bor tryggt. 

 
• Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark 

och gemensamma lokaler ska användas. Varje år väljer ni en 
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta 
föreningens förvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en 
ledamot från HSB. Det betyder att styrelsen och 
bostadsrättsföreningen – genom HSB-ledamoten – har hela 
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stöd. HSB 
erbjuder också fortlöpande utbildning för nya 
styrelseledamöter; kunskap är en viktig förutsättning för 
levande boendedemokrati.  
 
Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med 
och äger husen och miljön. Du får full insyn i förvaltning 
och ekonomi. 
 
 
 
 
 
På bakre omslagets insida finns en ordlista med förklaringar 
till några av de vanligaste begreppen som förekommer i en 
årsredovisning. 



• Org Nr: 71400()..1343 

Styrelsen för 
HSB Bostadsrättsförening Skurudal i Nacka 

arg.nr: 714000~1343 

fAr härmed avge årsredovisning för föreningens 
verksamhet under räkenskapsåret 

2017-01-01 - 2017-12-31 
f"" 



Org Nr: 714000-1343 

FÖRVAL TNINGSBERÄTTELSE FÖR BRF SKURUDAL I NACKA 

Styrelsen flr härmed avge Arsrc:dovisning för föreningens verksamhet under rikenskapsArct 
2017-01-01-2017-12-31. 

Förcmngen är ett privatbostadsföretag enligt ink.omstskattelagen (1999:1229) 

Verksamheten 
AUmlJnt om verkst1111heten 

Föreningen har till ändamAl att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens 
fastighet upplåta bostadslägenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett 
privatbostadsföretag enligt ink.omstskattelagen (1999:1229). 

Fönnmp1Uftutig/Nta 

Föreningen äger fastigheten i Kv. Sicklaön 239:1 i Nacka kommun med adressen Ugglevägen 34 A-C 

I föreningens fastigheter finns: 

Objekt Antal Kvm/llg 
Boltad!dtter. 
antal ram 
1 s 28 • .S 
I J Jf) 

• I 42 
l 5 ss 
3 2 74.5 
3 ~ 15 
3 2 75 . .S 
3 , ... 83,5 
4 88 

Bo1tadsrlttllokal 1 279,5 
ibraiokaier ~ 
Parkerin1 och 14 
gRragcplatler 

Föreningens fastighet är byggd 1953. 

Föreningen är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa. I fönäkringen ingAr styrelseansvarsförsäbing samt 
försäkring mot ohyra. 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 

Ånavglfta 
Under Aret har årsavgifterna varit oförindrade. 

Ptlguen4e eller frawtida wulerlitJll 
Tidpunkt B,1·g1pu.ulstld 

12018 f~ 
10 18 Trädgård 

Ät gärd 
Mosaikförbättring 
Bittring av grönytor 
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Org Nr: 714000-1343 

'!Ulgare ge11o•fön 11nderlulll 
tidp1111J.t Byggn11tbdel 

1016 Diverse 

Stlbtun11 

1.lr;iird 
0mr · ~tak mot ~å&cn_~~~----
Virmekabel installerad 
fWrryärme mstafierad 
T~ ~ ~8. ay träd pA inJ?.crgArd . -~--. 
Takbesiktning, åtgärd a\ brister. sann demontering av 
pmta skorstenen. 
ÅtgarJer tagna j avloppssystemet. snmt ventilation 

Ordinarie törcningsstämma hölls 2017-05-29. Vid sflhnman deltog 10 röstberättigade medlemmar plus 
en fullmakt. 

Extra törcningsstämma hölls 2017--09-07. 

StyrelM 
Styrelsen har under Aret haft följande sammansättning: 

Stefan Salenberg O.rdförandc 
Ulf Arborelius Vice ordfth'ande 
Patrick Nyholm Ledamot, sekreterare 
Niclas Öberg Ledamot 
Gunilla W crner Ledamot 
Christina Gauffin HSB-ledamot 
Åsa Östberg Suppleant 

I tur att avgå vid orclinarie törcningsstämma är Ulf Arborelius och Åsa Östberg. 

Styrelsen har under Aret hållit 10 protokollförda styrelsemöten. 

FinaotecknllN 
Firmateclm.aJe har varit Arborelius Ulf, Escardo Ana, Hashemian Nyholm, 
Patrik Rcza Salenberg, 
Karl Stefan. Teckning sker av två i förening. 

Revla6ru 
Charlotte Lindberg 
Camilla Tammik 
BoRcvision AB 

Föreningsvald ordinarie 
Föreningsvald suppleant 

Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

RqreaentlUlta I HSB:sfulbn~ 
Föreningens representant i HSB:s fullmäktige har varit Ulf Arborelius. 

Valberednbtg 
V albcredningen består av Y ann Buhot. 

U11tlerh41bpl11n 
Underhållsplan tör planerat periodiskt underhåll har upprättats av styrelsen. Planen ligger till grund för 
styrelsen/föreningsstämmans beslut om reservcring till eller i ansprAkstagande av underhållsfond. 

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfördes 2017-10-24. Närvarande var Stefan Salen.berg, i/ 
Ordförande i styrelsen och Eva Håkans HSB Förvaltare. 'I' 
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Org Nr: 714000-1343 

UnderhAllsplanens syfte är att säkerställa att medel finns mr det planerade underhållet som behövs för 
att hAl1a fastigheterna i gott skick. Under Aret utfört underbåll framgår av resultatriUmingen. 

Medlemsinformatlon 
Metllal111or 
Föreningen hade 28 medlemmar vid utgången av verksamhetsåret 2017. Under Aret bar 5 övcr.l!telscr 
skett. 

Flerårsöversikt 
N)'ckeltal 2017 2016 2015 2014 2013 

I ~ettoom1 ttnina l 728 I 730 I 71Q I f.Q) I 647 

Resultat efter 70 177 38 -42 -901 
finamlella poster 
A._rs~v_aii~? ~ikvm 901 901 901 901 

!>itft*.*' ~lk!m 692 636 659 S1 667 
~an~u krlk,·m f' 6 J MS 644 l6M 6'>'4 

Soliditet, % 12% 11% 90~ 9% 9% 
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 

*Genomsnittlig ånavgift kr/kvm. fördelas på kvm-ytan för bostäder och beräknas på Arsavgiftema 
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande). 

••Genomsnittlig drift kr/kvm. fördelas på k.vm-ytan för bostäder och lokaler och beräknas på 
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fiSr planerat underhAll. 

Förändring eget 
kapital Upplltel•· 

lnllltHr avgifter 
Belopp vid Arets lngAng 66 525 756 250 

Reserverfng till fond 2016 
Iansprlkstagande av fond 2016 
Balanserad I ny räkning 

Arets resultat 
Belopp vki Arets slut 66 525 756 250 

Förslag till disposition av årets resultat 

Till 1tlmman1 förfo1ande 1tlr följande belopp i kronor: 
Balanserat resultat -771 798 
Arets resultat .'.l2...lfil 

Styrehen företllr fiHjande dhposldon: 
Rcservcring till undcrhAllsfond 
I ansprAkstagande av underllållsfond 
Balanserat resultat 

-701437 

-116 000 
14438 

-802 999 
-701 437 

f 

Yttre uh Balan1erat 
fond re1Ultat 

710 607 -839 564 

155 000 -155 000 
~212 46 212 

176 554 

819 395 -771 798 

Arm 
.... ultllt 
176 554 

-176 554 

70 361 
70 361 
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Org Nr: 714000-1343 

Ytterligare upplysningar beträffande föreningens resultat och stiillning finns i efterföljande resultat- """ 
och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. ,.. 
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• Org Nr: 71-400~1343 

H58 la.tadll lllsftll enlng Skurucllll I Nacb 
2017-01-01 201H1-01 

Rmultatrlknlns 2017-12-31 2011-12-31 

Mre1•nt1kter 
Nettoomsattnlng Not 1 1727 841 1730185 

RhlMlmllnader 
Drift: och underhH Not2 -1249 747 -1141923 
övriga externa kostnader Not3 -42 823 ·26 058 
Planer11t underhlll -14 438 -46 212 
PersonalkDstnader och arvoden Not4 -76 424 -75 674 
Avskrtvnlngar av materlella anläggningstillglngar -178 709 -175 203 
SWnma rCrelsekostnade -1562141 -1465 07ö 

~ 115 700 215115 

Nots 1300 1185 
Not6 -96 639 -89 746 

:gs 339 -88 561 

lrmrmubt 70 311 171554 
~ 
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• Org Nr: 714000-1343 

Blll•nlrlknl!!;S 2017•12·31 2011·12-31 

1111glngar 

Anllggnlngltlllglngar 
Mats1el/a Bnl/Jggningst/llglngar 
Byggnader och mark Not7 5 917 755 6 094362 
Inventarier och maskiner NotB 12614 14716 

5930 369 6109078 
FlnBns/ella 811/llggningstfllglngar 
Andra IAngfrlst'lga värdepappersinnehav Not9 700 700 

700 700 

SUnvna anllggnlngstillgAngar 5 931069 6109 778 

Omlltlnlngatlllglnpr 
KOftfrlstlga fordringar 
Avrlknlngskonto HSB StDckholm 1846168 1636 816 
övriga fordringar Not 10 24152 24107 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 11 89102 85943 

1959 422 1746 866 

Kortfristiga placerlngar Not 12 504 '482 

Kassa och bank Not 13 321 121 

summa omsattnlngstlllglngar 1960 247 1747469 

summa tlllglngar 7811311 7 857 "lA7 f' 
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• Org Nr: 714000-1343 

HSB Boatad1rltmf6renlng Skurudal I Nacka 

llllawlknlng 2017-12-31 2011-12•31 

Eget kapbl och lkulder 

Eget kapital Not 14 
Bundet egt!!t k6p/la/ 
Insatser 66525 66525 
Upp~lbr 756250 756 250 
Yttn! u llsfond 819395 710607 

164217ö i 533 382 
Fritt eget kap/taVllllSBmlad fiJr/ust 
Balanserat: resultat -771798 -839 564 
Arets resultat 70361 176 554 

-701437 -663 011:; 

summa eget kapital 914() 733 870 372 

Slculder 
Llngn/stlJ}a skulder 
Skulder tl kredlttnstltut Not 15 6 382 375 6437 750 

6 382 375 6437750 
Korftfstlga skulder 
Skulder tlll kreditinstitut Not 16 53 500 51000 
Leverantinskulder 119 329 150 643 
Skatteskulder 8070 6989 
Fond ftr Inre ll1derhll 39001 39001 
Ovrlga skulder Not 17 17400 17400 
Upplupna kostnader och förutbetalda lrdktl!r Not 18 330907 284 092 

568 207 549125 

summa skulder 6 950 582 6986 875 

summa eget kapltlll och •kuldm' 7811316 7857 247,. 
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• Org Nr. 714000.1343 

HSB Boåcllrltbflrenlng Skuruclal I Neckll 

KaMltNlclewllllys 

Lipande wrkamhet 
Resultat efter ftnanslella poster 

lulterlng för pmter 10111 Inte lnglr 11m ... tHklet 
Avskrtvnlngar 
Kassaflöde fl'An löpande verksamhet 

Ka...tlöde frln terlndrlngar i rin11911kaplml 
Ökning(-) /minskning(+) kortfristiga fordr1ngar 
Ökning ( +) /minskning (-) kortfristiga skulder 
Kassaflöde fl'An löpande verksamhet 

!..,,_,..npverlcwnhet 
Kassaflöde frln lnvesterlngsverksamhet 

Plnanalerlngsverbamhet 
Ökning ( +) /minskning (-) av llngfristiga skulder 
Kassaflöde frAn flnanslertngsverksamhet 

lna 1ca ... t1&1e 

Ukvlcla medel vid lna blrjan 

Ukvlcla medel vid lrets 81ut 

2017-01-01 2011-Gl-01 
2017·12·31 2011•12•31 

70 361 176 554 

178 709 175 203 
249 070 351 757 

-3204 -7260 
16 583 90 225 

262 449 434 722 

0 0 

-52 875 -51000 
-52 875 -51000 

209574 383 722 

1637411 1253197 

1841ff3 1137419 

I kassaftödesanalysen medrlknas f&'eningens avräknlngslcDntX>, kDrtfristlga plac:er1ngar samt placerf ngskontD tl' 
hos HS8 Stockholm In I de Ukvlda medten. 
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• Org Nr: 71400()..1343 

HSB Bomd1rlttsflrenlng Skurudel I Nacka 

bdovllnlnglt- och vlrHrlnlllN'lnd ..... ..ni: OVltp ~ 

f&'enlngen tfDmper sig av lrsredovlsnlngsl odl bolcf6rfn;snlrmdens almama rtd BFNAR 2012: l{K3). 
Belopp anges I kronor om Inget annat anges. 
llllglngar och skulder har vlrderats Ull anskllft'nlngsvlrden om Inte annat anges nedan. 
Fordr1ngar har upptagits Ull de belopp vanned de berlknas lnftyta. 
Lin med en bindningstid pi ett lr eller mindre tas I lrsredovlsnlngen upp som llngfrtstfga skulder. 

AVlkrtvnlng r.tlghet 
Fastlgheb!ns betydande komponel iter bed6ms hl vlsentllgt slcllda nyttjandeper1oder/avskrfvnlngstlder och dlnned har 
fastighetens anskaffnlngsvlr t&delats pi v1sent1ga ~. Nytl;landeper1oden mr komponerUma bedöms vara 
melan 15 tll 120 lr. Komponentfndelnlngen har ge11umf&ts med utglngspunkt I SA80s vlglednlng f&' 
komponentmdelnlng av hyresfastfgheter men med anpassning Ull bostadsrlt.tsf&enlngens slrsklkla f&utsattnlngar. 

Byggnadens kompunenter skrivs av llnjlrt över nytt;landeperloden och har under ln!I: skrlvlts IY med 1,90% IN 
anskaffnlngsvlrdet. 

Awlcrtvnlng lnnntmtw odl rnmklMr 
Avskrtvnlng sker med 10 % pi ar.sbfthlngsk.ostnaden. 

Fond tlr ytn undertllll 
Reserverlng ftSr framtida underhlll IY ftSrenlngens fastigheter sker genom vfnstdlsposltton pi basis av föreningens 
underhlllsplan. Avsattnlng och lansprtkstagande tran underhlllsfonden beslutas av stam1n111n. 

Falltghetaavglft /fMlighatMbll 
Föreningen beskattas genom en kommunal fastlghetsllvgltt pi bostlder som hOgst flr vara 0,3 % av taxertngsvlrdet ftSr 
bostzldsdelen. F6re11l11gens fastlghetsavglf var f&' rlke11skapslret 1 315 kronor per llgenhet. 

F&' lokaler betalar föreningen statliga fastlghetsskatt: med 1 % av t.IXerlngsvlrdet mr lokaldelen. 

lnkomlbludl: 
En bostadsrat:t:sf6renlng, som skattemlsslgt ar att betrakta som ett pr1vatbostadsföretag, beJastas vanligtvis Inte med 
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % ror verksamheter som Inte kan hlnfOras un fastigheten, t ex avkastning pi en del 
placerlngar. ,,. 
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Org Nr: 714000.1343 

HSB lmladll'ltldlrenlng Slwrud•l 1 N•dul 
Z017-01•D1 2011-Gl-01 

Ncår Z017•1Z.31 2011-12-31 

Nat1 IMllDonMlllDll4 

Aruvglfter 1148844 1148844 
Hyror 618 501 604740 
Brutioomslttnlng i 767 345 i 753 584 

Å\lglfts.. och hyt esbortfal -39 504 -23 389 
Hyraftlfluster 0 -10 

1727A1 173618 

NatZ Ddft: och ......... 

Fastighetllldftsel och lokalvlrcl 142195 189 701 
Reparationer 263 809 128 889 
El 81148 73 701 
Uppvlnnnlng 360670 362 709 
vatten 59 483 68 585 
Sophlmtnlng 38 595 38238 
Fasdghellft5r'llkrtng 33466 32218 
Kabel-lV och bredband 18741 27906 
Flllltghebåatt och fastlghelsavglf 79861 79204 
fOMftnlnga vaden 171779 140m 

i 241747 11411B 

Not3 Ovrlp u:tmnll kDltrllder 

Hyror och 1mnden 2605 0 
F&brulcnlngllnventarler och varulnkOp 189 2 531 
Admlni.tralbilkostnader 17411 1564 
Extern rt!Vlllan 8638 8 513 
Mecllernlevglbr 13980 13450 

4ZID DM 

Nat4 ,._1llMbillCler'oda arvad•n 

ArYode styrelse 55000 55000 
RevlslonsaMlde 3000 3000 
Ovrtga arvoden 0 -1000 
Soc:lll• a\lglfts 18224 18224 
FenllOl'lllcmtnader och förpllktelser 200 450 

71424 75674 

Natl 

RlntlllntlklB' avrlknlngslconto HSB StDckholrn 809 695 
RlntlllntlklB' llkatll!kontD 11 165 
Ovrtg1 rlntelntakter 479 325 

1366 1115 

Not& ............. odalllcMncle ............ 

Rlntlkoltnlder llngn1ldga skulder 96639 89746 
Riff 8741 f' 
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Ora Nr: 714000.1343 

H• a.tacllllttaftnnlng Skunldal I Nac:b 

...... 
Not7 ""nlld• oc:ll mrtc 

Adcumul.,..• •nllmll'nlnllirlrden 
Ansklft'nlngsvlrde b'tggnader 
Anlikaffnlngsylrde mark 
Arets lnYellwtngar 
Ulllencl• •dlllmu-.d• •llllmftlnlngldrd• 

Inglende IMtutvnlnpr 
Arets llVlkrfvnlngar 
utglenå ac:lalin....,....• mlcrtvnlnpr 

.......... baldlktvlnle ,.........,.... 
Taemgsvll de byggnad - boltlder 
Taeltlgsvllde byggnad· lokaler 

TIDa!(,jigsvlrde lllll'k - bastider 
TIDa!(,j igsvlrde mark • loklller 
lumm• tmmrlnpdrd• 

Not I :rnv.ntarl• och malldn• 

Adalmul.,..• anlkllt'rnlng1Vlrden 
lnglende anslclftlilngsvllrde 
Utglende 1dalmumd• anllrllffnln11Vlrden 

Adannu ... H ankrtvnlnpr enllgt p .. n 
Inglencle IMtutvnlngar 
Må IYlkr!vnlnglT 
Ulglende ............... awlatvnlngll' 

loldllrt vlrd9 

Notl Aldler, ......_och vlrMp11PP• 

Inglende anskalrr*1gsvlr 
Utglendeacklm.Mrade ~ 

Andel I HSB S'tDdchofm 

Not10 Ovrlp lmrtl'rllllga fordrings 

Skattllconto 

Not11 ~Id• kmlnlld9roch upplupM lnllldllr 

Förutbmkla lcostneder 

9284281 
125 268 

0 
14GIAI 

-3 315187 
·176 607 

9381714 

1917711 

10600 000 
3764000 

7200000 
1240000 

22164666 

24917 
24117 

·10 201 
·2102 

·12lil 

121i4 

700 
7öll 

500 

24152 
24112 

89102 
fi1H 

OYll'SJende poster besdr av l&stol:tlbetalda koltnlder meende kommande rtlbnskapdr samt 
lntlktsrordr1ngar för Innevarande rtklnlbpalr. 

9 050 531 
125 268 
233 750 

140IAI 

·3142 086 
·173 101 

93111117 

IDM362 

10600000 
3 764000 

7 200000 
1240000 

Z2MDD6 

24917 
24117 

-t099 
-2102 

·111B1 

un1 

700 
7iiö 

500 

24107 
241117 

85943 
DAi 

r 
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Org Nr: 714000-1343 

HSB ao.tamrlltliftltenlng Skurudal I Nadra 

Nae.r 

Not12 

Not13 

Not14 

Not IS 

Not11 

Not17 

Not18 

2017-12-31 :ZO:Ll-12-31 

Kortfrllllg1 pllcertnger 

Kortfristiga plamfngar 504 482 
504 412 

"-adl bllnk 

Nordea 321 121 
321 121 

Nrlndrtng n eget .. pltll 
Uppi. Yltn! uh Balanserat: 

Insatser '1'2iso fond red:at Arets resuftat 
Belopp vid lrets lng'1g 66525 716607 083§ 564 176 554 
ResultatdspOlltlon 108 788 67766 -176 554 
Am resultat 70361 
Belopp vid ..... llut 1&525 756250 81ifis -771711 703i1 

Skulder tlll lcredltlllllltut 

Rlntlllndr Nlstalrs 
Llnelnstltut Llneoommer Rlnta 

2011!1-21 Mooo amorb!rlng 
Aöi'dea Aypotik 39788348505 1,254' 0 
Nordea Hypotek 39788387462 3,00'MI 2017-10-23 588 000 6000 
Nordea Hypotek 39788466753 1,2S'MI 2018-11-21 2 563 000 34000 
Nordea Hypotek 39788466788 1,25% 2018-11-21 1036 750 11 OOD 
Nordea Hvt>otek 39788596681 3.26% 2018-11-21 248125 2 500 

6~5875 53500 

Llngftistlga skulder exklusive kDrtfrlstlg del 6382 375 

Om fem lr bertknas nlNllrande skulder tlll kreditinstitut uppgl Ull 6168 375 

llllldelllmrhlllm' 
Fastighetsinteckningar stllda ftlr skulder tlll lcn!dltlnstltut 71DODDD 7100000 

Ovrlg• Älllder tlll lcredltln911tut 

Kortfristig del lN llngfrlstlg ... d 53 500 51000 

Ovrig• lkulder 

Klllskat:t 17400 17400 
17400 17400 

Upplupm lrmtn..._ ac:ll f&'ulb•lm lntlklllr 

Upplupna rlntekmtnader· 10996 10102 
FOrutbetalda hyror och avgifter 115197 88218 
Ovr1ga upplupna kostnader 204714 185 772 

i30907 2iiöt2 

ovansdiende po&ter besdr lN t'&slCDttslnbebllda lntlkt2r avseende kommande rlkenskapslr samt skulder 
som 1VS1r lmevarande rllclnlcapslr men betalas under nlstkommande lr. 

( 
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Org Nr: 714000-1343 

HSB BoRlld•ltbdörenlng Skurudal I Nacka 

Nmr 

-· .. --.. ·----

_,_,, ___ _ 
Vlr revlslonsberllttl!lse har 7.PI/ -ot' -//, lamnats beträffande denna Arsredovlsnlng 

JA 1---
···------·----·-·-·· 

C.Mo\,U..a rre. L1Wb B~C.. 

Av föreningen vald revisor Av HSB Rlksl&bund förordnad revisor 
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Revisionsberättelse 
Till liiraningsstämmanl HSB BRF Skurudal I Nacka, arg.nr. 714000-1343 

R ppon om rudovi 01 g~ 

Vi har utfört en million av irsredovlsningan för HSB BRF 
Skurudal I Nacka mr rlkenskapsåret 20170101 - 20171231. 

Enligt vår uppfattning har irsredovisningan upprättats I enllghlt 
med åraredovlsnlngslagen och ger an i alla vi&anlliga avseenden 
littvlBBnda blid BV föreningens ftnanslella sllllnlng per den 31 
december 2017 och av dess flnanslella resultat och kassaftöde för 
året enligt irsredovlsnlngalagen. Flllvaftnlngabrittelsen är 
förenlig m11d lllrsredovlsningans övriga dalar. 

VI tillstyrker därför att fiirenllVJlllämman faatsliillar 
ruuttatriknlngen och balansrtknlngen Kir fi!renlngen. 

VI har U1fllrt revisionen enligt god revlslonll8d I Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sad baskrlva nlrmara I avsnitten 
Revisorn ulsedd av HSB RlksfMJunda anBWroch Den 
f&anlngavalda revlaoms ansvar. 

VI lr oberoende I frlrhAllande dll filrenlngen enllgt god revlsorssad I 
Swriga. Revisorn ut.sedd rN HSB Rlk&fllrbund har fUllQlort sill 
~rkasetlska ansvar enllgt dessa krav. 

VI anser att de revlslonsbevls vi har lnhimlat ärtillräckllga och 
ändamålsenliga som grund 1iir våra uttalanden. 

r. 

Utan all del påverkar våra uttalanden ovan vill vi fästa 
upprnärkaamhet på ldasstllcerl191n ev föraningens skulder till 
kredlflnstllul I årsredovisningen. Föreningen har lin som 
klBlllflceras som långfristiga men fiirfaller inom all år från 
balansdagen och som dlrmed lr kortfristiga. 

Det iir styralsan &0m har ansvaret för alt l.111reclovlsnl191n 
uppritlas och alt den ger en rittvlsanda blid anllgt 
irsredovlsnlngslagen. Styrelsen ansvarar även för den lntama 
konb'oll som de bedömar iir nödvändig för att upprilta an 
årsredovisning som Inta IMBhiller några väsenUlga felaktigheter, 
vara sig dll888 beror på oagenlllghetar eller pi fel. 

Vid uppriltandat av årsredovisningen ansvarar styrelsen mr 
bedömningen av fiil8lllngans fiirmAga att fortsiitla varksamhetan. 
Den upplyser, nlr si är tllåmpllgt. om fiirhillanden som kan 
påverka fiirmigan att fartsitta verksamhaten och att anvlnda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forllatt drift tilliim,oas 
dock Inta om styrelsen avser ad llkvldera rörenlngen, upphöra mad 
verksamheten eller Inte har något raallsllskt altamaUV dll att göra 
något av detta. 

Jag har utfört revisionen enligt lntamallonal Standards on Audlting 
(ISA) och god revisionssed I Sverige. ~It mAI ir att uppnå en 
rimlig grad av säkerhat om huruvida ånndovlsningan som helhet 
Inta Innehåller nAgra väsentliga felaktigheter, vara sig dessa beror 
på oaganUlghetar aller pi fal, och att liimna an revlslonsberittelse 
som Innehåller våra uttalanden. Rlmllg säkerhet är en hög grad av 
aiikarhat, men ir Ingen garand för att en revision som utmrs enligt 
ISA och god ravisionssad i Sverige alttid kammar ad upptäcka en 

vlsenUlg felaktighet om en aidan finns. Felaklighatar kan uppri 
på grund av oeganUlghetar allar fel och anses vara väsentliga om 
de enskl~ eller tillsammans rlmligan kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar mad grund I 
årsredovisningen. 

Som dal ev an ravlsion enligt ISA anvlnder Jag profasslonelt 
omdöme och har en professlonellt skeptisk Inställning urlder hela 
ravlslonan. DBBButom: 

• ldenllfterar och bedömer Jag rlskama för väsenUiga 
felaktlghetar I årsredovisningen, vare alg dl8sa beror på 
oeganUlghetar eller på fal, utformar och uttilr 
gransknlngsålgårdar bland annat utltån deasa ~sker och 
lnhlmtar ravlslonsbevls som iir tillrickllga och 
åndamilsanliga för att utg&'a en grund för mina uttalanden. 
Risken för att Inta upptäcka an visenlllg felaktighet dll föUd av 
oegendlghater lr hOgra iin för an väsenUig felaktighet som 
beror pi fal, eftersom oagenlllghetar kan Innefatta agerande I 
maskopi, förfalskning, avslktllga Ubllämnanden, felaktig 
Information eller Asldoaiitlande av Intim kontroll. 

• skaffar jag mig en fCralåalse rN den dal av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision fiir att 
utforma gransknlngailgiirder som ir liimpllga m11d hlnsyn 1111 

omslilndlghatema, man Inta för att uttala mig om 
atrektlvlleten I den Interna konb'ollen. 

• utvärderar Jag lämpligheten i de redovlsnlngsprlnclper som 
anvlnds och rimligheten I styrelsens uppskattningar I 
redovisningen och tillhOrarlde upplysningar. 

• drar Jag en slutsats om limpllghetan i att styrelsen anvlnder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet ev 
irsredovlsningan. Jag drar också en slutsats, med grund I de 
lnhämtada ravlslonsbavlsen, om huruvida det flnns någon 
väsentlig osäkarhetsfaklor som avser sådana hlndalsar eller 
Klrhillanden som kan leda 1111 betydande tvivel om 
fiirenlngens förmåga att fortsatta verksamheten. Om Jag drar 
slutsatsen att dat finns en vlsendlg oslkerhetsfaklor, måste 
jag I ravisionsbarittelsan lsla uppmärksamheten pi 
upplysnlngama 1 årsredovisningen om dan väsenUiga 
oslkelhatlfaklom eller, om sådana upplysningar iir 
otlllricldlga, modifiera uttalandet om 11111/'edovlsnlngen. Mina 
lllutsalser basaras på de revlslonsbavls aom Inhämtas fram 
till datumet fiir revlslonsberittalsen. Dock kan framtida 
hlndelsar eller förhllillanden göra alt an fiirenlng Inta längre 
kan fortsltta verksamhatan. 

• utvärderar jag den övergripande presentationan, strukturen 
och IMehlllllet I irsradovlsnl191n, dlrlbland upplysningarna, 
och om årsredovisningen itargar de unde~Jggande 
transakllonema och händelserna på ett Biitl som ger en 
rättvisande bad. 

Jag måste Informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten för dan. Jag 
måste ockai Informera om betydelsefulla Iakttagelser under 
ravlsionen, dilribland de eventuella betydande brister I den interna 
kontrollen som jag Identifierat 
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Jag har lllfiirl an revision enligt ravlslonslagen och dänned anllgt 
god revisionssed I Sverige. Mtt mål år att uppnA an rlmllg grad av 
aäkarhat om huruvida A11redov1snlngen har upprttlats I enlighet 
mad å11redov1anlngslagan och om årndov1sningan gar en 
rättvisande bild ev föreningens resultat och stlllnlng. 

r.. pj)C)rt " dr~ Jlr v (:t'I g• I cm n I•, 
fotftlll 1 g •t san t st:aJgilr 

Utöver vår revision av årndov1snlngen har vi lven utmrt en 
revision w styrelsens ftlrvaltnlng för HSB BRF Skurudal I Nacka 
för råkanskapsårat 20170101 - 20171231 samt w förslaget 1111 
dlsposttlonar belriffanda-föranlngans vinst 11llar förlust. 

VI tlllstyrl<ar att lörenlngutimman behandlar ruultalat anllgt 
föralaglll I fiirvaltnlngsbrittalsen och bevlljar styrelsens JedamOtar 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret 

VI har ulfärt ravlalonen enligt god revisionssed I SVerlga. Vlrt 
anavar enligt danna baskrlw nännara i avsnillal Revlsoms ansvar. 
VI är obercanda i förhållande 1111 ftlrenlngen anllgt god ravls0111ad I 
Sverige. Revisom utsedd w HSB Rlksllllbund har I OVrlgt fullelort 
sitt yrlceaellska ansvar enligt da888 krav. 

VI ansar att de revisionsbevls vi har Inhämtat lr tlllrlck!lga och 
lndamålsenllga som grund 1iir våra uttalanden. 

Dal ir styrelsen aom har anavarat ftlr fölllagst Ull dispositioner 
balrilrande lllrenlngens vinst eller f!irlusl Vid fiinilag 1111 utdelning 
Innefattar detta bland annat en badamning ev om utdelningen lr 
f011varllg mad hlnsyn 1111 de krav som föraningens varksamhlllsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av fiirenlngans egna 
kapital, konsollderlngsbehov, llkvldbl och ställning I~ 

Styrelsen ansvarar ftlr ftlranlngens organisation och förvaltningen 
av fiinlnlngans angelägenheter. Datla Innefattar bland annat att 
fortlOpanda bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att fiiraningens organisation Ar utfonnad si att bokfllrlngan, 
madalsfiirvaltnlngen och föreningens ekonomiska angeligenheter I 
Dvrlgt kontrolleras pli att betryggande altl. 

Vårt mål balriffanda revisionen w f5rvallnlngen, och dlrmed vårt 
uttalande om anavanlfrihet. är att inhämta revlaionsbevls ftlr att 
med en rlrnllg grad av sikarhel kunna badiima om någon 
styralll111edamot i nAgot viaanUigt avseende: 

• föratagtt någon Alglrd eller lllort sig skyldig Ull nflgon 
fOlsummalsa som kan föranleda araillningsakyldlghat mot 
förenlng11n, eller 

• på något annat 8111 handlat I strid mad bostadsril!llegan, 
tUlimpUga delar av lagen om ekonomiska !fJrenlngar, 
å1111dov1111lngslagan eller stadgama. 

Vårt mål beträffande revisionen ev föralagat dll dispositioner av 
f6ranlngans vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande Diii detta, 
lr att mad rlmlg grad av sikarhel badarna om förslaget iir förenligt 
med bostadsriitlslagan. 

Rlmllg säkerhet är an hög grad av såkarhal, man Ingen garanti ftlr 
att en revision som ulföni enligt god revisionssed I Sverige alltid 
kommer att upptlcka åtgärdar aller föraummelser som kan 

föranleda a111ttnlng1skyldlghet mot föreningen, eller att att föralag 
tlD dlspoaitioner av föreningens vinst eller förlust Inta är fö19nligt 
mad bosladsrlttslagan. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i SVariga 
anvlnder revlaom utsedd av HSB Rlk.smrbund profassioneltt 
omdiima och har an profasslonellt skeptisk Inställning under hela 
revisionen. Granskningen av fJrvaltnlngan och förslaget Ull 
dlspoalUonar av föraningens vinst allar !fJrlust grundar sig frimat på 
revisionen av räkenskaperna. VIika tllkommanda 
gransknlngsålgärder som ut11111 baseras pli ralltaom ubladd av 
HSB Riksf&'bunds profasslonalla badiimnlng mad utgångspunkt i 
risk och vlsentllghal Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
aldana ltgiirdar, områden och förhlllanden som lir visentllga för 
verksamheten och dir avsteg och överträdelser skulle ha sllniklld 
betydelse för f6ranlngen1 situation. VI gflr Igenom och provar 
fattade besl\lt, baslutsunderlag, vidtagna Alglrder och andra 
förhållanden som lr relevanta för vårt uttalande om ansval8t'rihlll. 
Som underlag för vårt uttalande om atyralaans f611lag tlll 
dispositioner beträffande fiiraningans vinst eller f6rlust har vi 
granskat om förslaget är lilrenllgt med bostadsrättslagan. 

6Pontus Stormaköld 

BoRavlslon I Sverige AB 
Av HSB Rlksfölbund 
U1sedd revisor 

Cha~otte Lindberg 

Av mranlngan vald ravlaor 
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Org Nr: 714000-1343

HSB Bostadsrättsförening Skurudal i Nacka
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Fullmakt 

Varje medlem har en röst. 
Om flera medlemmar äger bostadsrätten gemensamt, har de ändå bara en röst 
tillsammans. 
Om en medlem äger flera bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en 
röst. 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud. 
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan 
närstående(=förälder, syskon eller barn) eller annan medlem får vara ombud. 

Ombud får bara företräda en medlem. 

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gäller högst ett år efter utfärdandet. 

Ort ……………………………………….       Datum ……………………..... 

Fullmakt för ……………………………………………………………………… 

att företräda bostadsrättshavaren ………………………………………………… 

Lägenhetsnummer ………..……….. i brf ………………………...……………... 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

……………………………………………………………………………………. 

(Namnförtydligande) ………………………………………………….................. 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 



Ordlista 
 
Årsredovisning: Består av en förvaltningsberättelse 
samt den ekonomiska redovisningen. 
 
Förvaltningsberättelse: Den del av 
årsredovisningen som i text förklarar verksamheten 
kallas förvaltningsberättelse (ibland 
verksamhetsberättelse eller styrelseberättelse). 
Förvaltningsberättelsen talar om vilka som haft 
uppdrag i föreningen, vad som i huvudsak 
förekommit samt redovisar en del fakta om antalet 
medlemmar m m. 
 
Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, följer 
den EU-anpassade årsredovisningslagen. 
Redovisningen består av resultaträkning, 
balansräkning och noter. I resultat- och 
balansräkningarna redovisas klumpsummor. Noterna 
innehåller mer detaljerad information. 
 
Resultaträkningen visar vilka intäkter respektive 
kostnader föreningen har haft under året. Intäkter 
minus kostnader = årets överskott/underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få 
så stort överskott som möjligt, utan istället att 
anpassa intäkterna till kostnaderna. Med andra ord 
ska årsavgifterna beräknas så att de täcker de 
kostnader (inklusive avsättning till fonder) som man 
väntar ska uppkomma. Föreningsstämman beslutar 
efter förslag från styrelsen hur resultatet ska 
hanteras. 
 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas föreningens 
anläggningstillgångar i form av fastigheter och 
inventarier samt föreningens omsättningstillgångar i 
form av t ex kontanter och andra likvida medel. 
På skuldsidan redovisas föreningens eget kapital 
som innehåller medlemmarnas insatser, balanserat 
resultat och yttre fonden. Övriga poster på 
skuldsidan är skulder till kreditinstitut och övriga, t 
ex leverantörsskulder. 
 
Anläggningstillgångar är tillgångar som är avsedda 
för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 
 
Avskrivningar: Värdet på fastigheterna och inköpta 
inventarier minskar på grund av förslitning. Detta  
 

 
 
 
 
redovisas som en kostnad för avskrivning i 
resultaträkningen varje år. Det värde som står som 
tillgång i balansräkningen är värdet efter alla 
avskrivningar. 
 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas 
till kontanter inom ett år. Bland 
omsättningstillgångar kan nämnas HSB 
avräkningskonto och andra likvida medel. 
 
Kortfristiga skulder är skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex 
leverantörsskulder. 
 
Likviditet är bostadsrättsföreningens förmåga att 
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, räntor, 
bränsle). Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens omsättningstillgångar med 
dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten 
tillfredsställande. 
 
Skulder: Skulder till utomstående; dels sådana som 
ska betalas inom ett år, dels skulder till kreditinstitut. 
 
Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I årsbudgeten 
ska medel avsättas för underhållet. Genom beslut om 
årsavgiftens storlek säkerställs erforderliga medel 
för att trygga underhållet av föreningens hus. Beslut 
om fondavsättning fattas av föreningsstämman. 
 
Fond för inre underhåll: I de 
bostadsrättsföreningar som har en inre 
underhållsfond, regleras avsättningen till fonden i 
bostadsrättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. Fondens fördelning på respektive 
lägenhet framgår av den avispecifikation som följer 
inbetalningskorten varje kvartal. 
 
Ansvarsförbindelser är åtaganden för föreningen 
som inte bokats som kort- eller långfristig skuld. 
Kan vara borgensförbindelser eller avtalsenligt 
åtagande, som avgäld. 
 
Ställda panter avser i föreningens fall de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som 
säkerhet för erhållna lån. 
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