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ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF SKURUDAL | NACKA

Styrelsen fir hdirmed avge &rsredovisning for freningens verksamhet under rélkenskapséret
2017-01-01 — 2017-12-31.

Féreningen i eft privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderiéitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ér ett
privatbostadsfGretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter

Foreningen #iger fastigheten i Kv. Sickladn 239:1 i Nacka kommun med adressen Uggleviigen 34 A-C.

I foreningens fastigheter finng:

| lrkerlng oh
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1953.

Foreningen #r fullvirdesfdrsikrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseansvarsforsékring samt
forsdkring mot ohyra.

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret
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Tidigare genomfirt underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Aredrd

2019 Tak Omlaggning av tak moi Ugglevigen

2012 Fotrinna/stuprér ~ Vérmekabel installerad

2013 Varme Firrviirme installerad

2014 Diverse Takarbeten, samt galiring av triid pa innergird

2015 Tak Takbesiktning, ftgird av brister, samr demontering av
la skorstenen.

2016 Diverse tagna j avloppssystemet, sam| ventilation

Stimma

Ordinarie foreningsstimma hdlls 2017-05-29. Vid stimman deltog 10 rostberattigade medlemmar plus
en fullmakt.

Extra foreningsstimma hélls 2017-09-07.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Stefan Salenberg OrdfGrande

Ulf Arborelius Vice ordfSrande
Patrick Nyholm Ledamot, sekreterare
Niclas Oberg Ledamot
Gunilla Wemer Ledamot

Christina Gauffin HSB-ledamot
Asa Ostberg Suppleant

I tur att avgl vid ordinarie foreningsstimma éir Ulf Arborelius och Asa Ostberg.

Styrelsen har under dret hllit 10 protokollftrda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Arborelius Ulf, Escardo Ana, Hashemian Nyholm,
Patrik Reza Salenberg,

Karl Stefan. Teckning sker av tvi i forening.

Revisorer

Charlotte Lindberg Foreningsvald ordinarie
Camilla Tammik Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter | HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit UIf Arborelius.

Valberedning
Valberedningen bestér av Yann Buhot.
Underhdlisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har uppriittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhillsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfGrdes 2017-10-24, Niirvarande var Stefan Salenberg,
OrdfSrande i styrelsen och Eva Hakans HSB Forvaltare. ¥
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Underhillsplanens syfie ar att sikerstiilla att medel finns for det planerade underhillet som behovs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhAll framgér av resultatriikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 28 medlemmar vid utgingen av verksamhetséret 2017. Under &ret har 5 Gverlitelser

skett

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettcomsittning 1728 1730 1719 1693 1647
Resultat efter 70 177 38 42 -901
finansiella poster =
Arsavgitt, ke/kvin 901 901 901 901 82
Drift**, kr/kvm 692 636 659 579 667
Belaning, kr/kvm 358 3615 3644 3669 64
Soliditet, % 12% 11% 9% 9% 9%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvin fSrdelas pa kvm-ytan for bostéider och beréiknas pa irsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostéider och lokaler och beriiknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fr planerat underhall.

Forandring eget
kapital Uppléteise- Yttreuh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingng 66 525 756 250 710 607 839564 176 554
Reservering till fond 2016 155 000 -155 000
Iansprakstagande av fond 2016 46 212 46 212
Balanserad i ny rékning 176 554 -176 554
Arets resultat 70 361
Betopp vid &rets siut 66 525 756 250 819 395 =771 798 70 361

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat =771 798

Arets resultat 70 361
=701 437

Styrelsen foreslir filjande disposition:

Reservering till underhallsfond -116 000

I ansprikstagande av underbéllsfond 14 438

Balanserat resultat =802 999
-701 437
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och balansrikning med tillhrande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01  2016-01-01
Rﬂultltrlknlgg 2017-12-31 2016-12-31
Roreiseintiikter
Nettoomsétining Not 1 1727 841 1730 185
Réreisekostnader
Drift och underhéll Not 2 =1 249 747 -1 141 923
Owiga externa kostnader Not 3 -42 823 -26 058
Planerat underhall -14 438 -46 212
Personalkostnader och arvoden Not 4 ~76 424 -75 674
Avskrivningar av materlella anléggningstiligdngar -178 709 -175 203
Summa rdrelsekostnader -1 562 141 -1 465 070
Rireiseresultat 165 700 265 115
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resuftatposter Not 5 1300 1185
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -96 639 -89 746
Summa finansiella poster -95 339 -88 561
Arets resultat 70 361 176 554
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Tiligéngar

Anliggningstiligdngar

Materlella anldggnii r

Byganader och mark Not 7 5917 755 6 094 362

Inventarier och maskiner Not 8 12 614 14 716
5930 369 6 109 078

Finansiella anidggningstiigdngar

Andra I@ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 700 700

700 700

Summa anléggningstiligdngar 5931069 6109778

Omsiitiningstilighngar

K fordringar

Avrékningskonto HSB Stockholm 1846 168 1 636 816

Ovriga fordringar Not 10 24 152 24 107

Forutbetalda koslnader och upplupna intéikter Not 11 89 102 85 943
1959 422 1746 866

Kortfristiga placeringar Not 12 504 482

Kassa och bank Not 13 321 121

Summa omséttningstiligéngar
Summa tligngar

1 247 1747

7891316 7 2‘7?"
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 66 525 66 525

Upplételseavgifter 756 250 756 250

Yitre underhélisfond 819 395 710 607
1642170 1533382

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -771 798 -839 564

Arets resultat 70 361 176 554

-701 437 663 010

Summa eget kapltal 940733 870 372

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 382 375 6 437 750
6 382 375 6437 750

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 53 500 51 000

Leverantbrsskulder 119 329 150 643

Skatteskulder 8 070 6 989

Fond f&r Inre underhall 39 001 39 001

Ovriga skulder Not 17 17 400 17 400

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 330 907 284 092

568 207 549 125
Summa skulder 6 950 582 6 986 B75

Summa eget kapital och skulder 7 891 316 7 857 247 ,
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2017-01-01 2016-01-01
Kassafiodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finanslella poster 70 361 176 554
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 178 709 175 203
Kassafldde fran Ibpande verksamhet 249 070 351 757
Kassafidde frdn féréindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 204 -7 260
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 583 90 225
Kassaflde frén Ipande verksamhet 262 449 434 722
Investeringsverksamhet
Kassaflide frén Investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -52 875 -51 000
Kassafidde frén finansieringsverksamhet -52 875 -51 000
Arets kassafidde 209 574 383 722
Likvida medel vid drets brjan 1637 419 1253 697
Likvida medel vid &rets slut 1846993 1637 419

I kassafidesanalysen medraknas freningens avrdkningskonto, korifristiga placeringar samt plaoeﬂngslwnm

hos HSB Stockholm in | de likvida medien.
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

FSreningen til&mpar sig av drsredovisningslagen och bokfringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Ldn med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som ingfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fSrdelats pé vasentiiga komponenter. Nyttjandeperioden fr komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfSrts med utgngspunkt | SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sfirskilda foruts&ttningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linfért ¢ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,90% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pa anskaffningskostnaden.

Fond fOr ytire underhéll
Reservering fir framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basls av féreningens
underhdlisplan. Avséittning och lansprakstagande frén underhalisfonden besiutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetesiatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet fbr

bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var fr rakenskapséret 1 315 kronor per Bgenhet.
For lokaler betalar freningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsfrening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis Inte med
inkomstskatt. Beskatining sker med 22 % f8r verksamheter som Inte kan hnfdras Ul fastigheten, t ex avikastning pé en del

placeringar.
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2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not1 Nettoomslitining
Arsavglfter 1148 844 1 148 844
Hyror 618 501 604 740
Bruttoomsétining 1767 345 1753 564
Avglfts- och hyresbortfall =39 504 -23 389
HyresfBruster 0 -10

—1781 T 1750185

Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskiitsel och lokaivard 142 195 189 701
Reparationer 263 809 128 889
5] 81 148 73701
Uppvérmning 360 670 362 709
Vatten 59 483 68 585
Soph#imtning 38 595 38 238
Fastighetsftirsiikring 33 466 32218
Kabel-TV och bredband 18 741 27 906
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 79 861 79 204
Frvaltningsarvoden

171779 140 772
47 11419023

Not3 Ovriga axterna kostnader

Hyror och arrenden 2605 0
Forbrukningsinventarer och varuinkdp 189 2531
Administrationskostnader 17 411 1564
Extern revision 8 638 8513
Medlemsavgifter 13 980 13 450

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 55 000 55 000
Revisionsarvode 3000 3 000
Cwriga arvoden i} -1 000
Sodiala avgifter 18 224 18 224
Penslonskostnader och firpliktelser 200 450

Not B Riinteintlkter och llimande resultatposter

Réintelntéiber avrikningskonto HSB Stockholm 809 695
Réanteintfiter skattekonto 11 165
Ovriga rinteintiikter 479 325

— 1300 1185

Not 6 Rintekostnader och liknande resuftatposter
Réintekostnader skulder 96 639 89 746
langfristiga —— e ——

10
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Adumuierads ansiafiningsviirden
Anskaffningsviirde byggnader 9 284 281 9 050 531
Anskaffningsvarde mark 125 268 125 268
Arets Investeringar 0 233 750
Utgéende ackumulerade ansiaffningsviirden P 400 549 549
Ingdende avskrivningar -3 315 187 -3 142 086
Arets avskrivningar =176 607 =173 101
Utgldende ackumulsrads avskrivningar
Utgdande bokfSrt virde 5917 755 6 094 362
Texeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad - bostider 10600000 10 600 000
Tenceringsvirde byggnad - lokaler 3 764 000 3 764 000
Taxeringsviirde mark - bostiider 7 200 000 7 200 000
Taxeringsviirde mark - lokaler 1 240 000 1 240 000
Summa taxeringsviirde
Not 8 Inventarier och maskiner
Adaimulerade ansknffningsvirden
Inghende anskaffningsvirde 24 917 24917
Utgdende ackumulerade ansiaffningsviirden 24917 24 317
Ackumulerads avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar ~10 201 -8 099
Arets avskrivningar -2 102 -2 102
Utglende ackumulerada avsiaiwmingar 12308 =1
Bokfbrt viirde 12614 14716
Not © Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsviirde 700 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700
Andel | HSB Stockhalm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 152 24 107
4 107
Not 11 Féruthetaida kostnader och upplupna intilkter
Firutbetalda kostnader 89 102 85 943
85107 85943

Ovanstiende poster bestfr av frskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt

intéktsfordringar fir innevarande rikenskapsdr.

11
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 504 482
B84 482
Not 13 Kassa och bank
Nordea 321 121
121
Not 14 Fériindring av eget kapltal
Uppl. Yitre uh Balanserat
ifter fond resuitat HArets resuftat
Belopp vid &rets ingng %B‘Eb 710 607
Resultatdisposition 108 788 67 766 =176 554
HArets resultat 70 361
Belopp vid drets shit 756 250 819395  -/771798 70361
Not 15 Siasider til kreditinstitut
Réntesndr Nésta 8rs
Léneinstitut Linenummer Rénta &_aq % amortering
ea R -11-
Nordea Hypotek 39788387462 3,00% 2017-10-23 588 000 6000
Nordea Hypotek 39788466753 1,25% 2018-11-21 2 563 000 34 000
Nordea Hypotek 39788466788 1,25% 2018-11-21 1036 750 11 000
Nordea Hypotek 39788596681 3.26%  2018-11-21 248 125 2 500
6435875 53 500
Léngfristiga skulder exddusive kortfristig del 6382375
Om fem &r ber2knas nuvarande skulder till kreditinstiut uppgd 4l 6168 375
Stilida slkerheter
Fastighetsinteckningar stéilida Rir skulder till ireditinstitut 7 100 000 7 100 000
Not 16 Gwriga siadder til kreditinstitut
Kortfristig del av lingfristig skuld 53 500 51 000
Not 17 Owriga shuider
Kiliskatt 17 400 17 400
1 17 460
Not 18 Upplupna kostmader och firutbetnlda intlilcer
Upplupna réntekostnader 10996 10 102
Fonuthetalda hyror ach avgifter 115 197 88 218
Ovriga uppiupna kostnader 204 714 185 772

Ovanstiende poster bestir av Orskottsinbetalda intiikier avseende kommande ritkenskaps8r samt skulder
$om avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

12
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Nober

Stockholm, den M :_M____

Sl S«Mx«\ Gadal. %

Salenberg

2017-12-31 2016-12-31

Vir reviglomberatuelse har 204 - 6€ - /6 1amnats betriffande denna Arsredovisning

CHARLITTE. LIND BERG. //ﬁuu Stormakdia

Av freningen vald revisor Av HSB Riksfirbund frordnad revisor

13



Revisionsberittelse
Till Breningsstémman | HSB BRF Skurudal | Nacka, org.nr. 7140001343

Vi har utiort en revision av érsredovisningen for HSB BRF
Skurudal | Nacka fiir rékenskapséret 20170101 - 20174231,

Enligt vér uppfatining har drsredovisningen uppritiats | enlighst
med &rsredovisningalagen och ger an | alla vésentiiga aveeenden
rétivisande bild av freningens finanslella stélining per den 31
december 2017 och av dess finanslella resultat och kasseaflide for
aret enligt &rsredovisningslagen. Firvaltningsberttelsen &r
féiranllg med draredovizningens dvriga delar.

V1 tlllgtyrker d&ror att iGreningsstimman faststallsr
rasuftatrakningen och balansrkningen far féreningen.

VI har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrlvs némnare | avsniiten
Revisom uisedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Dan
féreningsvalda revisoms ansvar.

VI &r oberoende | Brhéllande Hil freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort slit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vl har Inhamiat #r tillrickilga och
#ndamdisenliga som grund for véra uttalandsn,

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vl fésta
uppmarksamhet p# dassificeringen av foreningens skulder til
kradliinstitut | Arsredovisningen. Féreningen har lin som
kiasslficaras som langfristiga men forfeller inom st &r frin
balansdagen och som ddrmed &r kortfistiga.

Dat &r styrelsen som har ansvaret fér ait &rsredovisningen
upprattas och ait den ger an rétivisande blld enligt
#rsredovisningslagen, Styrelsen angvarar aven fiir den ntema
kontroll som de bedtimer &r nidvéndig for alt uppratta en
drsradovisning som inta Innghaller nAgra viisentliga felakligheter,
vare slg dessa beror ph oegentiighater slier pa fal.

Vid uppréttandet av drsredovigningen ensvarar styrslsen fiir
bedtimningan av fireningens frméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sd &r tllampligt, om forhallanden som kan
phverka formégan att fortsétta verksamheten ech att envinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tillimpas
dock Inte om styrelsen avser att llkvidera fireningsn, upphiira med
verksamheten eller inte har négot reallstiskt alternatlv til et giira
néagot av detta,

Jag har utfért revislonen enligt Intemational Standards on Auditing
{18A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r ett uppné en

rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhst
Ints Innehéller nagra vasentiga felaktighater, vara sig dessa beror
pé oagantlighetar eller pa fel, och att [&mna en revislonsbergttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimllg sikerhet &r en hdg grad av

adkerhsl, men &r Ingen garant! fr att en revision som utfrs enligt
ISA och god ravisicnssed | Sverige alitid kommer ait upplécka en

viisantg felakiighst om en sidan finng. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oagentilgheter aller fe! och anses vara vilsentiiga om
de enskitt eller tllisammans rimligen kan forvéntas pavarka de
ekonomiska beslut som anvndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av an revision enligt ISA anvénder Jag professionsft
omdiime och har en professionsllt skepisk instélining under hela
revisionan. Dessutom:

identifierar och beddmer |ag riskema for vésentiiga
felaktighater | Arsredavisningen, vara slg dessa beror p&
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inh&imtar revislonsbevis som &r tiliréckliga och
ndamalsenliga f5r stt utgBra en grund fiir mina uifalanden.
Risken for alt inte upptécka en visentliy felaktighet dil f6[d av
oegertligheter &r higre &n for an visentlig felaktighst som
beror pé fal, eflersom oegentligheter kan Innafatta agerande i
maskop, fdrfalskning, evelidiiga uteldmnanden, felalktg
information eller &sldosétiande av intem kontrofl.

»  skaffar jag mig en frstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse far min revislon for alt
utforma granskningstgérder som &r [mpliga med héngyn Ui
omstindighsterna, men Inte for att uttala mig om
effektivitelen | den Infema kantrollen.

s ytvirderar Jag lémpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighsten | styralsens uppskatiningar |
redovisningen och tihdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i st styrelsen anvander
antagandet om forteatt drift vid uppréttandst av
#rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsals, med grund | de
Inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns néigon
vasentll oadkarhetsfakior som avser sddana hiindelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens Mrmaga att foris#itta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osikerhetsfakior, masts
|ag 1 revisionsheréttelsan fsta uppmarksamheten pa
upplysningama | &rsradovisningan om den vasentiga
oaiikerhetsfakiom eller, om a4dana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttatandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revislonshevis som Inh&mtas fram
1ill datumst for revislonsbertittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fBrhallanden gbra att en fSrening inte I&ngre
kan forts&itta verksamhatsn,

uivBrderar jag den dvergripande presentationan, strukiuren
och Innehallet | &rsredovieningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Alarger de underilggende
transaktionema och hiindelsema pé ett s&tt som ger en
rittvisande bild.

Jag mésle Informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omiatining och Inrktning samt tidpunkten for den. Jag
mésls ocksa Informera om betydelsefulla |akttagelser under
revisionen, dérbiand de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag Identiflerat.

14



Jag har utfért an revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisiongsed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen her uppréttals | enlighet
med &rsredovisningalagen och om Arsredavisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Utdver vér revision av arsredovisningen har vl ven utfdrt en
revision av styrelsens frvaltning fir HSB BRF Skurudal | Nacka
10r ritkanskapséret 20170401 - 20171231 samt av firslagst til
dispositioner betrifiande foreningens vinst eller forlust.

Yl tillstyrker aft fireningsstdmman behandlar resultatet enligt
{orslagst | forvaltningsberatielsen och beviljer styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fr rlikenskapséret.

V1 har utfiirt revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Vrt
ansvar enligt denna baskrive ndmara i avsnittst Revisoms ansvar.
Vi éir oberoende i forhélianda till fSreningen enligt god revisorssad |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har | vrigt fullgjort
glit yrkesollska ansvar enligt dessa krav.

V] anser ett de revisionsbevis vl har Inh&mtat &r tlirickiiga ach
&ndamélsenliga som grund for vira uttalandan.

Del ér styrelsen som har ansvaret fr firslaget fill dispositioner
betréffande fireningens vinst eller friust Vid forsiag bl utdelning
Innefattar detta bland annat an beddmning av om utdelningen &r
forsvartg med hénsyn till de krav som foreningans verksamhatsart,
omfatining och risker stéller pé stordeken av freningens egna
kapital, konsollderingshehov, likviditst och stéllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir freningens organisation och farvaliningen
av foreningens angeldgenhster. Detta Innefattar bland annat att
forikipande beddma fareningens ekonomiska siluation och att tlllse
att foraningens organlsation &r utformad sA eft bokfBringen,
medelsforvaltningen och ftreningens ekonamiska angelégenheter |
Gwrigt kontrolleras pé ett betrvggande sk,

Vért mél betraffande revislonen av firvaliningen, och démed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fiir att
med en dmllg grad av séikerhet kunna baddma om négon
styrelssladamot i négot vasentligt avseande:

o foretagl ndgon &tgard eller glort sig skyldig il ndgon
{orsummelsa som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, sller

»  pénbgot annat sétt handlat | etrid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
#rsredovisningslagen eller stadgama.

Vi mél betréffande revisionsn av forslaget fill dispositionsr av
fireningens vinst aller forust, och dérmed vért uttalande om detla,
&r att med rimilg grad av sékerhet beddma om férsiaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimilg sékerhet r en hog grad av sdkerhet, men Ingen garant for
att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fBrsummelser som kan

fy&»@f-’ﬁ " & B

#Pontus Slormskdld

firanleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller atl it firslag
il dispositicnar av freningens vinst eller forust Inte &r foranligt
med bosladerdtislagen.

Som en del av en revislon enligt god revialonssed | Sverige
anvénder revisom utsadd av HSB Riksfarbund profeesionellt
omdme och har en professionslit skeptisk Instéllning under hela
revisionen. Granskningen av Brvaliningen och firslaget 4l
dispositioner av foreningens vinst eller firust grundar slg frémst p&
revisionan av rékenskapema. Vilka filkommande
granskningsétgérder som utfrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionalla beddmning med utgéngspunkt |
risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sédana Atgérder, omréaden och firhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsieg och Gvertrédelser skulle ha sérskiid
betydelse fir fireningens situation. V1 ghr igenom och provar
fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
féirhéllanden som &r relevanta for vért uitalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fir vért uttalande om styrelsens fhrslag il
dispositioner betréffanda fareningens vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

p—

Stockholm den % I% 2018

Charlotte Lindberg
BoRevislon | Sverige AB Av fBreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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