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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna med fastighetsbeteckning Sickladn 367:3 och 367:4 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 182 14610
Lokaler 1 70
Forréd 7 43

Foreningens fastighet &r byggd 1987 med vardedr 1987.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring, dock ej bostadsréttstillagg (dvs
bostadsrattsinnehavare behdver inkludera bostadsrattstilldgg i hemforsakringen for ett fullvardigt skydd).
Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen &r delaktig i Jarlabergs samfallighet. Samfallighetens verksamhet bestar av en sopsuganlaggning, parkeringsplatser
samt gemensamma ytor mellan de sju bostdsrattsféreningarna och 22 egnahemmen i Jarlaberg som ingdr i samfalligheten.

Foreningens andel ar 13,6 %.
Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 3rsavgifterna varit oférandrade.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsbeldning:
Under féregdende &r konsoliderades uppldningen till tvd 18neinstitut, Nordea Hypotek och Handelsbanken/Stadshypotek. Vi har

under dret dock genomfért omlaggningar vilket innebér:

- Omkring 66% av 1&nen via Handelsbanken/Stadshypotek (féregdende ar ~21%).

- Omkring 79% av I&nen till fast rénta (1-3 8r dterstdende 16ptid) jamfort med ~43% féregdende ar.

Detta innebar att foreningen &r val skyddade, nu nér det finns indikationer p& hégre risk for b&de inflation och potentiella
rantehdjningar. Sammantaget ger detta fortsatt historisk 1dga rantekostnader. Detta kan exemplifieras med en genomsnittlig
réanta p& 0.48% vid utgdngen av 2021 (féregdende &r 0.49%).

Avtalskostnader:

Styrelsen har under 8ret arbetat aktivt med fordndringar med syfte att minska foreningens kostnader. Bland annat har vi avtalat
nya entreprendrer for bdde mark- och fastighetsskoétsel, snéréjning och nu pdgér upphandling géllande stadning. Som en del i
detta valde vi att &ven se 6ver driftskostnader for tvattstugorna och rékna pad nyttjandegrad och férbrukning. Detta innebar totalt
lagre kostnader for féreningen, men vi har samtidigt fattat beslut om att justera avgifter fér nyttjande av tvattstugan och bastu
frdn och med den 1 mars 2022. Det innebar en ndgot mer réttvis kostnadsférdelning i relation till nyttjandegraden.

Renoveringskostnader:

Styrelsen har aktivt under &ret utvérderat optioner for fonsterrenovering och landat i ett férslag som innebér en renovering av
befintliga fonster. Vi gér beddmningen att detta ar det mest fordelaktiga alternativet och att detta kan finanserias med befintlig
bel&ning.

Fastighetsférsakring och skador:
Vi har &ven under detta 8r haft ett antal oférutsedda handelser, bland annat ett stort antal vattenskador. Stora delar av dessa
kostnader tacks av foreningens fastighetsférsakring, men det leder till 6kande forsakringspremier.

Information och kommunikation

Foreningen anvander ett antal olika kanaler for att informera véra boende. Dels via hemsidan (www.brf-fjadern.se) och via véra
informationstavlor vid entréerna, samt att vi sedan 2020 anvander de digitala anslagstavlorna i respektive tvattstuga. Vid extra
viktig information informerar styrelsen dven genom lappar i trapphusen och i brevi&dor.

Foreningen har dven en sluten grupp p& Facebook vars syfte &r att vara ett komplement till vdra dvriga informationskanaler och
bland annat gor styrelsen inldgg i gruppen nér det finns nyheter/uppdateringar p& hemsidan. Det finns ett kalendarium i gruppen
som &r praktiskt for att informera om saker som staddagar och nar féreningen har tillgdng till den sopbil som bokas med jamna
mellanrum. Som gruppmedlem valjer du om du vill ha aviseringar om dessa nyheter och du har méjlighet att géra egna inlagg
samt att kommentera pé inldgg. Det &r ett enkelt sétt att kommunicera med varandra. Mot slutet av 2021 hade gruppen ca 140
medlemmar.

Gruppen har regler vilka innebér att det i gruppen rdder samma fina och vanliga stdmning som néar vi ses pd gardarna. Alla haller
en god ton i inldgg och kommentarer. Inga nedldtande kommentarer om grannar &r tilldten och administrat6rer forbehaller sig
ratten att ta bort inlégg eller kommentarer som strider mot vara gruppregler. Valkommen att g8 med i gruppen!

V&r hemsida hittar du pd www.brf-fjadern.se
Du behgver ett konto pd Facebook och hittar gruppen genom att skriva BRF Fjadern Jarlaberg i sokfaltet.

Transaktion 09222115557466693509 Signerat RM, MT, NW, OL, PA, AM, SB, LK, LH, PL




A HSB Bostadsrattsforening Fjad 622 i Nack 4 (17
2021 ARSREDOVISNING ostadsrattsforening Fjadern n;1641|8_gé:5§ 17)

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Markskoétsel
HSB mark och tradgdrd har fram till den 31 mars 2021 ansvarat for skétsel och stadning av foreningens bdda gérdar. Den 1 april
2021 tog Nacka Tradgdrd & Park Service (NToPS) Gver ansvaret for skétsel av foreningens markytor.

Deras arbete innebar att de har i ansvar att varje vecka stada véra gérdar och I6pande se Gver all var véxtlighet, s& som trad,
buskar, rabatter och grasmattor. Arbetet inkluderar &ven att slamsuga dagvattenbrunnar samt att se éver och besiktiga den
lekutrustning som finns pd gdrdarna. Arbetet innebar ocksa att utfora specifika insatser som bestélls av styrelsen.

Marksyn genomfors tva gdnger per ar (en pd vdren och en pd hésten), och har sd har dven skett under 2021, déar representanter
frdn NToPS tillsammans med styrelsen genomfort besiktning av vara markytor och dar vi tillsammans planerar for vilka eventuella
insatser som behdver genomféras eller som vi dnskar f& genomférda.

NToPS har under sin tid hos oss bland annat hunnit med att beskdra hacken vid vandplan mot bade gérd 2 och 3. De har dven
tagit ner n&gra trad som varit sjuka eller som behdvt tas bort pd grund av att de vaxt inpd vara husfasader.

Véren 2021 genomforde vi gardsstadningar dér vi tillsammans utférde olika arbeten for att géra vara gdrdar annu finare och
attraktivare for alla boende. Medlemmar frén féreningens bada gardarna deltog och utférde ett fantastiskt arbete. Var upplevelse
ar att dessa sammankomster dven bidrar till goda relationer grannar emellan.

Snordjning
From 2021-11-01 har féretaget Etni haft ansvar for snéréjningen pd Brf Fjaderns markytor. Detta avtal har tecknats i samverkan
med Brf Tullen. Fram till 2021-11-01 hade HSB ansvaret for snérdjningen av foreningens markytor.

Sodertorns plat har dven under 2021 ansvarat for snéréjningen pa foreningens tak.

Stadning av gemensamma ytor

SMART ansvarar for stddning av vara trapphus och gemensamhetsutrymmen s& som entréerna till vdra gérdshus, toaletter,
tvattstugor och bastur. SMART ombesorjer dven storstadning en géng per &r av alla trapphus som ocks§ inkluderar
fénsterputsning. Under 2020 har SMART &ven utfért storstddning i féreningens tvattstugor, bastur och gardslokaler.
Overnattningsldgenheterna storstédas ocks8 minst en géng varje &r.

Sophantering
Tillsammans med &vriga féreningar i Jarlaberg (v8r samféllighet) har vi gemensamt ansvar for den sopsug som transporterar bort
véra hushallssopor.

Styrelsen har under 2021 bestéllt bemannad container vid fem tillfallen frdn IL Recycling for att majliggora for de boende att
slanga brannbart avfall. Nyttjandet av detta har varierat en hel del 6ver 8ret och styrelsen ser dver for att matcha de boendes
behov och bestdllning av tjdnsten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har under ret genomfor foljande underhdllsaktiviteter avseende véra fastigheter

- Ny belysning pd gdrdslokalerna pd bdda gérdarna samt vid lekplatserna har installerats
- Under 2022 kommer fonsterrenoveringen pdbdrjas for samtliga lagenheter

- Under 2022 Kommer Nacka Kommun bygga om sina tidigare lokaler till sex nya lagenheter. Det kommer innebdra nya cykelrum,
barnvagnsforrdd samt forbattring av var utemiljo

- Gdrdslokalen gérd 2 mdlades om under 2020 och lokalen pd gérd 2 under 2021. Malning av traytorna pd gérdshuset gard 3 har
genomforts under 2021.

- Féreningen har haft terkommande problem med Legionella och tillsammans med HSB tar vi fram en &tgardsplan for hur vi
framgent ska férekomma detta.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Foénster Fonsterrenovering &r initierad och kommer att genomfdras under 2022.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020-2021 Ventilation OVK avslutat 2021 Q1.

2021 Byggnad Byte ventiler i véra kulvertar (vid behov)

2020 Byggnad Radonmatning

2016 Byggnad Takrenovering & fornyelse av fogar i fasaderna

2016 Byggnad Inférande av franluftsvarmesystem och byte av undercentral

Ovriga vasentliga hindelser

Tunnelbanebygget fortgdr och fortsatter att p&verka oss boende. Det sker I6pande besiktningar av fastigheterna for att
kontrollera for eventuella skador pd grund av spréngningarna.

Byggnationen dar Tempo tidigare 18g &r godkénda dven om tidsplanerna inte &r helt tydliga. Kommunens information kring
omradet uppdateras pd https://www.nacka.se/jarlabergsvagen. Féreningen har under &ret haft dialog med byggbolaget arkitekter
for att pd basta satt pdverka fér vdra medlemmars bésta. Detta géller primart markarbeten, véxtlighet i omr&det mellan

fastigheterna samt anslutningar till befintliga gdngvégar ned mot busshallplatsen.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-24. Vid stdmman deltog 9 medlemmar (styrelse samt funktionarer). Till stémman hade
ytterligare 10 postroster inkommit, dvs sammanlagt 19 réstberattigade.

I enlighet med Lag (2020:198) om tillfélliga undantag for att underlatta genomférandet av bolags-och féreningsstammor,
genomfoérdes stdmman med enbart postrdstning och att utomstdende inte ska ha rétt att nérvara. Syftet med beslutet &r att
minska risken for smittspridning av det virus som orsakar covid-19.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-05-24 (stammodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Dusko Susnjar Ordférande
Anna Moller Ledamot
Lisa Karlsson Ledamot
Marianne Tessmar Ledamot
Ove Lindroth Ledamot
Svetlana Beliaeva HSB-ledarmot
Niklas Waldemar Ledamot
Pernilla Andrée Ledamot
Rickard Malmqvist Ledamot
Klara Eriksson Suppleant

Styrelsen har under 2021-05-24 - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Rickard Malmqvist Ordférande
Anna Moller Ledamot
Lisa Karlsson Ledamot
Marianne Tessmar Ledamot
Ove Lindroth Ledamot
Svetlana Beliaeva HSB-ledamot
Niklas Waldemar Ledamot
Pernilla Andrée Ledarmot
Robin von Euler Ledarmot
Linn Haugen Suppleant

Robin von Euler samt Linn Haugen avgick under dret.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Rickard Malmqvist, Anna Méller, Marianne Tessmar, Ove Lindroth.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Transaktion 09222115557466693509

Signerat RM, MT, NW, OL, PA, AM, SB, LK, LH, PL



A HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka
2021 | ARSREDOVISNING g Fisdem nr 822 Nacke

6 (17)

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rickard Malmqvist, Anna Méller, Marianne Tessmar och Niklas Waldemar. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Emelie Hedegard Backelin Foreningsvald ordinarie

Perita Almqvist Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Emelie Hedegéard Backelin har avgdtt under dret och Perita Almqgvist har intratt som ordinarie féreningsvald revisor.

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Rickard Malmgqvist, med Niklas Waldemar som suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestér av Matilda Monckton (ordférande) och Joar Wallin.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-07-01.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hégre de leverantdrer vilka tar ett sd stort miljieméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 252 (249) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under dret har 17 (19) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Idsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020** 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 312 314 256 295 333
Skuldsattning, kr/kvm 8279 8 368 8 489 8 605 8 583
Rantekanslighet, % 10% 10% 10% 10% 10%
Energikostnad, kr/kvm 196 172 189 170 178
Driftskostnad, kr/kvm* 534 522 592 501 463
Arsavgifter, kr/kvm 843 841 843 843 843
Totala intakter, kr/kvm* 892 900 916 878 881

*Nyckeltalet bersknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se férkiaring nedan.
**Rr 2020 har forrads/lokalytan dkat med 10 kvm.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 13 022 13 207 13 475 12918 12 962
Resultat efter finansiella poster i tkr 648 223 -977 502 1528
Soliditet % 20% 19% 19% 19% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och p& s satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocks3 att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Skuldséttning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekéanslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pd l3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgdster raknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har..
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktir exkluderas.

Rorelseintakter 13 021 610
Rorelsekostnader = 11 784 068
Finansiella poster = 590 040
Arets resultat 647 501
Planerat underhall + 669 251
Avskrivningar och utrangeringar  + 3248 180
Arets sparande 4564 932
Arets sparande per kvm total yta 312
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 13 231 997 0 9105163 6 983 339 222 694
Reservering till fond 2021 340 000 -340 000
Tanspréktagande av fond 2021 -669 251 669 251
Balanserad i ny rakning 222 694 -222 694
Arets resultat 647 501
Belopp vid &rets slut 13 231 997 0 8775912 7 535 284 647 501
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 7 206 033
Arets resultat 647 501
Reservering till underhallsfond -340 000
Tanspréktagande av underhallsfond 669 251
Summa till stdmmans forfogande 8 182 785
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 8 182 785

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 13 021 610 13 207 368
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -7 134 140 -7 001 934
Ovriga externa kostnader Not 3 -307 881 -268 413
Planerat underhdll -669 251 -1 143 017
Personalkostnader och arvoden Not 4 -424 617 -416 817
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 248 180 -3 248 180
Summa rorelsekostnader -11 784 068 -12 078 361
Rorelseresultat 1 237 542 1129 007
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 761 8 214
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -606 801 -914 527
Summa finansiella poster -590 040 -906 313
Arets resultat 647 501 222 694
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 141 625 179 144 873 359

P&gdende nyanlaggningar Not 8 73 207 0
141 698 386 144 873 359

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 141 698 886 144 873 859
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 37 321 70 125
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 760 041 7 388 264
Placeringskonto HSB Stockholm 20 510 20 490
Ovriga fordringar Not 10 22 095 22 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 331122 550 919
7 171 089 8 051 893
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 1177 184 1182 074
Summa omsattningstillgédngar 12 348 273 10 233 967
Summa tillgdngar 154 047 159 155107 825
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 231 997 13 231 997

Yttre underhdlisfond 8 775 912 9 105 163
22 007 909 22 337 160

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 535 284 6 983 339

Rrets resultat 647 501 222 694

8 182 785 7 206 033

Summa eget kapital 30 190 695 29 543 193

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 73 814 081 41 369 957
73 814 081 41 369 957

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 48 082 902 81 836 494

Leverantorsskulder 318 346 376 834

Skatteskulder 22 551 12 886

Fond for inre underhdll 110 543 110 543

Ovriga skulder Not 16 0 25 050

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 508 041 1 832 868
50 042 383 84 194 675

Summa skulder 123 856 464 125 564 632

Summa eget kapital och skulder 154 047 159 155 107 825
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 647 501 222 694
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3248 180 3248 180
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 895 681 3470 874
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 252 601 -252 211
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -398 700 163 314
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3749 582 3381977
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -73 207 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -73 207 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 309 468 -1 694 246
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 309 468 -1 694 246
Arets kassaflode 2 366 907 1687 731
Likvida medel vid 3rets borjan 9 590 828 7 903 097
Likvida medel vid 3rets slut 11 957 735 9 590 828

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,96% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kronor per lagenhet och 8 524 kronor per sméhus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 79 259 105 kr.

Transaktion 09222115557466693509 Signerat RM, MT, NW, OL, PA, AM, SB, LK, LH, PL
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 12 309 720 12 292 910
Hyror 168 762 137 035
Bredband 271375 271 500
Ovriga intakter 274 497 511 552
Bruttoomsattning 13 024 354 13 212 997
Avgifts- och hyresbortfall -2 700 -5 600
Hyresforluster -44 -29
13 021 610 13 207 368
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 868 022 972 062
Reparationer 1315310 1 306 659
El 864 121 675 938
Uppvarmning 1 156 052 1 036 856
Vatten 841 698 809 965
Sophamtning 342 858 534 449
Fastighetsférsakring 194 180 184 489
Kabel-TV och bredband 506 572 513 108
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 479 623 469 958
Férvaltningsarvoden 500 902 442 520
Ovriga driftkostnader 64 802 55931
7 134 140 7 001 934
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 54 283 3164
Administrationskostnader 105 621 132 179
Extern revision 16 875 16 750
Konsultkostnader 103 082 83 650
Medlemsavgifter 28 020 32 670
307 881 268 413
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 296 324 279 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 27 300 40 250
Sociala avgifter 93 993 90 567
424 617 416 817
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3 464 3086
Ranteintakter HSB placeringskonto 20 21
Rénteintékter HSB bunden placering 9438 4474
Ovriga rénteintékter 3838 634
16 761 8 214
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 606 332 913 286
Ovriga réntekostnader 469 1241
606 801 914 527
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 166 064 011 166 064 011
Anskaffningsvarde mark 7 497 000 7 497 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 173561011 173561011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -28 687 652 -25439 473
Arets avskrivningar -3 248 180 -3 248 180
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31935832 -28 687 652
Utgdende bokfort varde 141 625179 144 873 359
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 186 443 000 186 864 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 534 000 534 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 135 100 000 138 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 386 000 386 000
Summa taxeringsvarde 322463 000 325784 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Rrets investeringar 73 207 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73 207 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 095 22 095
22 095 22 095
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 328 522 519 244
Upplupna intakter 2 600 31 675
331122 550 919
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 1 000 000
4 000 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
SEB 2703 7 293
Handelsbanken 1174 481 1174 781
1177 184 1182 074
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788953182 0,85% 2023-11-15 20 265 957 0
Nordea 39798239474 0,39%  2022-10-19 21 104 000 0
Stadshypotek AB 391059 0,37%  2024-09-01 10 577 496 1084 872
Stadshypotek AB 407106 1,05%  2022-05-04 1945 000 20 000
Stadshypotek AB 480428 0,39%  2024-03-30 14 055 500 0
Stadshypotek AB 480429 0,57%  2025-03-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 481475 0,16%  2022-04-06 23949 030 240 692
121 896 983 1 345 564
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 115 169 163
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 814 081
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 133 950 000 133 950 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 48 082 902 81 836 494
48 082 902 81 836 494
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 25 050
0 25 050
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 44 785 77 941
Forutbetalda hyror och avgifter 933 612 998 631
Ovriga upplupna kostnader 529 644 756 296
1 508 041 1832868

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna adrsredovisning &r elektroniskt signerad av

Anna Méller Lisa Karlsson Marianne Tessmar
Niklas Waldemar Ove Lindroth Pernilla Andrée
Rickard Malmgqvist Svetlana Beliaeva

V&r revisionsberattelse har - - ldmnats betraffande denna arsredovisning

Perita AImqvist Liselotte Herrlander, BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund foérordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka, org.nr. 716418-0650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjadern nr
622 i Nacka for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557467417057

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjadern nr 622 i
Nacka for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557467417057

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Nacka den / 2022

Liselotte Herrlander Perita Aimqvist

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Fjadern nr 622 i Nacka signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

RICKARD MALMQVIST i e MARIANNE TESSMAR " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 10:59:10

NIKLAS WALDEMAR i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-18 ki. 21:11:10

PERNILLA ANDREE P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-16 kl. 23:11:48

SVETLANA BELIAEVA P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 14:56:00

LISELOTTE HERRLANDER N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 15:568:29

E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 11:23:39

OVE LINDROTH " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-18 kl. 21:06:41

ANNA MOLLER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 19:05:05

LISA KARLSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 09:27:25

PERITA LUNDBLAD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 14:57:29

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Fjddern nr 622 i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LISELOTTE HERRLANDER i e

BankID

PERITA LUNDBLAD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 14:59:45

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-19 kl. 15:59:37

HSB - dar mjligheterna bor



