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PROTOKOLL VID ARSMOTE FOR BRF FJADERN NR 622 |
NACKA 2025-05-05

Tid
18:00-20:30

Plats
Gardslokalen, gard 3

1. Foreningsstimmans 6ppnande

Styrelsens ordforande Niklas Waldemar hélsar varmt vilkommen till dagens stimma och
forklarar det arsmoétet Oppnat.

2. Val av stimmoordforande

Stdmman beslutar att utse Ove Lindroth till ordférande for motet.

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Ordférande foreslar att utse Perita Almqvist att fora dagens protokoll och stimman
godkéanner det.

4. Godkinnande av rostlingd

Rostlangden godkdndes med 57 medlemmar.

5. Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

Det dr enbart medlemmar som ar narvarande vid kvéillens méte, samt HSB-ledamot, Luis
Jimenez. Ordférande paminner om att varje lagenhet har en rost.

6. Godkinnande av dagordning

Dagordningen godkidndes av stimman med justering av en motion som inkommit i
styrelsens lada pa gird 3, men missats. Den ldggs till som punkt 26d.

7. Val av tva justerare

Andreas Sundberg och Patrik Andersson valdes att justera protokollet.
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8.

10.

Val av minst tva rostriknare

Andreas Sundberg och Patrik Andersson valdes till rostraknare.

Fraga om Kkallelse skett i behorig ordning

Niklas beréttade att forsta information om stimman gavs i nyhetsbrevet i februari.
Kallelsen lades in pa hemsidan 10/4, samt med lappar i portar och brevlador, och den
11/4 1 Facebook-gruppen vilket av stimman ansags vara i behorig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Niklas Waldemar inledde med att bjuda in Perita Almqvist att berédtta om det som hént
under omradet information/kommunikation under aret. Hon berittade om bytet av
bredband fran Telenor till Bahnhof, for att fa fyrdubbel hastighet for hilften av
kostnaden. Hon berittade 4ven om hur arbetet sker med information i vara kanaler, och
vilkomnade samtliga att anvénda sig av hemsidan for att soka information, och att
annars maila sina fragor till styrelsen@brf-fjadern.se.

Darefter foredrog Niklas Waldemar ekonomidelen, framfor allt vilka kostnader vi haft.
Driftkostnaderna som star for hilften av de totala kostnaderna har dkat totalt med 4%.
Avskrivningar 1ag kvar i ett oférdandrat ldge och utgjorde 22% av totala kostnader.
Réntekostnader har inneburit en 50%-ig 6kning fran 2,2% till 3,3%, till stor del
beroende pa att tidigare 14n som lopt ut forhandlats om i ett ranteldge som nu ar hogre.
Personalkostnader har 6kat med 10%, foljer inflationen. Vissa konsultkostnader som &r
kopplade till upphandlingar som vi behdvt ta for att driva igenom under éret, t ex
viarmeupphandling och IMD, har medfort en 6kning pa 33%. Totalt sett en 4%-ig
Okning av kostnader fore finansiella poster.

Drift och underhall 6kade totalt med 4%, dér vissa kostnader, sdsom reparationer har
varit 32% ligre, men diremot hdgre pé planerat underhall. Aven elkostnader blev 25%
lagre dn vi befarat. Nagot hogre forsakringskostnader pga. vattenskador, vilket vi far
tillbaka en del erséttning pa. Vatten och avfall har gétt upp i kostnad, varav
sophdmtning 6kat med 140%, pga. 6kade behovet av underhall for sopsugen som alla i
samfilligheten delar p4. Uppvarmning gav 14% hogre kostnad, varav avgiftshojning
stod for merparten, men dven nagot hogre forbrukning. Totalt sett ett balanserat utfall.

I samband med denna punkt uppstod frdgan om forvintad kostnadsbesparing pa
Individuell métning och debitering av el (IMD), och dé gjordes en hinvisning till
motion pa foregéende stimma.

Nar det géller 1an berdttade Niklas bide om de 1an som forhandlats om under 2024, och
de som forhandlas om under 2025. Valet har fallit p4 SBAB och
Handelsbanken/Stadshypotek och under 2024 férhandlades ett 1an pa 9,5 Mkr till 3 ars
bundet och tvé lan pa 14,1 och 20,8 Mkr ligger kvar pd Stibor 3M.

2(11)



MEDLEM | HSB 3(11)

5B
C:’?SO/

HSB - dar majligheterna bor

I ar har ett 1an pa 14 Mkr bundits pa 2 &r och ett pd 49 Mkr pa 3 ar, for att inte ha for
korta bindningstider. Vid arsskiftet hade vi en snittrinta pa 2,9%, vilket dr ndgot hogre
an tidigare ar av laga rantor. Amortering pa 1,3 Mkr under 2024, l4gre 4n planerad
amortering pa 2Mkr, och 6nskvard amortering som bor ligga pé ca 3 Mkr.

Fragan uppstod pa hur forhandlingarna genomforts. I de fall det funnits 1an fran 10Mkr
och uppét, som behdvt omforhandlas, anvénder styrelsen sig av Finopti for att ta fram
forslag fran laneinstituten. Nér lanen som l6per ut &r lagre 4n s&, har det 16nat sig att
foreningen sjilv hanterar rinteforhandlingen. Fragan kom dven upp om varfor det inte
stdr nagot i arsredovisningen om forutbetalda avgifter och handkassa. Lisa Karlsson
meddelade att det ar véldigt ovanligt med forutbetalda avgifter numera, samt att vi inte
langre har nagon handkassa.

Niklas foredrog dven en femarsvy over foreningens sparande, dir sparande &r ett sétt att
kunna jadmfora foreningens ekonomi bakat, nu och mot framtid. Vi hade hdgt sparande
under 2020-2022 infor fonsterrenoveringar, men mycket lagre under 2023-2024 da
avgifterna inte hojdes i takt med att rintan hdjdes. Fragan uppstod om det finns en tanke
om att sdnka avgifter, men eftersom inflationen &r s& hog som den varit senaste aren och
faktorer 1 var omvarld styr, sa dr det inte sa konstigt att hdjningar skett, och att det
snarare kan komma att bli ndgon mer hdjning pa sikt.

En boende frdgade ocksa om det finns en plan pa att amortera ner 1an for att fa stabilare
lage for framtiden, och dé aterkopplade Niklas med att det dr en av bakgrunderna till en
av de kommande motionerna. Niklas beréttade dven om det som gors for exempelvis
viarmeforbrukning, i projektet med att byta ut termostaterna for elementen och se dver
varmesystemet, for att fa 14gre kostnader inom det omradet pa sikt.

En boende frigade om skuldséttning per kvm, och Niklas kunde meddela att vi ar i det
lagre skiktet sett till foreningarna i samfilligheten. Marianne passade pa att dir meddela
att det &r olika investeringsgrad i de olika foreningarna, och darfor svart att jamfora dem
rakt av. En annan boende fragade ocksa om Exergi har kunnat leverera den virme de
lovat, vilket inte direkt kunde besvaras med annat dn att vi inte har upplevt nagot
problem géllande det. Vi har bytt avtal for att sinka kostnader, t ex stddavtal och
bredband, dessa kostnader &r bland de mindre i det totala sammanhanget, men visar
anda hur styrelsen soker sitt att sinka kostnader pa alla mdjliga sétt.

Patrik Andersson fick ordet och beridttade om det som hént i teknik- och
fastighetsgruppen under aret, t ex vad som gjorts for att forhindra problemet med stenar
som fastnar i skérorna i hissar. I D67 gjorde man ett experiment med att skdra upp
mellanrum i dessa skaror, sé att stenar och grus lattare kan falla ner i stéllet for att
fastna, vilket &nnu aterstar att se om det blivit en skillnad jamf{ort med 6vriga hissar.

Vi tar regelbundet prov pé legionella, halvérsvis, och atgérdar direkt vid behov.
Marianne Tessmar meddelade att vi hoppas fa bukt pa detta framat i och med den
satsning vi gor med elementen. En boende fragade ang. den cirkulationen som inte
fungerar 1 en bostadslédnga pa gard 3, och Marianne foreslog att vi kan be dem ta prover
specifikt dér nista ging.

Flera boende borjade da lyfta dven det har med kallt och varmt vatten, att det tar lang tid
innan varmvatten kommer. Det kom dven fram att trycket minskat sedan Nacka
kommun gjorde sin avstdngning i mars for att byta en métare. En boende hade tips om
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11.

att det fortfarande kan behova tommas grus fran vissa ror, framfor allt i radhus pé gard
3.

Patrik beréttade sedan om det projekt som nu héller pé att initieras, gidllande varmen.
Det kommer att monteras nya ventiler, mitpunkter, koppel och termostater i samtliga
lagenheter. Det kommer att kridva flera besok hos samtliga boende under kommande
aret, frdn och med juni ménad och dérefter i augusti och framat for att kunna kalibrera
in det nya under hosten.

Bakgrunden &r delvis en upptéckt ojamnhet 1 férdelning av virme mellan olika
lagenheter, samt hoga kostnader for uppvérmning. Investeringen forvéantas bdde kunna
sdnka den totala forbrukningen, samtidigt som det ges mdjlighet till reglering for ett
jamnt, behagligt inomhusklimat genom arstiderna i lagenheterna.

Anna Moller presenterade markgruppen som hon och Andreas Sundberg tillhér. Hon
berdttade om Nacka Triddgard och Park som har hand om alla véra grona ytor, aret om
inklusive snor6jning. De hjdlper dven till med regelbunden slamsugning nér det behovs,
och underhéll av lekytorna. S6dertorns plat har hand om snérdjning pa tak.
Markgruppen har ocksa ansvar for stidavtalet, och Andreas uppmuntrade de boende att
aterkoppla om nagot inte &r bra, sa att vi kan felanméla det.

De berittade 4ven om den service vi haft med att sldnga blandat avfall. Andreas beskrev
att de bemannade bilar vi tidigare bestéllt for sophdmtning har ansvarat for det som
eventuellt sorterats fel. Da den servicen inte levererat enligt onskat resultat, samt inte
upplevs miljomassigt forsvarbar pa langre sikt, kommer vi nu enbart erbjuda denna
tjanst i samband med gardsstddningen. I ar blir det en container som halls 6ppen i tre
timmar, dir dr det dock viktigare att vi sjdlva dr noga med att det som sléngs é&r tillatet,
felsortering kan innebéra ytterligare avgifter. Under resten av dret hénvisar vi till den
service som Nacka kommun erbjuder med sin mobila kretsloppscentral, som dven tar
emot elektronik och farligt avfall m.m.

Andreas beréttade dven om den upprustning som ska goras av lekytorna, med helgjutet
gummi som yta. Vi har sedan tidigare besiktning fatt nedslag pa vissa punkter, och
maste dirmed atgirda dessa, dé styrelsen skulle hallas ansvariga om det skulle hdnda en
olycka pga. ndgon av dessa punkter som det har anmérkts pa. Samtidigt passar vi da pa
att ta bort den sand som till stor del anvints som toalett av omréadets katter.
Forvéntningen dr att vi kommer att fé riktigt fina lekytor framéover.

Ove, ordforande for stimman, bad direfter samtliga styrelsemedlemmar att presentera
sig och sin respektive arbetsgrupp.

Stimman godkdnde arsredovisningen.

Genomgang av revisorernas beriittelse

Erica Anderson presenterade sig som foreningsvald revisor och beskrev att hon varit
ndjd med styrelsens arbete, att dokumenten uppréttats pa bra sitt och lagts upp pa ratt
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12.

13.

14.

15.

16.

stillen, och sedan foredrog hon revisorernas berittelse. Den godkénner och tillstyrker
att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Revisionen godkénner dven att resultatet disponeras som styrelsen foreslagit, samt att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ove frigade dérefter om stimman kunde godkinna revisionen, och det bifolls.
Dérefter beskrev han dven skillnaden mellan den revision som Kungsbron Borevision
gor och den som den foreningsvalda revisorn gor.

Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

Niklas beréttade bakgrunden till varfor arets resultat innebér ett minus pé ca 2,4 Mkr
under 2024, till stor del for att vi inte hojt avgifterna tidigare.

Stimman faststillde resultat- och balansrékning.

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

Stimman godkdnde bostadsrittsforeningens forlust enligt balansrdakningen enligt den
faststéllda balansrdkningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Stamman beslutade om styrelsens ansvarsfrihet under verksamhetsaret

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Valberedningens forslag ar att arvodena revideras enligt foljande:

Styrelsen ersétts ofordndrat som tidigare med sex prisbasbelopp (pbb).

Det som é&r nytt i forslaget for i ar, dr att fasta summor ersétts med en procentsats av
ett prisbasbelopp, baserat pa tidigare ars summor, men ocksa forslag pa hojning for
rollen som sammankallande i valberedning.

Forslaget innebar foljande: Revisor ersitts med 0,10 pbb, och revisorssuppleant med
0,03 pbb; gardsvirdar samt gastrumsvardar ersitts med 0,17 pbb var, férutom om en
vérd ocksa sitter i styrelsen, dé arvodet i stillet &r 0,13 pbb for varje gardslokal eller
géastrum; sammankallande for valberedningen ersétts med 0,05 pbb och vanlig medlem
i valberedningen 0,03 pbb.

Stamman godkinde valberedningens forslag

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17.

18.

19.

20.

Valberedningens forslag dr att styrelsen under aret ska bestd av nio ledamoter
inklusive ordférande + HSB-ledamot

Stimman godkinde valberedningens forslag

Val av styrelsens ordforande.

Valberedningen meddelade sitt forslag att vdlja Niklas Waldemar till ordforande pa 1
ar. Pa fragan om det fanns fler forslag, meddelade d&ven Dusko Susnjar att han dnskade
stidlla upp i detta val. Da det fanns tvé kandidater till denna post, gick stdimman till
rostning.

Ordférandeposten pa ett ar gick till Niklas Waldemar vilket godkéndes av stimman med
majoritetsbeslut av 36 av totalt 57 roster.

Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter

Stamman valde att godkdnna foljande omval:
Patrik Andersson, 2 ar

Perita Almqvist, 2 ar

Mahbobeh Massoumi, 2 ar

Valberedningens lyfte sedan fram sitt férslag pa nya ledaméter:

Thomas Lenell presenterade sig och sin kompetens, forvaltningskunnig inom ett flertal
omraden.

Thomas Lenell rostades enhélligt in pa 2 ar.

Fyllnadsval — pa 1 ar

Sam Schillstrdom presenterade sig — egen foretagare, jobbar med skyltar och belysning.
Sam Schillstrém rostades enhélligt in pd 1 ar.

Foljande ledaméter kvarstar ett ar till utan omval: Marianne Tessmar, Anna Moller,
Andreas Sundberg.

Vid denna stdmma avgar Lisa Karlsson och Sakke Ferraris.

Presentation av HSB-ledamot

Luis Jimenez presenterade sig for de ndrvarande som HSB-ledamot i var forening.

Val av antal revisorer
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21.

Valberedningens forslag att ha en revisor och en suppleant godkindes av stimman.

Revisor och revisorssuppleant

Stamman godkénde att Erica Andersson fortsétter som revisor och Anna Wickell som
revisorssuppleant. Bdda valen géller for ett ar.

22. Beslut om antal ledamadter valberedning

23.

24.

25.

Styrelsens forslag ér upp till tre ledamoter, dir en &r valberedningens ordférande.
Stamman godkénde det forslaget.

Val av valberedning

Forslaget ér att Rebecka Evans som blev adjungerad under éret, samt Lisa Karlsson som
ar avgdende styrelsemedlem, blir valda pa tva ar. Khalil Awad kvarstar med ett ar kvar.
Lisa Karlsson utses dven till ssmmankallande. Ove Lindroth avgar. Forslaget godkidndes
av stimman.

Val av distriktsrepresentant och ersiittare till distriktsstimmor samt dvriga
representanter i HSB

Det har tidigare varit ordférande samt vice ordforande, och eftersom det inte vid
tidpunkten for stimman beslutats om vice ordférande hianskjuts fragan till
konstituerande styrelsemote som sker direkt efter drsstimman.

Det godkéndes av stimman att det blir Niklas Waldemar och den som utses till vice
ordforande.

A. Proposition (Styrelsemotion) — ”Motion om forsiljning av outnyttjade ytor for
att stirka foreningens ekonomi”

Bakgrund till propositionen var att den lokal som hyrts av samma hyresgést i 26 ér blir
tom, och styrelsen borjade undersdka mojligheter for vad som kan goras med den ytan
for att generera intékter. D4 borjade man dven skapa en storre bild av det laget som
finns inkluderande nuvarande géstlagenheter som har véldigt fin utsikt, samt att det
kanske skulle kunna riacka med en bastu eller liknande, och ev. konvertera en av dem
till géstlagenhet i stillet.

Forslaget for stimman att rosta pd 4r om man vill ge styrelsen i uppdrag att vidare
identifiera och utreda mdjligheten till konvertering av mojliga ytor till forséljning,
genom att ta in juridisk och ekonomisk expertis som sékerstiller att foreningen haller
sig till gdllande lagar och stadgar. Detta skulle i sa fall innebéra en investeringskostnad
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savil for en utredning som forberedelse for sjdlva konverteringen.

De boende fragade bl. a. om hur frekvent dessa gemensamhetsutrymmen anvénds,
vilket visades gillande gistlagenheter och bastu pa arsbasis, men i sig sade inte dessa
siffror s& mycket om forvéntad skillnad efter framtida satsning.

En kommentar var ocksé att dessa bokningsbara servicefunktioner vi har ar en attraktiv
faktor for den som soker bostad i omradet att kdpa och flytta in. Det foreslogs att borja
med att hoja hyran pa dvernattningsldgenheten fran nuvarande laga avgift, till nagot
hogre.

Négra boende delade att de &r positiva till att ndgot gors eller utreds, men inte att séiga ja
till en utredning som kan komma att kosta flera hundra tusen kronor, utan att riktigt veta
vad vinsten kommer att bli i slutdndan.

Ytterligare en boende foreslog att dessa gemensamhetsytor skulle kunna fortsétta hyras
ut pa lite ldngre tid, t ex till studenter eller annan fast hyresgést.

Ove uppmanade alla att rosta kring forslaget. Endast en rostade for forslaget att
styrelsen skulle utreda lokalutnyttjandet och lokalkonverteringen vidare.

Det uttrycktes ddremot ett nskemal om att undersékningen blir mer vil underbyggd till
nésta géng en liknande proposition tas upp.

B. Proposition — ”’Postutdelningslosning”

Bakgrund é&r att PostNord kraver en fordndring pa hur utdelning av posten i omradet ska
ske, med skélen att bommarna utgor ett varaktigt hinder, samt att gardarna utgor en
trafikfara for PostNords fordon. De har krévt att enbart ha 2—3 platser att dela ut post till
per gérd.

PostNord har hotat med att om vi inte gér ndgot, sa slutar posten delas ut. Posten far i
stillet hdmtas ut pa deras kontor pd Vattenverksvégen.

Vi har med anledning av detta undersokt tva forslag pa alternativ for att samla posten
for véara boende, dér det ena ar utomhus, lings med vaggar till gemensamhetslokalerna.
Det andra, och billigare forslaget dr i det rummet som idag hyrts ut till cykelservice,
alternativt huset vid vindplan (som dock eventuellt kan vara nagot for litet). Det tredje
alternativet ar att vi avstar fran postboxar, och later PostNord verkstélla sitt hot. Den
uppskattade kostnaden for inom- och utomhusalternativen dr ca 250 000 — 400 000 kr.

Forslag till beslut:
Att forbereda inomhusalternativet, samt forbereder till att std emot det beslutet som
PostNord vill tvinga till.

Stamman rostade enhélligt fér, men med kommentaren att de boende samtidigt kraftigt
motsétter sig PostNords beslut.
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C. Motion ”Lés upp dorren till cykelforradet.”

Medlemmen fick redogora for sin motion i forumet, vilken handlade om att den dorr
som finns i porten pd D41, som knyter samman cykelférradet med utgdng mot
vandplan, med entréplanet borde lasas upp igen. Detta for att lattare ge tillgdnglighet for
de som anvénder cyklar som finns dér etc.

Fragan stilldes om varfor den skulle 6ppnas, och svaret var att det handlade om
bekvamlighet, att slippa gé runt till utsidan.

Stamman stéllde fragor for att tydliggora varfor den lastes, och styrelsen angav
anledningar som att det lattare dras in grus den végen, vilket léttare stoppar hissar. Det
lyftes dven att boende klagat pa ljud fran dorren, och utdver det lyftes sidkerhetsaspekten
med att det finns en dérr som anvidnds som entré inte ar lika bevakad som
huvudingangen. Samt att dorren fran borjan aldrig var menad att vara 6ppen, utan
enbart var det under period for att den saknade las, men att det sedan tog lang tid innan
den faktiskt lastes.

De som onskade att dorren 6ppnas igen, talade for mojligheter att 16sa faktorer gillande
dorrens kvalitet, samt mattor och borstar for gruset och att en boende som bor granne
med dorren inte stors. Sékerhetsaspekten lyftes dock av fler, samt att styrelsen bar
ansvaret att ta beslut som ger lika mojligheter till de boende.

Styrelsens forslag till beslut: Styrelsen foreslar att stimman rostar for att behélla dorren
last for att minimera foreningens kostnader.

Styrelsens forslag rostades igenom med 32 roster i majoritet. Nagra medlemmar hade
vid detta tillfdlle redan ldmnat lokalen, sé total rostlingd var vid detta tillfdlle kortare &n
57.

D. Ny tillagd motion fran boende — Forslaget ir att ge styrelsen i uppdrag att
skapa en forenklad stig eller gangvig i anslutning till brandgatan, samt be
kommunen ta vid och anligga resten ner mot Jarlabergsvigen

Bakgrunden till forslaget var att den boende ansag att det pa sikt skulle bli mer
svartillgangligt for boende att ta sig mot Nacka Forum, i och med det bygge som ska
sdttas igang av Einar Mattson, samt att det redan &r utmanande terrdang vid kanten av
brandgatan ner mot berget. Han foreslar darfor att det borde skapas en forenklad stig
eller vég i anslutning till Brandgatan for att littare komma ner mot Nacka Forum.

Beslutet blev att styrelsen lovade att lyfta upp motionen och ldmna svar.
I samband med denna motion meddelade en boende att hon redan fragat kommunen om
liknande 6nskemaél, och att kommunen da sagt att de inte 4r intresserade av det.
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26.

27.

Foreningsstimmans avslutande

Ove Lindroth forklarade stimman avslutad.

Ovriga fragor, ej beslutsbara

Jarlabergs Samfillighet
Niklas beréttade om vad Jarlabergs samfallighet har f6r uppdrag och vad som hént i
stora drag under aret, samt vad som &r aktuellt framover.

Installeringen av laddstolpar i garagen slutférdes under 2023.

Logistiken for byte av dessa platser har varit komplicerad, men verkar nu flyta pa bittre
an tidigare. Det har genomforts upphandling av forbéttring av belysningen i garagen,
samt har Avarn tagit 6ver parkeringsdvervakning.

Samféllighetens forrdttning, motsvarande stadgar i en Brf men utfors av Lantmateriet,
har genomgétt en komplett och omfattande uppdatering.

Det pdgar forstudier kring framtida hantering av sophantering.

Den befintliga sopsugshanteringen kommer inte att kunna hantera det behovet vi har,
samt for att mota de krav som finns pa sortering framdéver, dar det d&nnu inte ar klart
kring regelverk och tidsplan med vad som ska gélla i Nacka kommun.

Gillande den sortering som redan gors av glas, plast etc., nu i kommunens regi, sa
kommer dven detta pa sikt att vara samfillighetens ansvar att ta hand om.

I samband med denna punkt, dr det boende som undrar om mojlighet for géster att
parkera i omradet. Det konstaterades att det dr en utmaning, da grusparkeringen vid
Bilia hyrs ut till Einar Mattson av samfélligheten. Det som idag erbjuds &r dock
géstplatser pa taket 1 garaget, for de boende som hyr p-plats dér och kan sléppa in sina
gaster.

Det framkom dven &sikter om hur kommunikationen varit otydlig mellan HSB och
boende, och Niklas forklarade att en av anledningarna var att administrationen av
garageplatserna och kosystemet bytte leverantor i samma period som laddstolparna
sattes 1 drift och ddrmed innebar &nnu mer administration &n vanligt pd samma géng.

Information om Individuell métning och debitering (IMD) av el

Det projekt som genomforts enligt stimmans beslut 2024 ar sedan lédnge féardigt att tas i
drift, men det som stoppat processen dr bemdtandet fran Nacka Energi. Vi lamnade in
en ansOkan redan i november, och de menar att vi ska betala totalt 190 tkr for nagot som
vi inte frén borjan fatt ndgon som helst indikering pé skulle kosta s& mycket. Det finns
misstankar om att de rentav lagt ut den informationen pé sin hemsida forst efter att vi
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kontaktat dem géllande detta drende. I det liget vi befinner oss i nu, behdver vi troligen
betala det hér nu, och sedan 6verklaga. Vi har konsulthjilp pa HSB i detta drende.

28. Foreningsstimmans avslutande

Stimmoordforande Ove Lindroth tackar for visat intresse och avslutar métet.
Han uppmuntrade de nirvarande att fortsétta umgés och passa pa att stilla fragor till

styrelsen. Styrelsen i sin tur, passade pa att tacka av de avgaende styrelsemedlemmarna
Lisa Karlsson och Sakke Ferraris.

Vid protokollet: Perita Almqvist

Justeras:

Andreas Sundberg Patrik Andersson
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PROTOKOLL VID ARSMOTE FOR BRF FJADERN NR 622 |
NACKA 2025-05-05

Tid
18:00-20:30

Plats
Gardslokalen, gard 3

1. Foreningsstimmans 6ppnande

Styrelsens ordforande Niklas Waldemar hélsar varmt vilkommen till dagens stimma och
forklarar det arsmoétet Oppnat.

2. Val av stimmoordforande

Stdmman beslutar att utse Ove Lindroth till ordférande for motet.

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Ordférande foreslar att utse Perita Almqvist att fora dagens protokoll och stimman
godkéanner det.

4. Godkinnande av rostlingd

Rostlangden godkdndes med 57 medlemmar.

5. Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

Det dr enbart medlemmar som ar narvarande vid kvéillens méte, samt HSB-ledamot, Luis
Jimenez. Ordférande paminner om att varje lagenhet har en rost.

6. Godkinnande av dagordning

Dagordningen godkidndes av stimman med justering av en motion som inkommit i
styrelsens lada pa gird 3, men missats. Den ldggs till som punkt 26d.

7. Val av tva justerare

Andreas Sundberg och Patrik Andersson valdes att justera protokollet.
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8.

10.

Val av minst tva rostriknare

Andreas Sundberg och Patrik Andersson valdes till rostraknare.

Fraga om Kkallelse skett i behorig ordning

Niklas beréttade att forsta information om stimman gavs i nyhetsbrevet i februari.
Kallelsen lades in pa hemsidan 10/4, samt med lappar i portar och brevlador, och den
11/4 1 Facebook-gruppen vilket av stimman ansags vara i behorig ordning.

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Niklas Waldemar inledde med att bjuda in Perita Almqvist att berédtta om det som hént
under omradet information/kommunikation under aret. Hon berittade om bytet av
bredband fran Telenor till Bahnhof, for att fa fyrdubbel hastighet for hilften av
kostnaden. Hon berittade 4ven om hur arbetet sker med information i vara kanaler, och
vilkomnade samtliga att anvénda sig av hemsidan for att soka information, och att
annars maila sina fragor till styrelsen@brf-fjadern.se.

Darefter foredrog Niklas Waldemar ekonomidelen, framfor allt vilka kostnader vi haft.
Driftkostnaderna som star for hilften av de totala kostnaderna har dkat totalt med 4%.
Avskrivningar 1ag kvar i ett oférdandrat ldge och utgjorde 22% av totala kostnader.
Réntekostnader har inneburit en 50%-ig 6kning fran 2,2% till 3,3%, till stor del
beroende pa att tidigare 14n som lopt ut forhandlats om i ett ranteldge som nu ar hogre.
Personalkostnader har 6kat med 10%, foljer inflationen. Vissa konsultkostnader som &r
kopplade till upphandlingar som vi behdvt ta for att driva igenom under éret, t ex
viarmeupphandling och IMD, har medfort en 6kning pa 33%. Totalt sett en 4%-ig
Okning av kostnader fore finansiella poster.

Drift och underhall 6kade totalt med 4%, dér vissa kostnader, sdsom reparationer har
varit 32% ligre, men diremot hdgre pé planerat underhall. Aven elkostnader blev 25%
lagre dn vi befarat. Nagot hogre forsakringskostnader pga. vattenskador, vilket vi far
tillbaka en del erséttning pa. Vatten och avfall har gétt upp i kostnad, varav
sophdmtning 6kat med 140%, pga. 6kade behovet av underhall for sopsugen som alla i
samfilligheten delar p4. Uppvarmning gav 14% hogre kostnad, varav avgiftshojning
stod for merparten, men dven nagot hogre forbrukning. Totalt sett ett balanserat utfall.

I samband med denna punkt uppstod frdgan om forvintad kostnadsbesparing pa
Individuell métning och debitering av el (IMD), och dé gjordes en hinvisning till
motion pa foregéende stimma.

Nar det géller 1an berdttade Niklas bide om de 1an som forhandlats om under 2024, och
de som forhandlas om under 2025. Valet har fallit p4 SBAB och
Handelsbanken/Stadshypotek och under 2024 férhandlades ett 1an pa 9,5 Mkr till 3 ars
bundet och tvé lan pa 14,1 och 20,8 Mkr ligger kvar pd Stibor 3M.
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I ar har ett 1an pa 14 Mkr bundits pa 2 &r och ett pd 49 Mkr pa 3 ar, for att inte ha for
korta bindningstider. Vid arsskiftet hade vi en snittrinta pa 2,9%, vilket dr ndgot hogre
an tidigare ar av laga rantor. Amortering pa 1,3 Mkr under 2024, l4gre 4n planerad
amortering pa 2Mkr, och 6nskvard amortering som bor ligga pé ca 3 Mkr.

Fragan uppstod pa hur forhandlingarna genomforts. I de fall det funnits 1an fran 10Mkr
och uppét, som behdvt omforhandlas, anvénder styrelsen sig av Finopti for att ta fram
forslag fran laneinstituten. Nér lanen som l6per ut &r lagre 4n s&, har det 16nat sig att
foreningen sjilv hanterar rinteforhandlingen. Fragan kom dven upp om varfor det inte
stdr nagot i arsredovisningen om forutbetalda avgifter och handkassa. Lisa Karlsson
meddelade att det ar véldigt ovanligt med forutbetalda avgifter numera, samt att vi inte
langre har nagon handkassa.

Niklas foredrog dven en femarsvy over foreningens sparande, dir sparande &r ett sétt att
kunna jadmfora foreningens ekonomi bakat, nu och mot framtid. Vi hade hdgt sparande
under 2020-2022 infor fonsterrenoveringar, men mycket lagre under 2023-2024 da
avgifterna inte hojdes i takt med att rintan hdjdes. Fragan uppstod om det finns en tanke
om att sdnka avgifter, men eftersom inflationen &r s& hog som den varit senaste aren och
faktorer 1 var omvarld styr, sa dr det inte sa konstigt att hdjningar skett, och att det
snarare kan komma att bli ndgon mer hdjning pa sikt.

En boende frdgade ocksa om det finns en plan pa att amortera ner 1an for att fa stabilare
lage for framtiden, och dé aterkopplade Niklas med att det dr en av bakgrunderna till en
av de kommande motionerna. Niklas beréttade dven om det som gors for exempelvis
viarmeforbrukning, i projektet med att byta ut termostaterna for elementen och se dver
varmesystemet, for att fa 14gre kostnader inom det omradet pa sikt.

En boende frigade om skuldséttning per kvm, och Niklas kunde meddela att vi ar i det
lagre skiktet sett till foreningarna i samfilligheten. Marianne passade pa att dir meddela
att det &r olika investeringsgrad i de olika foreningarna, och darfor svart att jamfora dem
rakt av. En annan boende fragade ocksa om Exergi har kunnat leverera den virme de
lovat, vilket inte direkt kunde besvaras med annat dn att vi inte har upplevt nagot
problem géllande det. Vi har bytt avtal for att sinka kostnader, t ex stddavtal och
bredband, dessa kostnader &r bland de mindre i det totala sammanhanget, men visar
anda hur styrelsen soker sitt att sinka kostnader pa alla mdjliga sétt.

Patrik Andersson fick ordet och beridttade om det som hént i teknik- och
fastighetsgruppen under aret, t ex vad som gjorts for att forhindra problemet med stenar
som fastnar i skérorna i hissar. I D67 gjorde man ett experiment med att skdra upp
mellanrum i dessa skaror, sé att stenar och grus lattare kan falla ner i stéllet for att
fastna, vilket &nnu aterstar att se om det blivit en skillnad jamf{ort med 6vriga hissar.

Vi tar regelbundet prov pé legionella, halvérsvis, och atgérdar direkt vid behov.
Marianne Tessmar meddelade att vi hoppas fa bukt pa detta framat i och med den
satsning vi gor med elementen. En boende fragade ang. den cirkulationen som inte
fungerar 1 en bostadslédnga pa gard 3, och Marianne foreslog att vi kan be dem ta prover
specifikt dér nista ging.

Flera boende borjade da lyfta dven det har med kallt och varmt vatten, att det tar lang tid
innan varmvatten kommer. Det kom dven fram att trycket minskat sedan Nacka
kommun gjorde sin avstdngning i mars for att byta en métare. En boende hade tips om
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11.

att det fortfarande kan behova tommas grus fran vissa ror, framfor allt i radhus pé gard
3.

Patrik beréttade sedan om det projekt som nu héller pé att initieras, gidllande varmen.
Det kommer att monteras nya ventiler, mitpunkter, koppel och termostater i samtliga
lagenheter. Det kommer att kridva flera besok hos samtliga boende under kommande
aret, frdn och med juni ménad och dérefter i augusti och framat for att kunna kalibrera
in det nya under hosten.

Bakgrunden &r delvis en upptéckt ojamnhet 1 férdelning av virme mellan olika
lagenheter, samt hoga kostnader for uppvérmning. Investeringen forvéantas bdde kunna
sdnka den totala forbrukningen, samtidigt som det ges mdjlighet till reglering for ett
jamnt, behagligt inomhusklimat genom arstiderna i lagenheterna.

Anna Moller presenterade markgruppen som hon och Andreas Sundberg tillhér. Hon
berdttade om Nacka Triddgard och Park som har hand om alla véra grona ytor, aret om
inklusive snor6jning. De hjdlper dven till med regelbunden slamsugning nér det behovs,
och underhéll av lekytorna. S6dertorns plat har hand om snérdjning pa tak.
Markgruppen har ocksa ansvar for stidavtalet, och Andreas uppmuntrade de boende att
aterkoppla om nagot inte &r bra, sa att vi kan felanméla det.

De berittade 4ven om den service vi haft med att sldnga blandat avfall. Andreas beskrev
att de bemannade bilar vi tidigare bestéllt for sophdmtning har ansvarat for det som
eventuellt sorterats fel. Da den servicen inte levererat enligt onskat resultat, samt inte
upplevs miljomassigt forsvarbar pa langre sikt, kommer vi nu enbart erbjuda denna
tjanst i samband med gardsstddningen. I ar blir det en container som halls 6ppen i tre
timmar, dir dr det dock viktigare att vi sjdlva dr noga med att det som sléngs é&r tillatet,
felsortering kan innebéra ytterligare avgifter. Under resten av dret hénvisar vi till den
service som Nacka kommun erbjuder med sin mobila kretsloppscentral, som dven tar
emot elektronik och farligt avfall m.m.

Andreas beréttade dven om den upprustning som ska goras av lekytorna, med helgjutet
gummi som yta. Vi har sedan tidigare besiktning fatt nedslag pa vissa punkter, och
maste dirmed atgirda dessa, dé styrelsen skulle hallas ansvariga om det skulle hdnda en
olycka pga. ndgon av dessa punkter som det har anmérkts pa. Samtidigt passar vi da pa
att ta bort den sand som till stor del anvints som toalett av omréadets katter.
Forvéntningen dr att vi kommer att fé riktigt fina lekytor framéover.

Ove, ordforande for stimman, bad direfter samtliga styrelsemedlemmar att presentera
sig och sin respektive arbetsgrupp.

Stimman godkdnde arsredovisningen.

Genomgang av revisorernas beriittelse

Erica Anderson presenterade sig som foreningsvald revisor och beskrev att hon varit
ndjd med styrelsens arbete, att dokumenten uppréttats pa bra sitt och lagts upp pa ratt
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12.

13.

14.

15.

16.

stillen, och sedan foredrog hon revisorernas berittelse. Den godkénner och tillstyrker
att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Revisionen godkénner dven att resultatet disponeras som styrelsen foreslagit, samt att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ove frigade dérefter om stimman kunde godkinna revisionen, och det bifolls.
Dérefter beskrev han dven skillnaden mellan den revision som Kungsbron Borevision
gor och den som den foreningsvalda revisorn gor.

Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

Niklas beréttade bakgrunden till varfor arets resultat innebér ett minus pé ca 2,4 Mkr
under 2024, till stor del for att vi inte hojt avgifterna tidigare.

Stimman faststillde resultat- och balansrékning.

Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

Stimman godkdnde bostadsrittsforeningens forlust enligt balansrdakningen enligt den
faststéllda balansrdkningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Stamman beslutade om styrelsens ansvarsfrihet under verksamhetsaret

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Valberedningens forslag ar att arvodena revideras enligt foljande:

Styrelsen ersétts ofordndrat som tidigare med sex prisbasbelopp (pbb).

Det som é&r nytt i forslaget for i ar, dr att fasta summor ersétts med en procentsats av
ett prisbasbelopp, baserat pa tidigare ars summor, men ocksa forslag pa hojning for
rollen som sammankallande i valberedning.

Forslaget innebar foljande: Revisor ersitts med 0,10 pbb, och revisorssuppleant med
0,03 pbb; gardsvirdar samt gastrumsvardar ersitts med 0,17 pbb var, férutom om en
vérd ocksa sitter i styrelsen, dé arvodet i stillet &r 0,13 pbb for varje gardslokal eller
géastrum; sammankallande for valberedningen ersétts med 0,05 pbb och vanlig medlem
i valberedningen 0,03 pbb.

Stamman godkinde valberedningens forslag

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17.

18.

19.

20.

Valberedningens forslag dr att styrelsen under aret ska bestd av nio ledamoter
inklusive ordférande + HSB-ledamot

Stimman godkinde valberedningens forslag

Val av styrelsens ordforande.

Valberedningen meddelade sitt forslag att vdlja Niklas Waldemar till ordforande pa 1
ar. Pa fragan om det fanns fler forslag, meddelade d&ven Dusko Susnjar att han dnskade
stidlla upp i detta val. Da det fanns tvé kandidater till denna post, gick stdimman till
rostning.

Ordférandeposten pa ett ar gick till Niklas Waldemar vilket godkéndes av stimman med
majoritetsbeslut av 36 av totalt 57 roster.

Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter

Stamman valde att godkdnna foljande omval:
Patrik Andersson, 2 ar

Perita Almqvist, 2 ar

Mahbobeh Massoumi, 2 ar

Valberedningens lyfte sedan fram sitt férslag pa nya ledaméter:

Thomas Lenell presenterade sig och sin kompetens, forvaltningskunnig inom ett flertal
omraden.

Thomas Lenell rostades enhélligt in pa 2 ar.

Fyllnadsval — pa 1 ar

Sam Schillstrdom presenterade sig — egen foretagare, jobbar med skyltar och belysning.
Sam Schillstrém rostades enhélligt in pd 1 ar.

Foljande ledaméter kvarstar ett ar till utan omval: Marianne Tessmar, Anna Moller,
Andreas Sundberg.

Vid denna stdmma avgar Lisa Karlsson och Sakke Ferraris.

Presentation av HSB-ledamot

Luis Jimenez presenterade sig for de ndrvarande som HSB-ledamot i var forening.

Val av antal revisorer





MEDLEM | HSB

B

C:’?SO/

HSB - dar majligheterna bor

21.

Valberedningens forslag att ha en revisor och en suppleant godkindes av stimman.

Revisor och revisorssuppleant

Stamman godkénde att Erica Andersson fortsétter som revisor och Anna Wickell som
revisorssuppleant. Bdda valen géller for ett ar.

22. Beslut om antal ledamadter valberedning

23.

24.

25.

Styrelsens forslag ér upp till tre ledamoter, dir en &r valberedningens ordférande.
Stamman godkénde det forslaget.

Val av valberedning

Forslaget ér att Rebecka Evans som blev adjungerad under éret, samt Lisa Karlsson som

ar avgdende styrelsemedlem, blir valda pa tva ar. Khalil Awad kvarstar med ett ar kvar.

Lisa Karlsson utses dven till ssmmankallande. Ove Lindroth avgar. Forslaget godkidndes

av stimman.

Val av distriktsrepresentant och ersiittare till distriktsstimmor samt dvriga
representanter i HSB

Det har tidigare varit ordférande samt vice ordforande, och eftersom det inte vid
tidpunkten for stimman beslutats om vice ordférande hianskjuts fragan till
konstituerande styrelsemote som sker direkt efter drsstimman.

Det godkéndes av stimman att det blir Niklas Waldemar och den som utses till vice
ordforande.

A. Proposition (Styrelsemotion) — ”Motion om forsiljning av outnyttjade ytor for
att stirka foreningens ekonomi”

Bakgrund till propositionen var att den lokal som hyrts av samma hyresgést i 26 ér blir
tom, och styrelsen borjade undersdka mojligheter for vad som kan goras med den ytan
for att generera intékter. D4 borjade man dven skapa en storre bild av det laget som
finns inkluderande nuvarande géstlagenheter som har véldigt fin utsikt, samt att det
kanske skulle kunna riacka med en bastu eller liknande, och ev. konvertera en av dem
till géstlagenhet i stillet.

Forslaget for stimman att rosta pd 4r om man vill ge styrelsen i uppdrag att vidare
identifiera och utreda mdjligheten till konvertering av mojliga ytor till forséljning,
genom att ta in juridisk och ekonomisk expertis som sékerstiller att foreningen haller
sig till gdllande lagar och stadgar. Detta skulle i sa fall innebéra en investeringskostnad
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savil for en utredning som forberedelse for sjdlva konverteringen.

De boende fragade bl. a. om hur frekvent dessa gemensamhetsutrymmen anvénds,
vilket visades gillande gistlagenheter och bastu pa arsbasis, men i sig sade inte dessa
siffror s& mycket om forvéntad skillnad efter framtida satsning.

En kommentar var ocksé att dessa bokningsbara servicefunktioner vi har ar en attraktiv
faktor for den som soker bostad i omradet att kdpa och flytta in. Det foreslogs att borja
med att hoja hyran pa dvernattningsldgenheten fran nuvarande laga avgift, till nagot
hogre.

Négra boende delade att de &r positiva till att ndgot gors eller utreds, men inte att séiga ja
till en utredning som kan komma att kosta flera hundra tusen kronor, utan att riktigt veta
vad vinsten kommer att bli i slutdndan.

Ytterligare en boende foreslog att dessa gemensamhetsytor skulle kunna fortsétta hyras
ut pa lite ldngre tid, t ex till studenter eller annan fast hyresgést.

Ove uppmanade alla att rosta kring forslaget. Endast en rostade for forslaget att
styrelsen skulle utreda lokalutnyttjandet och lokalkonverteringen vidare.

Det uttrycktes ddremot ett nskemal om att undersékningen blir mer vil underbyggd till
nésta géng en liknande proposition tas upp.

B. Proposition — ”’Postutdelningslosning”

Bakgrund é&r att PostNord kraver en fordndring pa hur utdelning av posten i omradet ska
ske, med skélen att bommarna utgor ett varaktigt hinder, samt att gardarna utgor en
trafikfara for PostNords fordon. De har krévt att enbart ha 2—3 platser att dela ut post till
per gérd.

PostNord har hotat med att om vi inte gér ndgot, sa slutar posten delas ut. Posten far i
stillet hdmtas ut pa deras kontor pd Vattenverksvégen.

Vi har med anledning av detta undersokt tva forslag pa alternativ for att samla posten
for véara boende, dér det ena ar utomhus, lings med vaggar till gemensamhetslokalerna.
Det andra, och billigare forslaget dr i det rummet som idag hyrts ut till cykelservice,
alternativt huset vid vindplan (som dock eventuellt kan vara nagot for litet). Det tredje
alternativet ar att vi avstar fran postboxar, och later PostNord verkstélla sitt hot. Den
uppskattade kostnaden for inom- och utomhusalternativen dr ca 250 000 — 400 000 kr.

Forslag till beslut:
Att forbereda inomhusalternativet, samt forbereder till att std emot det beslutet som
PostNord vill tvinga till.

Stamman rostade enhélligt fér, men med kommentaren att de boende samtidigt kraftigt
motsétter sig PostNords beslut.
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C. Motion ”Lés upp dorren till cykelforradet.”

Medlemmen fick redogora for sin motion i forumet, vilken handlade om att den dorr
som finns i porten pd D41, som knyter samman cykelférradet med utgdng mot
vandplan, med entréplanet borde lasas upp igen. Detta for att lattare ge tillgdnglighet for
de som anvénder cyklar som finns dér etc.

Fragan stilldes om varfor den skulle 6ppnas, och svaret var att det handlade om
bekvamlighet, att slippa gé runt till utsidan.

Stamman stéllde fragor for att tydliggora varfor den lastes, och styrelsen angav
anledningar som att det lattare dras in grus den végen, vilket léttare stoppar hissar. Det
lyftes dven att boende klagat pa ljud fran dorren, och utdver det lyftes sidkerhetsaspekten
med att det finns en dérr som anvidnds som entré inte ar lika bevakad som
huvudingangen. Samt att dorren fran borjan aldrig var menad att vara 6ppen, utan
enbart var det under period for att den saknade las, men att det sedan tog lang tid innan
den faktiskt lastes.

De som onskade att dorren 6ppnas igen, talade for mojligheter att 16sa faktorer gillande
dorrens kvalitet, samt mattor och borstar for gruset och att en boende som bor granne
med dorren inte stors. Sékerhetsaspekten lyftes dock av fler, samt att styrelsen bar
ansvaret att ta beslut som ger lika mojligheter till de boende.

Styrelsens forslag till beslut: Styrelsen foreslar att stimman rostar for att behélla dorren
last for att minimera foreningens kostnader.

Styrelsens forslag rostades igenom med 32 roster i majoritet. Nagra medlemmar hade
vid detta tillfdlle redan ldmnat lokalen, sé total rostlingd var vid detta tillfdlle kortare &n
57.

D. Ny tillagd motion fran boende — Forslaget ir att ge styrelsen i uppdrag att
skapa en forenklad stig eller gangvig i anslutning till brandgatan, samt be
kommunen ta vid och anligga resten ner mot Jarlabergsvigen

Bakgrunden till forslaget var att den boende ansag att det pa sikt skulle bli mer
svartillgangligt for boende att ta sig mot Nacka Forum, i och med det bygge som ska
sdttas igang av Einar Mattson, samt att det redan &r utmanande terrdang vid kanten av
brandgatan ner mot berget. Han foreslar darfor att det borde skapas en forenklad stig
eller vég i anslutning till Brandgatan for att littare komma ner mot Nacka Forum.

Beslutet blev att styrelsen lovade att lyfta upp motionen och ldmna svar.
I samband med denna motion meddelade en boende att hon redan fragat kommunen om
liknande 6nskemaél, och att kommunen da sagt att de inte 4r intresserade av det.
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26.

27.

Foreningsstimmans avslutande

Ove Lindroth forklarade stimman avslutad.

Ovriga fragor, ej beslutsbara

Jarlabergs Samfillighet
Niklas beréttade om vad Jarlabergs samfallighet har f6r uppdrag och vad som hént i
stora drag under aret, samt vad som &r aktuellt framover.

Installeringen av laddstolpar i garagen slutférdes under 2023.

Logistiken for byte av dessa platser har varit komplicerad, men verkar nu flyta pa bittre
an tidigare. Det har genomforts upphandling av forbéttring av belysningen i garagen,
samt har Avarn tagit 6ver parkeringsdvervakning.

Samféllighetens forrdttning, motsvarande stadgar i en Brf men utfors av Lantmateriet,
har genomgétt en komplett och omfattande uppdatering.

Det pdgar forstudier kring framtida hantering av sophantering.

Den befintliga sopsugshanteringen kommer inte att kunna hantera det behovet vi har,
samt for att mota de krav som finns pa sortering framdéver, dar det d&nnu inte ar klart
kring regelverk och tidsplan med vad som ska gélla i Nacka kommun.

Gillande den sortering som redan gors av glas, plast etc., nu i kommunens regi, sa
kommer dven detta pa sikt att vara samfillighetens ansvar att ta hand om.

I samband med denna punkt, dr det boende som undrar om mojlighet for géster att
parkera i omradet. Det konstaterades att det dr en utmaning, da grusparkeringen vid
Bilia hyrs ut till Einar Mattson av samfélligheten. Det som idag erbjuds &r dock
géstplatser pa taket 1 garaget, for de boende som hyr p-plats dér och kan sléppa in sina
gaster.

Det framkom dven &sikter om hur kommunikationen varit otydlig mellan HSB och
boende, och Niklas forklarade att en av anledningarna var att administrationen av
garageplatserna och kosystemet bytte leverantor i samma period som laddstolparna
sattes 1 drift och ddrmed innebar &nnu mer administration &n vanligt pd samma géng.

Information om Individuell métning och debitering (IMD) av el

Det projekt som genomforts enligt stimmans beslut 2024 ar sedan lédnge féardigt att tas i
drift, men det som stoppat processen dr bemdtandet fran Nacka Energi. Vi lamnade in
en ansOkan redan i november, och de menar att vi ska betala totalt 190 tkr for nagot som
vi inte frén borjan fatt ndgon som helst indikering pé skulle kosta s& mycket. Det finns
misstankar om att de rentav lagt ut den informationen pé sin hemsida forst efter att vi
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kontaktat dem géllande detta drende. I det liget vi befinner oss i nu, behdver vi troligen
betala det hér nu, och sedan 6verklaga. Vi har konsulthjilp pa HSB i detta drende.

28. Foreningsstimmans avslutande

Stimmoordforande Ove Lindroth tackar for visat intresse och avslutar métet.
Han uppmuntrade de nirvarande att fortsétta umgés och passa pa att stilla fragor till

styrelsen. Styrelsen i sin tur, passade pa att tacka av de avgaende styrelsemedlemmarna
Lisa Karlsson och Sakke Ferraris.

Vid protokollet: Perita Almqvist

Justeras:

Andreas Sundberg Patrik Andersson
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