HSB BRF FJADERN 622

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Medlemmar i HSBs Bostadsrittsforening Fjadern nr 622 i Jarlaberg, Nacka, kallas till ordinarie
foreningsstimma

TID: Mandag den 15 maj, 2017, kl 19.00
PLATS: Gardshus 3, Diligensvigen 39-67

DAGORDNING

Oppnande av foreningsstimma
Val av stdimmoordférande
Anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare
Godkénnande av rostldngd
Godkédnnande av dagordning
Val av tva personer att jamte stimmoordforande justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning
10. Genomgang av revisorernas beréttelse
11. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrakning
12. Besluti anledning av bostadsraittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
13. Besluti frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter
14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman 5 o
15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter
17. Presentation av HSB-ledamot
18. Beslut om antal revisorer och suppleant
19. Val av revisor/er och suppleant
20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen.
21. Val av valberedning, ddr en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. Val av ombud och ersittare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB
23. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen, ndmligen foljande motioner (bildggs arsredovisningen):
1) Motion om ordning i tvattstugan (Berit Normark):
2) Motioner rérande gard 2 (Fredrik Wigelius):
a. Grusplanen
b. Belysningsarmatur pa lusthus
c. Elskap
d. Bastun
e. Belysningitrapphus
3) Tva motioner (Thomas Macklin):
a. Cykelstall
b. Tvittstugan
24. Stammans avslutning

25. Ovriga fragor, ej beslutsbara

Vid stimman kan medlem féretrddas av ombud om ombudet &r medlemmens maka eller sambo eller om ombudet dr medlem i
foreningen. Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

00y Ul N

Om medlem skall foretrddas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten giller endast ett ar fran
utfirdandet. Ombud som sjilv &r medlem och har rgstritt pa stimma kan rosta for sig sjdlv samt den medlem som foretrddes genom
fullmakt. Ingen deltagare pa stimman far dock sdsom ombud foretrdda mer &n en medlem..

VALKOMNA!
STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforenmg Fjadern nr 622 i Nacka

Org.nr: 716418-0650

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HSB
BOSTADSRATTSFORENING FJADERN NR 622 NACKA

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Sicklaén 367:3 och Sicklatn 367:4 i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Foreningens fastighet &r byggd 1987. Virdear dr 1987.

Foreningen ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar. I forsékringen ingér bostadsrattstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Samfiillighet/gemensamhetsanliiggning

Foreningen dr delaktig i Jarlabergs samfillighet. Samfillighetsforeningen dgs av de sju
bostadsrittsféreningarna och de 22 egnahemmen i Jarlaberg. Alla dessa &r representerade i
samfillighetens styrelse med en ordinarie ledamot och en suppleant.

Samfillighetsféreningen ansvarar for:
- forvaltningsbyggnaden pa Fyrspannsvégen 1,
- byggnader avsedda som grovsoprum,
- sopsuganldggningen,
- gemensamma ytor mellan de olika bostadsrittsféreningarna,
- tre parkeringshus i Jarlaberg.

Foreningens andel &r 13,6 %.

Samfilligheten har forbattrat kameragvervakningen i garagen. Diskussion pagér om att avyttra
markytor som ags av Samfeilligheten/
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Styrelsen beslét infor 2016 att hoja arsavgifterna med 1,5 %.

Genomfort och planerat underhall

2016 avslutades den omfattande renoveringen av yttertaken, liksom fogning i skarvarna pa fasadernas
betongelement.

Naésta mer omfattande underhall r6r fastigheternas hissar som ska bytas ut. Styrelsen undersoker olika
tekniska l6sningar och har tagit in offerter for att identifiera det langsiktigt basta och mest ekonomiska
alternativet.

Ovriga viisentliga hiindelser

Fastigheter

Foreningen har avtal med HSB rérande fastigheternas 16pande underhall.
2016 avslutades installationen av franluftsvirmesystem och ny undercentral.

Under 2016 togs offerter in for att byta belysning och forbéttra elsikerheten i gardslokalerna. Arbetet
har genomforts i februari 2017.

Styrelsen ser over yttre underhall av fastigheterna, bland annat fonstrens utsida, entreér etc. Styrelsen
planerar ocksa att 1ta renovera géstldgenheternas badrum under 2017.

Styrelsen soker etablera ett system som gor det mojligt att godkédnna mer omfattande renoveringar
samt inspektera lagenheterna vid dgarbyte. Erfarenheten ér att en del renoveringar inte gors pa rétt sétt
och riskerar att orsaka foreningen extra kostnader liksom att nya dgare riskerar att bli ansvariga for
felaktiga renoveringar.

Mark

HSB mark och triadgérd har under 2016 ansvarat for skétsel och stddning av féreningens bada gardar.
Gérdarna stédas varje vecka och all vixtlighet ses 16pande 6ver. Dagvattenbrunnar slamsugs och
lekutrustningen besiktigas. HSB mark har ocksa ansvar for snorgjning inne pa gardarna och utfor
sarskilt bestdllda insatser. Markbesiktning sker tva ganger per ar tillsammans med representanter frén
styrelsen.

Under 2016 har arbetet innefattat aterstéllning av mark efter takbytet, da t.ex. vixtligheten i allén samt
grasmattor pa gardarna skadats. Arbetet med att aterstélla brandgatan mellan féreningens gardar pagar.

En gemensam stidddag av féreningens tva gardar genomfordes dven detta ar i maj dar manga
medlemmar deltog och utférde ett fantastiskt arbete vilket innebdr att vi sparat pengar for sddant vi
annars behovt anlita HSB for att utfora.

Vid markbesiktningen varen 2017 kommer alla ytor ses 6ver for att se vilken vixtlighet som skadats
och ska aterstillas efter vintern. Sly kommer att rensas bort pa baksidan av fastigheterna under 2017.

Styrelsen kommer &ven bjuda in till en gemensam arbetsdag i maj 2017 och &ven till hosten 2017,
bland annat for att ta hand om foreningens utemébler.

Sodertorns plat ansvarar for snéréjningen av foreningens tak/
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Husse Service ansvarar for stddning av trapphus och gemensamhetsutrymmen: entréerna till vara
gardshus, toaletter, tvittstugor och bastur. Husse Service storstddar dven alla trapphus och putsar
fonster i dessa en gang per ar. Storstddning gors i gemensamhetslokalerna en till tva ganger per ar.

Tillsammans med Gvriga foreningar i Jarlaberg har vi ansvaret for och betalar for den sopsug som
transporterar bort vara hushallssopor.

Styrelsen har under 2016 bestéllt en bemannad container fran IL Recykling for att mojliggora for
boende att sldnga bréannbart avfall. Detta har resulterat i béttre ordning och firre extrakostnader for
foreningen jamfort med tidigare system med en obemannad container via SITA.

Information

Ett informationsméte genomfordes den 7 november. Totalt deltog 35 medlemmar inklusive
styrelseledaméter.

Motet inleddes med att styrelsen informerade om att avgiften kommer att vara oférdndrad samt hur
forslaget om detaljplaner for Tempo-tomten ser ut. Efter denna information vidtog gruppdiskussioner
dédr medlemmarna stéllde fordjupande fragor och gav styrelsen forslag. Det var ett aktivt mote med
manga engagerade medlemmar.

Information har I6pande lagts upp pa hemsidan samt pé informationstavlorna vid gardarnas ingangar.
Sammanstéllning fran informationsmoétet fanns tillgéngligt pa hemsidan.

Det har inte kommit in ndgra synpunkter pa Internetuppkopplingen via Bredbandsbolaget vilket vi
tolkar som att det fungerar som det ska gora.

Ekonomi

Foreningen har sénkt driftskostnaderna jamfort med 2015. Foreningen har framforallt sankt
kostnaderna for uppviarmning tack vare investeringarna i franluftsatervinning och ny undercentral.
Besparingen sker trots att systemet medfor 6kade elkostnader och trots att féreningen gatt in i ett
vésentligt dyrare virmeavtal med Fortum. Féreningen har ocksé i ar haft ganska omfattande utgifter
for vattenskador som belastar driftskontot, d&ven om dessa kostnader i htg grad sd sméningom ersétts
genom foreningens forsékringar.

Vad giller foreningens lan, 16pte foreningens byggnadskreditiv for finansiering av taken ut 2016-06-
30 och blev ett lan i SHB i enlighet med den upphandling som tidigare gjorts. I september 2016
flyttades ett av foreningens lan som ldnge varit bundet till fast rinta (4,69%) fran SEB till Nordea efter
en bred upphandling; lanet lades till s& kallad rorlig rinta (STIBOR 3 mén), for nérvarande om ca
0,5%. Ytterligare ett lan har flyttats fran SEB till Nordea och lagts till motsvarande rorlig rénta i
borjan av 2017 efter upphandling.

Foreningen har just nu ungefidr hilften av sina 14n till rorlig rénta, hélften till fast rdnta och med en
fordelning mellan bankerna om drygt 43 miljoner kronor i SHB, drygt 43 i Nordea, ca 21 miljoner i
SEB och cirka 18 miljoner i SBAB. Rénteutvecklingen &r svarférutsédgbar. Réntorna kan forvintas
stiga framover, samtidigt som féreningen sparar mycket pengar just nu genom att ha flera lan till rorlig
rdnta. Styrelsen bevakar utvecklingen kontinuerligt.

Stimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-30. Vid stimman deltog 36 rostberdttigade medlemmar.
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Styrelse

Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning:
Lisa Karlsson Ledamot

Ove Lindroth Ledamot, sekreterare
Anna Moller Ledamot

Gunnel Robertsson HSB-ledamot

Lisa Roman Ledamot

Kristin Sundstrom Ledamot

Dusko Susnjar Ordforande

Marianne Tessmar Ledamot

Erland Hill som varit aktiv i styrelsen sedan slutet av 2014 avled i augusti 2016. Hans insatser for
foreningen har varit mycket betydelsefulla och hans franfille en stor forlust.

Gunnel Robertsson avgick i april 2017 som HSBs representant efter manga ar som vérdefullt stod for
styrelsen. Hennes roll har 6vertagits av Svetlana Baliaeva.

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma dr Lisa Karlsson, Lisa Roman och Kristin Sundstrom.

Styrelsen har under 2016 hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Dusko Susnjar, Lisa Roman , Anna Méller. Teckning sker tva i forening eller
styrelsen i sin helhet.

Revisorer

Niklas Valdemar Foreningsvald ordinarie

Matti Sarngren Foreningsvald suppleant

Extern Revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Niklas Valdemar flyttade fran féreningen i september 2016 varvid Matti Sérngren trédde in som
foreningsrevisor.

Representanter i HSB:s fullmdiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Dusko Susnjar och suppleant har varit Kristin

Sundstrom.

Valberedning
Valberedningen bestér av Erik Tehler och Peter Rahn

Representanter i Jarlabergs Samfillighetsforening
Foreningens representanter i Jarlbergs Samfillighetsforening har varit Kristin Sundstrém till och med
2016-06-01och dérefter Marianne Tessmar.

Uppdrag :
Virdskap gardslokal, gard 2 Perita Lundblad
Virdskap gardslokal, gard 3 Annelie Orn
Vérdskap Gvernattningsldgenhet gard 2 Cathrine Englund och Andreas Dahl
Virdskap dvernattningslédgenhet gard 3 Annelie Orn
Proppbytare, gard 2 Dusko Susnjar

James Crawford /
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Proppbytare, gard 3 Peter Claeson
Martin Kuczysnki

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-10-07

Underhéllsplanens syfte dr att sidkerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 244 (2015:251) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under &ret har

24 (2015: 23) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal

Resultat efter | 7
| finansiella poster | 104 | » 1524  -1171

Drift**, keflom |

Soliditet, %

' (Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler och berdknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Foriandring eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 13 231 997 0 9263951 4703 368 103 591
Resultatdisposition -152919 256 510 -103 591
Arets
resultat 965 070
Belopp vid arets slut 13 231 997 0 9111032 4 959 879 965 070
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4959 879

Arets resultat 965 070
5924 949

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 1 192 000

I ansprakstagande av underhéllsfond 0

Balanserat resultat 4 732 949
5924 949

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliiggsupplysningan:./,
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrédkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 254 455 12 673 680
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 877 155 -7 249 702
Ovriga externa kostnader Not 3 -84 191 -169 321
Planerat underhdll -162 631 -716 919
Personalkostnader och arvoden Not 4 -370 316 -369 187
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -3 246 075 -2 450 646
Summa rorelsekostnader -10 740 368 -10 955 775
Rorelseresultat 2514 087 1717 905
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5974 8 530
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 554 991 -1 622 844
Summa finansiella poster -1 549 017 -1 614 314
Arets resultat 965 070 103 591
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 150 658 256 124 267 089
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 29 131 329
150 658 256 153 398 418
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngftistiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 150 658 756 153 398 918
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 804 28 115
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 068 450 3452 765
Placeringskonto HSB Stockholm 20 408 20 387
Ovriga fordringar Not 10 2978 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 351 221 413 935
6 456 861 3915 202
Kassa och bank Not 12 1194 952 9 346
Summa omsattningstillgdngar 7 651 813 3924 548
Summa tillgdngar 158 310569 157 323 466
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 13 231 997 13 231 997
Yttre underhallsfond 9111 032 9 263 951
22 343 029 22 495 948
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 959 879 4 703 368
Arets resultat 965 070 103 591
5924 948 4 806 960
Summa eget kapital 28 267 978 27 302 908
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 126 389 682 126 724 883
126 389 682 126 724 883
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 399 073 1 039 367
Leverantorsskulder 736 612 697 873
Skatteskulder 18 387 8114
Fond for inre underhdll 127 327 137 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 371 510 1412 855
3 652 909 3 295 675
Summa skulder 130 042 591 130 020 558
Summa eget kapital och skulder 158 310569 157 323 466
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HSB Bostadsrattsforening Fjddern nr 622 i Nacka

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 965 070 103 591
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3 246 075 2 450 646
Kassaflode frén I6pande verksamhet 4211 145 2 554 237
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 74 047 -1 860
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 472 95 406
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4282720 2 647 783
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -505 913 -29 131 329
Kassaflode fran investeringsverksamhet -505 913 -29 131 329
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 24 505 22 718 104
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet 24 505 22 718 104
Arets kassafléde 3801312 -3 765 442
Likvida medel vid drets borjan 3482498 7 247 940
Likvida medel vid drets slut 7 283 810 3 482 498

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsféorening Fjadern nr 622 i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 8r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med ca 2,03 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 79 259 105 kr

Ve
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 309 700 12 122 516
Hyror 149 536 93 636
@redband 273 000 272 875
Ovriga intakter 536 411 188 298
Bruttoomsattning 13 268 647 12 677 325
Avgifts- och hyresbortfall -14 098 -3 600
Hyresforluster -94 -45
13 254 455 12 673 680
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1022916 1108 565
Reparationer 1281619 1 468 736
El 733 886 516 763
Uppvérmning 1098 289 1 515 465
Vatten 792 565 768 896
Sophamtning 331 387 321 250
Fastighetsforsakring 147 630 92 306
Kabel-TV och bredband 510 041 497 841
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 416 532 409 097
Forvaltningsarvoden 462 834 478 483
Ovriga driftkostnader 79 456 72 300
6 877 155 7 249 702
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 7 509 46 476
Administrationskostnader 25 027 38 630
Extern revision 14 850 14 150
Konsultkostnader 12 605 45 865
Medlemsavgifter 24 200 24 200
84 191 169 321
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 248 000 249 667
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 34 000 34 000
Sociala avgifter 81 316 76 020
Ovriga personalkostnader 0 2 500
370 316 369 187
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stackholm 1930 1907
Ranteintakter HSB placeringskonto 20 1402
Ranteintakter skattekonto 140 91
Rénteintdkter HSB bunden placering 0 4250
Ovriga ranteintakter 3883 880
5974 8 530
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 1472 414 1563 151
Ovriga rantekostnader 82 577 59 693
1554 991 1622 844/.
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Org Nr: 716418-0650

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 129 632 001 129 632 001
Anskaffningsvarde mark 7 497 000 7 497 000
Arets investeringar 29 637 242 0
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvarden 166 766 243 137 129 001
Ingdende avskrivningar -12 861 912 -10 411 266
Arets avskrivningar -3 246 075 -2 450 646
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 107987 -12861912
Utgdende bokfort varde 150 658 256 124 267 089
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 155 593 000 123 593 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 406 000 513 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 100 300 000 82 300 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 352 000 319 000
Summa taxeringsvarde 256 651 000 206 725 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 29 131 329 0
Arets investeringar -29 131 329 29 131 329
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 29 131 329
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2978 0
2978 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 351 221 413 935
351 221 413 935
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 4 425 9 258
SEB 15 146 88
Handelsbanken 1175381 0
1194 952 9 346
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 13 231 997 0 9263 951 4703 368 103 591
Resultatdisposition <152.919 256 510 -103 591
Arets resultat 965 070
Belopp vid drets slut 13 231 997 0 9111032 4 959 879

965 070
'
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HSB Bostadsrattsférening Fjadern nr 622 i Nacka

Org Nr: 716418-0650

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788726623 0,44%  2017-04-22 11 500 000 0
Nordea Hypotek 39788738478 0,38%  2016-12-20 9 604 000 0
SBAB 11119573 4,82%  2019-12-13 1767 837 41 271
SBAB 114447766 1,62%  2019-09-13 6 455 596 507 996
SBAB 114447774 1,62%  2019-09-13 10 530 822 599 809
SE-Banken Bolan 31404967 1,21%  2020-03-28 21 037 500 0
SE-Banken Bolan 31405378 0,17%  2016-09-20 23 018 000 0
Stadshypotek 173150 1,02%  2016-09-29 24 875 000 250 000
Stadshypotek 896586 1,02%  2017-10-30 19 000 000 0
127 788 755 1399 076
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 126 389 679
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 120 793 375
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 133 950 000 133 950 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 1399 073 1 039 367
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 114 192 117 039
Forutbetalda hyror och avgifter 941 146 949 241
Ovriga upplupna kostnader 316 172 346 575
1371510 1412 855
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande ar.
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

4
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Fjadern nr 622 Nacka, org.nr. 716418-0650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fjadern nr
622 Nacka for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fr att
utforma granskningsatgarder som ar [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjadern nr 622 Nacka
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar fdrenligt med bostadsréattslagen.

Stockholmden Z /5= 2017

&%m/’f&/ M

Marcus Petersson Av foreningen vald revisor

Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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@ Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsréttsforening Fjadern nr 622 i Nacka
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Motioner till Brf Fjidderns stimma 2017-05-15

1. Berit Normark, Diligensvagen 132, har inkommit med en motion: "For att fa ordning pa
tvdttstugan i 2:an foreslar jag att det placeras en behéllare i entrén, dér all glomd tvatt kan
laggas. Denna behdllare kan tommas en eller tva gdnger i mdnaden och innehallet lamnas till
nagon valgorenhetsorganisation.”

Styrelsen foreslar att motionen bifalles och avser att se 6ver hur det hela ska hanteras praktiskt.

2. Fredrik Wigelius, Diligensvagen 104, har inkommit med fem forslag till stimman rérande
gard 2 (D102-136):

a) "Sd in den lilla grusplanen pd garden med grés sa att det blir en homogen grasmatta. D3 blir
det snyggare och mer lattskott”. Forslaget avser bouleplanen/grusplanen pa gard 2.

Styrelsen foreslar att motionen avslds. Markgruppen bor utreda hur grusplanen anvands idag
och vad som bér hdnda med den.

b) "Ta bort den forskrackligt fula belysningsarmaraturen pa det lilla lusthuset éver grillen.”

Styrelsen foreslar att motionen avslas. Forslaget medfor kostnader och bor beaktas forst nar det
ar dags att byta belysning.

c) "Be kommunen fixa en ny ledningsbox, da den gamla dr pakord och kraftigt skadad”.
Forslaget avser elskap pa garden.

Styrelsen foreslar att motionen bifalles. Styrelsen har redan felanmalt detta till kommunen flera
ganger.

d) "Renovera bastun.”

Styrelsen foreslar att motionen avslas. Renovering av bastun ingdr i underhdllsplanen som anger
att bastun ska renoveras 2021-2023.

e) "Byt belysningsarmaturerna i trapphusen. Férutom att dom &r fula sa lyser dom daligt och
tdnder sakta och oregelbundet”.

Styrelsen foresldr att motionen avslas, men styrelsen uppmanar boende att felanmala
belysningen till HSB vid behov.

3. Thomas Macklin, Diligensvédgen 116, har lamnat tvd motioner (se féljande sidor).
a) Angdende tak dver nytt cykelstall.
Styrelsen foreslar att motionen bifalles och avser att utreda saken vidare.

b) Angdende tvattstugan pa gard 2, tvattstugeansvar och genomgang av forbattringar av
tvattstugan.

Styrelsen foreslar att motionen om en tvattstugeansvarig avslds, men att férslaget om att ga

igenom vad som kan forbdttras i tvattstugan bifalles, vilket kan leda till nya férslag om
forbattringar for foreningens bada tvattstugor.
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Brf Fjadern, Jarlaberg

Motion angdende tvattstugan pa gard 2. 2017-04-16

Bakgrund

Som alla vet anvénds tvattstugan flitigt av sa gott som alla boende i féreningen. Det &r viktigt att
utrustning sdsom tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, korgar, ventilation mm fungerar klanderfritt.
Det &r ocksa viktigt att de regler som &r satta for att skapa en sa friktionsfri miljé manniskor emellan
fungerar; filterrengdring, tvattider, hamtning av tvatt mm.

Vid samtal med boende har det visat sig att manga ar mer eller mindre irriterade 6ver hur hdmtning
av tvéatt och felanmélan fungerar. Man tycker att detta kan fungera battre.

Gemensamma lokaler och ytor

Mot bakgrund av detta har jag reflekterat Over att vi i foreningen har utsett ansvariga for
gemensamhetslokalen, gastldagenheten, bastun, bevattning av grasmattor. Vi har dven en
gronomradesansvarig. Men vi har ingen som ansvarar for tvattstugan mig veterligen. Jag anser att
det vore en bra idé att dven ha nagon som har det 6vergripande ansvaret for att tvattstugan. Om
ingen annan vill ta pa sig detta uppdrag ar jag villig att anta utmaningen i en férsta omgang.

Forslag
Jag foéreslar mot bakgrund av detta att arsmotet fattar beslut om:
-att en funktion med en ansvarig for tvattstugan infors.

-att jag tillsammans med Perita Lundblad (som férnérvarande ansvarar for gemensamhetslokalen pa
gard 2) i samrad styrelsen gar igenom vad som eventuellt kan forbattras i tvattstugan.

Med vanlig hélsning

Thomas Macklin
Diligensvagen 116
Tel. 076-115 27 70
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Brf Fjdadern, Jarlaberg 2017-04-16
Motion angaende tak 6ver nytt cykelstall
Bakgrund

Féreningens medlemmar cyklar bade till arbete och pa fritid. | cykelférraden trangs cyklarna.
Visserligen gérs med jamna mellanrum resningar bade i forrad och i cykelstall utomhus. Men antalet
cyklar ar stort och kommer formodligen att 6ka i takt med 6kad miljomedvetenhet och att staden
kommer ndrmare som t ex éverdédckning av Varmdéleden. Folk kommer att cykla mer och mer.

Cykelstall under tak

Efter lite funderande ténker jag att vi behover fler cykelplatser och gédrna platser som &r skyddade sa
Idngt som majligt mot vader och vind. En plats som skulle kunna passa utmérkt ar lang langsidan pa
gardshuset pa gard 2. Se bifogade bilder.

Forslag till arsmotet:

-att ge styrelsen i uppdrag att undersdka majligheterna att anldgga en cykelparkering med
tillhérande tak langs langsidan pa gardshus 2 mitt emot radhus nr 112.

Med vanlig hdlsning
Thomas Macklin
Diligensvéagen 116
Tel. 076-115 27 70
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor



	Tom sida
	Tom sida



