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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka med sate i NACKA org.nr. 716418-0650 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1983. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-08-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnader och mark pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 367:3 1987-01-01 1987
Sickladn 367:4 1987-01-01 1983 och 1987

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-01.

Antal Beniamning Total yta m2
7 forrad 43
182 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 610
1 lokaler (hyresratt) 70
Totalt 190 objekt 14723

Foreningens lagenheter fordelas pa: 64 st 2 rok, 85 st 3 rok, 17 st 4 rok, 15 st 5 rok, 1 st 7 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklaon GA:31 G:A 716420-5960 1362/ 10 000 Parkeringsanlaggningar,
Belysning, Sopsug,
Centralantenn(kabel-tv-
anlaggning), Kvartersmark med
bl a utrustning for grov-och
atervinningssopor

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Niklas Waldemar Ordférande 2023-05-15

Marianne Tessmar Ledamot 2014-06-05

Ove Lindroth Ledamot 2015-10-28 2024-05-12
Luis Gilberto Jimenez Lucumi Ledamot 2024-05-12

Svetlana Beliaeva Ledamot 2017-05-21 2024-03-21
Anna Moller Ledamot 2002-05-15

Sakke Ferraris Ledamot 2023-05-15

Mahbobeh Massoumi Ashjerdi Ledamot 2023-05-15

Perita AlImqvist Ledamot 2023-05-15

Lisa Karlsson Ledamot 2013-05-21

Andreas Sundberg Ledamot 2022-05-17

Patrik Andersson Ledamot 2023-05-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lisa Karlsson, Perita Almqvist, Patrik Andersson och Mahbobeh
Massoumi.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Marianne Tessmar, Anna Mdller, Niklas Waldemar och Perita Almqvist.

Revisorer har varit: Erica Andersson med Anna Wickell som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Ove Lindroth (sammankallande), Khalil Awad samt Monika Hernow, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-06. Pa stamman deltog 24 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har héjts med 5% under 2024. Styrelsen har i november 2024 beslutat om héjda manadsavgifter med 10% for
2025.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-04.

Information och kommunikation

Den storsta handelsen under ar 2024 var att Brf Fjadern efter upphandling med flera operatérer, valde att byta
internetleverantor fran Bredbandsbolaget till Bahnhof. Efter lite tekniska utmaningar under installationsperioden, har det sedan
flutit pa bra under resterande aret. Upphandling av ny leverantdr innebar att de boende fick dubbel hastighet, 1GB/s, till halften
av det tidigare priset.

Ungefar samtidigt, valde TV-operatoren Tele2, vilka vi har avtal med via Samfalligheten i Jarlaberg, att sluta leverera TV sand
via digitalboxen Tivo, och erbjuder istallet en modernare box, TV-HUB. Foér vissa marktes denna férandring inte av
Overhuvudtaget, dad manga har gatt over till att helt streama sina kanaler, men for andra innebar det ett behov av teknisk
assistans for att fa allt att fungera flytande.

De informationskanaler styrelsen anvander sig av for att kommunicera med de boende ar via hemsidan (www.brf-fladern.se),
via sluten Facebookgrupp, samt via vara informationstavlor vid entréerna, samt dven de digitala anslagstavlorna i respektive
tvattstuga. Vid extra viktig information informerar styrelsen aven genom lappar i trapphusen och i brevlador. Den rutin som togs
upp under slutet av ar 2023, med att regelbundet dela ut informationsbrev i pappersform, innebar att vi kunde na aven dem
som inte sjalva soker sig till de digitala kanalerna. | samband med distributionen av pappersversionen pa svenska, laggs det
aven ut en engelsk version pa hemsidan, dar man kan ladda ner saval svensk som engelsk version bakat i tiden. Under 2024
delades informationsbrevet ut vid fyra tillféllen, i februari, april, september och i november.

Den rutin som inférdes under 2023 for att valkomna nyinflyttade in i féreningen, sa att de kan komma in i funktionerna pa ett
smidigt satt, fortlopte under 2024. Den som ar nyinflyttad, erbjuds ett mote, dar de har méjlighet att stalla fragor, samt fa en
liten rundtur i gemensamhetsinrattningar sasom tvattstuga och festlokal om de sa onskar.

Informationen via Facebook kan anses som den kanal fler och fler anvander sig av nu for tiden, da det latt gar att fa
meddelanden som laggs ut dversatta till engelska, och darmed tillgangligt for de allra flesta. Som gruppmedlem valjer du om
du vill ha aviseringar om dessa nyheter och du har méjlighet att gora egna inlagg samt att kommentera pa inléagg. Det ar ett
enkelt satt att kommunicera med varandra. Mot slutet av 2024 hade gruppen 221 medlemmar vilket &r en 6kning med 10%
fran slutet av 2023.

Gruppen har regler vilka innebar att det i gruppen rader samma fina och vanliga stdmning som nar vi ses pa gardarna. Alla
haller en god ton i inlagg och kommentarer. Inga nedlatande kommentarer om grannar ar tilldten och administratérer
forbehaller sig ratten att ta bort inlagg eller kommentarer som strider mot vara gruppregler. Valkommen att g& med i gruppen!
Du behdver ett konto pa Facebook och hittar gruppen genom att skriva BRF Fjadern Jarlaberg i sokfaltet

Var hemsida hittar du pa www.brf-fladern.se

Efter forra ars dvergang till Office 365 som plattform for styrelsen, har det I6pande arbetet kunnat ske mycket enklare, gallande
delning av information sinsemellan etc. Samtliga styrelseledaméter har tillgang till de dokument som sparas ner dar, och det
har gjort arbetet smidigare pa manga satt. Det finns aven ett par mailadresser som de boende kan anvanda for att
kommunicera med styrelsen, vilka i sin tur hanteras av nagra i styrelsen, sa att de fragor och arenden som kommer in, kan
fordelas och hanteras pa ett smidigt satt. Dessa mailadresser ar felanmalan@brf-fiadern.se och styrelsen@brf-fiadern.se

Att ha dessa generella mailadresser gor ocksa att vi exempelvis kan folja upp ungefar hur manga ganger vi kontaktas i en viss
fraga etc.

Markskotsel
Nacka Tradgard & Park Service (NToPS) har aven under 2024 haft fortsatt ansvar for skotsel av féreningens markytor.
Uppdraget innebéar att de ansvarar for att stdda vara gardar och I6pande se 6ver all var vaxtlighet, sasom trad, buskar, rabatter
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och grasmattor. Arbetet inkluderar aven att slamsuga dagvattenbrunnar samt att regelbundet se éver och besiktiga den
lekutrustning som finns pa vara gardar. NToPS utfor aven specifika insatser som bestélls av styrelsen. Under 2024 har de till
exempel anlagt en grusgang pa grasytan vid vandplan mot BRF Tullen.

Marksyn har genomforts tva ganger under 2024 — en pa varen och en pa hosten. Nar marksyn genomfors deltar
representanter fran NToPS tillsammans med styrelsen dar vi genomfor besiktning av vara markytor och planerar for vilka
insatser som behdver genomforas pa foreningens mark. | maj 2024 genomforde vi gardsstadning dar vi tillsammans i
foreningen rojde upp ytor, kanstskar Iangs vagarna, rensade cyklar, plockade fram vinterférvarad utrustning, oljade in pergola
mm. Varstadningen av vara markytor bidrar till bade trevliga méten och till goda relationer grannar emellan darfér kommer
denna tradition att fortsatta &ven kommande ar.

Snordjning
Nacka Park och Tradgard (NToPS) har from oktober 2023 tagit Over detta ansvar. Sédertorns plat har &ven under 2023
ansvarat for snoéréjningen pa féreningens tak.

Stadning av gemensamma ytor

LBE service har under 2024 haft ansvar for stddning av vara trapphus och gemensamhetsutrymmen sa som entréerna till vara
gardshus, toaletter, tvattstugor och bastur. LBE service ombesérjer aven storstadning en gang per ar av alla trapphus som
ocksa inkluderar fonsterputsning. Storstadning har aven genomforts i foreningens tvattstugor, bastur, gardslokaler och
Overnattningslagenheter.

Sophantering

Tillsammans med 6vriga foreningar i Jarlaberg (var samfallighet) har vi gemensamt ansvar fér den sopsug som transporterar
bort vara hushallssopor. Styrelsen har under 2024 bestallt bemannad container vid sex (tre pa var/sommar och tre pa
hést/vinter) tillfallen fran Remondis for att moéjliggora for de boende att slanga brannbart avfall.

Fastighetsforvaltning

Foreningens fastighetsforvaltning skéts av Akerlunds Fastighetsservice AB. Féreningen har under aret haft I6pande underhall
av undercentralen och tillhérande flaktsystem. Vissa delar borjar bli slitha och kan komma att behéva bytas. Under 2024 har en
Energianalys genomforts som underlag fér upphandling for uppfraschning av vara varmesystem. Féreningen planera att under
2025 se Over termostater, varmestyrning och évriga delar av varmesystemet. Vi har problem med varme i en del lagenheter
och raknar med jamnare varme och lagre kostnader efter denna renovering.

Jarlabergs Samfillighet

Samfalligheten ar sammansatt av representanter for de sju bostadsrattsféreningarna i Jarlaberg samt de frikpta radhusen
(Egna hem) pa Landavagen. Samfallighetsféreningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanlaggningar. Dessa
anlaggningar ar framfor allt de tre parkeringshusen, inklusive gastparkeringsplatser samt parkeringsplatsen vid infarten vid
Jarlabergsvagen. Samfallighet ansvarar aven for distribution av kabel-TV, underhall av vissa gangvagar, markytor i omradena
mellan féreningarna.

Dessutom ansvara samfalligheten for anldggningarna for hushallssopor, inklusive fastigheten vid Fyrspannsvagen 1 som
innehaller driftsstationen for sopanlaggningen. Vi star infor en stor forandring vad géller sophantering. Pa sikt kommer vi att bli
ansvariga for att ta hand om all sophantering, matavfall, hushallssopor samt atervinning (kartong, plast, glas, metall etc). Det
pagar ett storre arbete for att [6sa denna fraga. Driften &r utlagd pa Logiwaste.

Den ekonomiska for administrativa forvaltningen av parkeringshusen ar utlagd pa HSB. Teknik och Fastighetsskotsel skots av
Nacka Drift och skotsel.

Brf Fjddens andelstal i Jarlabergs samfallighet &r 13,62%.

Ovriga visentliga hindelser

Tunnelbanebygget fortgar dock med mindre paverkan for boende. Det ar fortsatt mycket byggnationer i omradet, och vi raknar
med att byggnationen mellan Jarlabergs skola och féreningen startar upp under 2025. Byggplanerna ar under
bygglovshantering och vi foljer och samarbetar for att fa en bra dvergang mellan fastigheterna.
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Kommunens information kring omradet uppdateras pa https://www.nacka.se/jarlabergsvagen.

Under de senaste aren har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2024 Byggnad: Nytt bastuaggregat gard 3

2023 VVS: Stamspolning, besiktning av blandare och handdukstorkar
2022 Byggnad: Fonsterrenovering genomford.

2021 Byggnad: Ommalning Gardshus gard 3

2021 Byggnad: Byte ventiler i vara kulvertar (vid behov)

2020 Ventilation: OVK avslutat 2021 Q1

2020 Byggnad: Ommalning Gardshus gard 2

2020 Ventilation: Radonméatning

2019 Belysning: Installation LED belysning i trapphus och i de gemensamma utrymmena
2018 Hiss: Hissbyte

2018 Byggnad: Renovering Bastu Gard 3

2018 Tvatt: Nya grovtvattmaskinen Gard 2

2016 Byggnad: Fogtatning fasadelement for att forbattra isoleringen

2016 Byggnad: Ommalning Skarmtak, pelare och forradsdorrar (radhusen)
2015 Tak: Takrenovering inklusive byte av takpannor

2015 Ventilation: Ny franluftsatervinning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard
2024/2025 Upprustning termostater, varmestyrning och 6vriga delar av varmesystemet.
2025 Individuell matning och debitering (IMD) for elférbrukning.

Ekonomisk forvaltning

Vi har under de senast tre aren sett stora omvarldshandelser som har inneburit férhdjda kostnader for oss som forening. Vi har
hojt avgifterna 5% for bade 2023 och 2024 och hojer ytterligare 10% for 2025. Féreningen har en stabil ekonomi, men vi ser att
vi behdver gora dessa hojningar for att bibehalla ett gott sparande for framtiden genom aktiv amortering och sankt
skuldsattningsgrad. En mer utforlig belysning finns publicerad pa féreningens hemsida. Vi undersdker aven vilka andra
mojligheter som finns for att minska skuldsattning, exempelvis konvertering av tillgangliga ytor till uthyrbara eller
forsaljningsbara ytor. Vi kommer aven fortsatta att se dver alla ytterligare kostnader, som fastighets- och markskétsel,
tvattstugor mm, for att minska var totala kostnadsniva.

Fastighetsbelaning
Vi har under aret haft féljande laneomlaggningar:

+ 20.2 MSEK hos Stadshypotek — férlangning 1 ar till Stibor3M
* 14.1 MSEK hos Stadshypotek — omlaggning 1 ar till Stibor3M (tidigare lan till fast ranta som forfoll)
* 9.5 MSEK hos Stadshypotek — omlaggning fast ranta 2.76% 3 ar (tidigare lan till fast ranta som forfoll)

Vid utgangen av 2024 sa har vi féljande lage:
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* Omkring 64% av lanen via Handelsbanken/Stadshypotek (65% féregaende ar) och resterande 1an hos SBAB.
+ Genomesnittliga ranta vid utgangen av aret ar 2.98% (féregéende ar 2.54%) och den genomsnittlig rantebindningstiden
ar 0.90 ar (féregaende ar 1.26 ar)

Under 2025 forfaller 1an om ca 84 MSEK med prognos om nagot lagre rantor. Under 2024 har vi amorterat ca 1.3 MSEK av
vara lan, vilket ar lagre &n rekommenderat men vi raknar med att komma upp mot 3 MSEK/ar igen framdver.

Avtalskostnader: Styrelsen har under aret fortsatt arbetat att kontroller foreningens I6pande kostnader samt 6ka kvaliteten pa
tjiansterna. Under aret har vi bytt leverantor gallande Stadning av gemensamma ytor.

Renoveringskostnader: Féreningen har under de senaste aren genomfort flera viktiga investeringar som renovering av tak
och hissar samt fonsterrenoveringen och att vi i nulaget inte ser behov av nagra stora investeringar i nartid. Det finns dock
vissa omraden som fasader, varmesystem samt sopsystem dar vi ser investeringsbehov under de kommande aren.
Fastighetsforsdkring och skador: Vi har aven under detta ar haft ett antal oférutsedda handelser, bland annat ett antal

vattenskador. Stora delar av dessa kostnader tacks av foreningens fastighetsforsakring, men det leder till 6kande
forsakringspremier.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 15 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 258 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 258.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 103 179 300 312 314
Skuldsattning, kr/kvm 7727 7817 8 182 8 279 8 368
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7764 7 855 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 244 247 222 196 172
Arsavgifter, kr/kvm 934 884 843 843 841
Arsavgifter/totala intakter, % 97 93 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 959 950 880 892 900
Nettoomsattning, tkr 14 085 13 587 12 940 13 022 13 207
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 482 -1 035 1090 648 223
Soliditet, % 19 20 20 20 19

Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa ékande inflationsdrivna driftskostnader samt rantedrivna upplaningskostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 1 132 380 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 103 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om 18 November 2024 beslutat om héjda manadsavgifter for 2025 med 10%. Ytterligare férandring av
arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer. Styrelsen undersdker aven maojligheter som finns for att minska
skuldsattning, exempelvis konvertering av tillgangliga ytor till uthyrbara eller férsaljningsbara ytor.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13231997 0 0 13 231 997
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9610 986 0 80 407 9691 393
S:a bundet eget kapital, kr 22 842 983 0 80 407 22 923 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8437473 -1 034 888 -80 407 7322179
Arets resultat, kr -1 034 888 1034 888 -2 482 462 -2 482 462
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 402 585 0 -2 562 869 4839 717
S:a eget kapital, kr 30 245 568 0 -2 482 462 27 763 107
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 424 000 kr samt ianspraktagande skett med 343 593 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7 402 586
Arets resultat, kr -2 482 462
Reservation till underhallsfond, kr -424 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 343 593
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4839 717
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 4839 717

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 14 085 316 13587 491
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 352 317
Summa Rorelseintakter 14 085 316 13 939 808
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 513 643 -8 200 767
Ovriga externa kostnader Not 5 -607 952 -454 927
Personalkostnader Not 6 -506 329 -460 655
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3656 915 -3 656 915
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -13 284 839 -12 773 264
Rorelseresultat 800 477 1166 544
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 64 304 22 298
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 347 242 -2 223729
Summa Finansiella poster -3 282938 -2201431
Resultat efter finansiella poster -2 482 462 -1 034 888
Resultat fore skatt -2 482 462 -1 034 888
Arets resultat -2 482 462 -1 034 888
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 137 589 210 141 246 125
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 753 633 119 318
Summa Materiella anldggningstillgangar 138 342 843 141 365 443
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 138 343 343 141 365 943
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 899 70 290
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1901 995 3 254 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 363 518 223 802
Summa Kortfristiga fordringar 2313412 3548 958
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 47 952 49 490
Summa Kassa och bank 47 952 49 490
Summa Omsattningstillgangar 5 361 364 6 598 448
Summa Tillgangar 143 704 707 147 964 391

Transaktion 09222115557542010941
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 231 997 13 231 997
Fond for yttre underhall 9 691 393 9610 986
Summa Bundet eget kapital 22923 390 22 842 983
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7322179 8437 473
Arets resultat -2 482 462 -1 034 888
Summa Fritt eget kapital 4839 717 7 402 586
Summa Eget kapital 27 763 107 30 245 569
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 29 758 581 70 369 957
Summa Langfristiga skulder 29 758 581 70 369 957
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 83674 760 44 386 544
Leverantorsskulder 594 821 882 317
Skatteskulder Not 16 49 681 60 192
Ovriga kortfristiga skulder 146 798 146 738
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1716 959 1873074
Summa Kortfristiga skulder 86 183 019 47 348 865
Summa Skulder 115 941 600 117 718 822
Summa Eget kapital och skulder 143 704 707 147 964 391
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 800 477 1166 544
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3656 915 3656 915
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3656 915 3656 915
Erhallen ranta 63 762 17 331
Erlagd ranta -3388 774 -2 219 249
Ovriga poster 0 -533
K__assafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1132 380 2621008
rérelsekapital
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -159 101 43 783
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -412 530 690 724
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -571 631 734 506
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 560 748 3355514
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -634 315 -2 156
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -634 315 -2 156
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 323 160 -5 709 370
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 323 160 -5 709 370
Arets kassaflode -1396 727 -2 356 012
Likvida medel vid arets borjan 6 281 750 8 637 762
Likvida medel vid arets slut 4 885 024 6 281 750

Transaktion 09222115557542010941
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 79 259 105 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557542010941 Signerat NW, MT, PAL, AS, AM, PA2, LK, MMA, SF, LGJL, EA,SL  ——
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 13566 370 12 919 592
Arsavgifter bostader informationsoverforing 78 735 0
Hyror lokaler 86 652 81276
Hyror informationsoverféring 67 875 271370
Hyror 6vrigt 26 400 26 400
Ovriga primara intakter 259 684 288 853
Summa Bruttoomséttning 14 085 716 13587 491
Hyresbortfall -400 0
Summa -400 0
Summa Nettoomséttning 14 085 316 13 587 491
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 132 799
Ovriga sekundéra intékter 0 219518
Summa Ovriga rérelseintékter 0 352 317

Transaktion 09222115557542010941 Signerat NW, MT, PAL, AS, AM, PA2, LK, MMA, SF, LGJL, EA,SL  ——
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -988 091 -832 998
Snd och halk-bekdmpning -168 770 -257 960
Reparationer -783 526 -1 354 510
Planerat underhall -343 593 -12 347
Forsakringsskador -525 971 -178 099
El -804 457 -1 074 547
Uppvarmning -1 482 660 -1 297 124
Vatten -1300 713 -1 248 830
Sophéamtning -539 717 -221 671
Fastighetsforséakring -236 108 -212 997
Kabel-TV och bredband -384 235 -497 944
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -534 745 -521 570
Forvaltningsavtalskostnader -414 684 -490 168
Ovriga driftkostnader -6 373 0
Summa Diriftskostnader -8 513 643 -8 200 767
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -966
Forbrukningsinventarier och varuinkép -50 263 -101 096
Administrationskostnader -75 778 -77 619
Extern revision -27 125 -18 750
Konsultkostnader 0 -25 000
Medlemsavgifter -29 020 -28 020
Foreningsverksamhet -519 -4 750
Ovriga forvaltningskostnader -425 247 -198 726
Summa Ovriga externa kostnader -607 952 -454 927
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 000 -17 000
Ovriga arvoden -391 800 -346 500
Sociala avgifter -107 529 -97 155
Summa Personalkostnader -506 329 -460 655
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 1963 2681
Rénteintakter HSB bunden placering 61 375 18 517
Ovriga ranteintékter och liknande poster 966 1100
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 64 304 22 298
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -3 347 242 -2 223 449
Ovriga rantekostnader 0 -280
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 347 242 -2 223729
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 172 633 800 172 633 800
Ingdende anskaffningsvarde mark 7 497 000 7 497 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 180 130 800 180 130 800
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -38 884 675 -35 227 759
Arets avskrivningar -3 656 915 -3 656 915
Summa Ackumulerade avskrivningar -42 541 590 -38 884 675
Utgaende redovisat vérde 137 589 210 141 246 125
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 203 060 000 193 443 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 510 000 510 000
Taxeringsvarde mark - bostader 152 700 000 141 100 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 403 000 403 000
Summa 356 673 000 335 456 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 133 950 000 133 950 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 133 950 000 133 950 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagdende nyanlaggning 119 318 117 162
Arets investeringar 634 315 2 156
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 753 633 119 318
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1837072 3232 260
Skattekonto 64 923 22 606
Summa Ovriga fordringar 1901 995 3 254 866
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 6 042 5500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 357 476 218 302
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 363 518 223 802
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Nordea 660 648
Handelsbanken 47 292 48 842
Summa Kassa och bank 47 952 49 490
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,76% 2027-09-01 9492 624 0
Stadshypotek AB 3,53% 2025-04-08 19 515 260 1323160
Stadshypotek AB 3,03% 2025-03-30 14 055 500 0
Stadshypotek AB 0,53% 2025-03-30 30 000 000 0
SBAB 4,19% 2026-11-17 20 265 957 0
SBAB 4,5% 2025-09-15 20 104 000 0
113 433 341 1323160
Langfristig del 29 758 581
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 83 674 760
Kortfristig del 83674 760
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1323160
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5292 640
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,90%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,76% 2027-09-01 9492 624 0
Stadshypotek AB 3,53% 2025-04-08 19 515 260 1323160
Stadshypotek AB 3,03% 2025-03-30 14 055 500 0
Stadshypotek AB 0,53% 2025-03-30 30 000 000 0
SBAB 4,19% 2026-11-17 20 265 957 0
SBAB 4,5% 2025-09-15 20 104 000 0
113 433 341 1323160
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 83 674 760
Kortfristig del 83674 760
Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 49 681 60 192
Summa Skatteskulder 49 681 60 192
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1211332 1117031
Upplupna rantekostnader 185 717 227 249
Ovriga upplupna kostnader 319910 528 794
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1716 959 1873074

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Fjadern nr 622 i Nacka, org.nr. 716418-0650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i
Nacka for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Erica Andersson
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NIKLAS WALDEMAR i e MARIANNE TESSMAR " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-03-20 kl. 15:11:57

PERITA ALMQVIST " X

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-03-21 ki. 11:26:32

ANNA MOLLER P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2025-03-19 ki. 20:27:04

LISA KARLSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-03-26 kl. 20:43:31

SAKKE FERRARIS N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kl. 12:09:26

ERICA ANDERSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-02 k. 11:57:24

E-signerade med BankID: 2025-03-25 ki. 10:42:39

ANDREAS SUNDBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-03-26 kl. 16:13:05

PATRIK ANDERSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kl. 19:30:33

MAHBOBEH MASSOUMI ASHJERDI " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-03-19 kl. 18:23:03

LUIS GILBERTO JIMENEZ LUCUMI " X

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 23:02:54

SEBASTIAN LEXANDER " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 12:43:39

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Fjddern nr 622 i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERICA ANDERSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 11:55:23

SEBASTIAN LEXANDER " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 12:41:37

HSB - dar mjligheterna bor




