HSB BRF FJADERN 622

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dir méjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (=

ménadsavgiften, “hyran” ganger 12) ticker foreningens lan,
driftskostnader och fondavsattningar for t ex reparationer och
underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du &dger dock bostadsréattsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjalva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamdter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning och
ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till
nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE TILL
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Medlemmar i HSBs Bostadsrattsférening Fjadern nr 622 i Jarlaberg, Nacka, kallas till ordinarie
foreningsstaimma

TID: Mindag den 28 maj, 2018, kl 19.00
PLATS: Gardshus 3, Diligensvigen 39-67

DAGORDNING

Oppnande av foreningsstimma

Val av staimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkdnnande av rostlangd

Fraga om ndrvaroritt vid foreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tvd personer att jaimte stimmoordférande justera protokollet

Val av minst tvd rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrikning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrdttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriakningen

14. Beslut i fradga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamaéter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstaimman

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisarer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

22. Val av valberedning, dar en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen;

a. motion fran Marcel Greif att tillsatta en arbetsgrupp att underséka mojligheten och
intresset att bygga till balkonger pa de lagenheter som saknar balkong. Se separat
svar fran styrelsen i mateshandlingarna,

25. Stimmans avslutning
26. Ovriga fragor, e beslutsbara

LINonEWN e

Vid stimman kan medlem fdretrddas av ombud om ombudet &r medlemmens maka eller sambo eller om ombudet dr
medlem i fareningen. Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler mediemmar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rastberittigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten giller endast
ett dr frin utfirdandet. Ombud som sjilv &r mediem och har réstratt pd stimma kan rosta for sig sjalv samt den
medlem som firetrides genom fullmake. Ingen deltagare pa stimman fir dock sdsom ombud féretréda mer dn en
medlem.

VALKOMNA!
STYRELSEN
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Fjadern nr 622 i Nacka

Org.nr: 716418-0650

far harmed avge darsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning fir foreningens verksamhet under rakenskapsret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata bostader till
mediemmarma med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fdreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten med fastighetsbeteckning Sickladn 367:3 och 367:4 | Nacka Kommun,

Foreningen har sitt sate | Nacka Kommun.

I féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 182 14610
Hyresrdtter 0 0
Lokaler 9 104
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Foreningens fastighet ar byggd 1987 vardedr 1987.
Foreningen ar fullvirdeftrsakrad | Protector. I forsakringen ingdr bostadsrattstilidgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r delaktig | Jarlabergs samfallighet.

Samfallighetens verksamhet bestdr av en sopsuganldggning, parkeringsplatser samt gemesamma ytor mellan de 7
bostadrattsféreningarna och 22 egnahemmen | Jarlaberg som ingdr | samfalligheten.

Foreningens andel ar 13,6 %

Viasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférindrade.

Genomfirt och planerat underhall

Féreningen har hésten 2017 och varen 2018 bytt samtliga hissar | freningen. Hissbytet féregicks av en omfattande upphandling
fr att sdkerstalla ett s8 prisvart alternativ som mijligt. Under 8ret har dessutom VVS-ventiler bytts ut liksom trasiga pldtar pa
D132 pd grund av en vattenlécka,

Narmast forestdende projekt ar fonsterrenovering/byte. Foreningen undersoker vilka tekniska losningar som ar lampliga, hur
upphandling ska genomfbras liksom alternativ for hur kostnaderna ska delas mellan boende och frening.

Ny grovtvattmaskin har kdpts in Uil gdrd 2, liksom nya mdbler till freningens gardslokailer. Dessutom handlar foreningen upp
byte av alla varm- och kallvattenventiler. Under 2018 ska stamspolning genomfdras liksom ommaining av radhustak och éntretak.
Foreningen planerar ocksé for renovering av gastidgenheterna,

Tidigare genomfért underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2016 Byggnad

Takrenavering
2016 Byggnad Inférande av franluftsvirmesystem och byte av undercentral
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Ovriga visentliga hindelser
Marken p8 brandgatan melian féreningens grdar har &terstélits efter takomlaggningen, med ny grésmatta och grusgang.
Sly har rBjts pd marken bakom fastigheterna och pergolas pd b&da gdrdama har mélats om.

Féreningen har ocksd detta &r aktivt lagt om sina 18n. Trots ny uppl8ning 2016 fir att finansiera takrenoveringen,
har I3nekostnaderna aven for 2017 sjunkit | farhallande till tidigare &r.

Foreningen engagerar sig | Nacka kommuns planer for ny bebyggelse pd norra Jariabergsvagen.
En jurist hjdiper féreningen med yttranden och eventuellt med dveridagan om kommunen beslutar i strid med Brf Fidderns
intressen.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma halls 2017-05-15. Vid stmman deltog 22 medlemmar varav 22 var ristberattigade.

Extra stdmma hélls 2017-03-11, dd 11 rastberattigade mediemmar deltog.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft filjande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Anders Peter Er Andersson Ledamot
Anna Mbller Ledamot
Dusko Susnjar Ledamot
Lisa Karlsson Ledamot
Lisa Romén Ledamot
Marianne Tessmar Ledamot
Ove Lindroth Ledamot
Svetiana Beliaeva HSB-ledamot
Thomas Mackiin Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Ove Lindroth, Thomas Mackiin, Anna Maller, Dusko Susnjar (ordforande) och
Marianne Tessmar,

Styreisen har under dret hallit 12 protokoliftrda styrelseméten

Firmatecknare

Firmatacknare har varit Anna Méller, Lisa Romén, Dusko Susnjar och Marianne Tessmar. Teckning sker tvd i férening.
Revisorer

Matti Sdrngren Féreningsvald ordinarie

BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige

Foreningen har inte haft ndgon representant | HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Erik Tehler och Peter Rahn.

Underhdlisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8il har uppréttats av styrelsen, Planen ligger till grund fér styrelsen/féreningsstdmmans
beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-08-29,

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéllet som behbvs fiér att halla fastigheterna | gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen,

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 254 (246) mediemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017 (2016). Under &ret har 21 (24) dverlételser skett.
oG
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 12 962 13 254 12674 12 804 12122
Resultat efter finansiella poster 1528 965 104 1432 1524
Arsavgift®, krfkvm 843 843 830 829 818
Drift**, kr/kvm 425 467 493 406 402
Beldning, kr/kvm*** 8 586 8 685 8683 7139 7 203
Soliditet 19% 18% 17% 20% 19%

(Nyckeltal | tkr om Inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och berdknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Ganomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan fdr bostader och lokaler och berdknas pé driftskostnader exkiusive eventuelit
kostnader fdr planerat underh8ll,

**x Beldning kr/kvm firdelas pd kvm-ytan bostader och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den Idpande driften under rikenskapséret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bart.

Rirelseintakter 12 962 398
Rérelsekostnader - 10 194 905
wﬂm - 1239 409
resultat 1528 084
Planerat underhall + 427 853
wzm: + 2948373
sparande 4 904 310
Arets sparande per kvm total vta 333
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuitat resultat
Belopp vid Arets ingdng 13 231 997 0 9111032 4959879 565070
Reservering till fond 2017 1 080 000 -1 080 00O
till fond 2016 1192 000 -1 192 000
Ianspr8kstagande av fond 2017 423122 423122
av fond 2016 0
Balanserad | ny rakning 965 070 -965 070
Upplételse lagenheter 0 0
Arets resultat 1528 084
Belopp vid &rets slut 13 231997 0 10959910 4076070 1528084
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Forslag till disposition av drets resultat
Till stéammans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 076 070
Arets resultat 1528 084
5604 154
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 4732948
Arets resultat 1528 084
Reservering till underhalisfond -1 080 000
lansprékstagande av underhalisfond 423 122
Summa till stdmmans farfogande 5604 154
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras | ny rékning 5604 154

Ytterligare upplysningar vad betraffande féreningens resultat och stalining finns | efterfdijande resultat- och balansrakning med
tillhéirande till&agsupplysningar. d'/-
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 12 962 398 13 254 455
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 246 548 -6 877 155
Ovriga externa kostnader Not 3 -225 106 -84 191
Planerat underhall -427 853 -162 631
Personalkostnader och arvoden Not 4 -347 026 -370 316
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -2 948 373 -3 246 075
Summa rérelsekostnader -10 194 905 -10 740 368
Rorelseresultat 2767 493 2514 087
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4511 5974
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 243 920 -1 554 991
Summa finansiella poster -1 239 409 -1 549 017
Arets resultat 1528 084 965 070

4_/
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Balansrikning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 147 709 883 150 658 256
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 3 187 514 0
150 897 397 150 658 256
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 150 897 897 150 658 756
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 264 13 804
Avrakningskonto HSB Stockholm 5671881 6 068 450
Placeringskonto HSB Stockholm 20 428 20 408
Ovriga fordringar Not 10 2 966 2978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 428 833 351 221
6 139 372 6 456 861
Kassa och bank Not 12 1204 137 1 194 952
Summa omséattningstillgdngar 7 343 510 7 651 813
Summa tillgdngar 158 241 407 158 310 569

a

//



HSB Bostadsrattsforening Fjddern nr 622 i Nacka

Org Nr: 716418-0650

Balansrikning 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 13 231 997 13 231 997
Yttre underhdlisfond 10 959 910 9111032
24 191 907 22 343 029
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4076 070 4 959 879
Arets resultat 1 528 084 965 070
5604 154 5924 948
Summa eget kapital 29 796 061 28 267 978
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 124 672 679 126 389 682
124 672 679 126 389 682
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 666 272 1399 073
Leverantorsskulder 578 124 736 612
Skatteskulder 7770 18 387
Fond f&r inre underhdll 116 168 127 327
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 404 333 1371 510
3772 667 3 652 909
Summa skulder 128 445 346 130 042 591
Summa eget kapital och skulder 158 241 407 158 310 569
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HSB Bostadsrattsforening Fjddern nr 622 i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 528 084 965 070
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2948 373 3 246 075
Kassaflode fran l6pande verksamhet 4 476 457 4211 145
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -79 060 74 047
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -147 441 -2 472
Kassafléde frén I6pande verksamhet 4 249 955 4282720
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 187 514 -505 913
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 187 514 -505 913
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 449 804 24 505
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 449 804 24 505
Arets kassaflode -387 363 3801312
Likvida medel vid drets bérjan 7 283 810 3482498
Likvida medel vid drets slut 6 896 447 7 283 810

I kassaflodesanalysen medraknas fareningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen. /
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HSB Bostadsrittsférening Fjddern nr 622 i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av 3rsredovisningslagen och bokféringsnémndens alimanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L3n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 vasentliga komponenter, Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,03 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhéfisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 315 kronor per légenhet och 7 412 kr per smahus.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féireningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 79 259 105 kr.

Uppskjuten skatt
I férekommande fall grund fér beddmning av vardet av uppskjuten skatteskuld, Uppstar oftast | BRF vid sk paketering. 1
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det hir framgd varfor uppskjuten

skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evlg)/
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HSB Bostadsrattsférening Fjadern nr 622 i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 12 309 720 12 309 700
Hyror 204 934 224 336
Bradband 273 000 273 000
Owriga intakter 178 816 461 611
Bruttoomsatining 12 966 470 13 268 647
Avgifts- och hyresbortfall -3 600 -14 088
HyresfSriuster 472 -94
12962 398 13 254 455
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskdtse! och lokalvard 875 585 1022916
Reparationer 995 738 1281 619
El 761 231 733 886
Uppvarmning 1 041 527 1 098 289
Vatten 699 962 792 565
Sophdmtning 309 923 331387
Fastighetsféirsikring 63 505 147 630
Kabel-TV och bredband 508 B16 510 041
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 423723 416 532
Férvaltningsarvoden 506 678 462 834
Ovriga driftkostnader 59 860 79 456
6 246 548 6877 155
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 49 959 7 508
Administrationskostnader 120 051 25 027
Extern revision 15 263 14 850
Konsultkostnader 11 813 12 605
Medlemsavgifter 28 020 24 200
225 106 84 191
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 224 000 248 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Gvriga arvoden 36 840 34 000
Sociala avgifter 79 186 81 316
347 026 370 316
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdkningskonto HSE Stockholm 3027 1930
Ranteintakter HSB placeringskonto 20 20
Ranteintakter skattekonto 0 140
(Ovriga ranteintskter 1463 3883
4511 5974
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 1236 048 1472 414
Ovriga rantekostnader 7 872 82 577
1243920 1554991

Q/
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HSB Bostadsrittsférening Fiddern nr 622 i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 159 269 243 129 632 001
Anskaffningsvarde mark 7 497 000 7 497 000
Arets investeringar ~ 0 29 637 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 166 766 243 166 766 243
Ingdende avskrivningar -16 107 987 -12 861 912
Arets avskrivningar -2 948 373 -3 246 075
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19056 360 -16 107 987
Utgdende bokfdrt viarde 147 709 883 150 658 256
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 155 593 000 155 593 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 406 000 406 000
Taxeringsvarde mark - bostader 100 300 000 100 300 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 352 000 352 000
Summa taxeringsvirde 256 651 000 256 651000
Not 8 Pigdende nyaniiiggningar och firskott
Ing8ende anskaffningsvérde 0 29 131 329
Arets investeringar 3 187 514 -29 131 329
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 3187 514 0
Not 9 Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 966 2978
2966 2978
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 428 833 351 221
428 833 351221
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
Intaktsfordringar fr innevarande rakenskapsir,
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5525 4425
SEB 23231 15 146
Handelsbanken 1175 381 1175 381
1204 137 1194 952
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser ifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 13 231 997 0 9111032 4959 879 965 070
Resultatdisposition 1848 878 -883 808 -965 070
Arets resultat N _ 1528 084
Belopp vid drets slut 13 231997 0 10959910 4076 070 1528 084
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteéndr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788738478 0,46% 2018-01-15 9 604 000 0
Nordea Hypotek 39788768520 0,56% 2018-03-27 23018 000 0
Nordea Hypotek 39788780954 0,38% 2018-04-14 11 500 000 0
SBAB 11119573 4,82% 2019-12-13 1726 563 44 683
SBAB 114447766 1,62% 2019-08-13 5924 339 566 461
SBAB 114447774 1,62% 2019-09-13 9 903 549 668 837
SE-Banken Boldn 31404967 1,21% 2020-03-28 21 037 500 0
Stadshypotek 173150 1,02% 2018-06-25 24 625 000 250 000
Stadshypotek 56615 0,54% 2018-04-14 19 000 000 190 000
126 338 951 1719981
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 124 618 970
Om fem &r berdknas nuvarande skulder til kreditinstitut uppad till 117 739 046
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stilida for skulder tll kreditinstitut 133 950 000 133 950 000
Not15  Owvriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1 666 272 1399073
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 95 128 114 192
Férutbetalda hyror och avgifter 914 295 541 146
Ovriga upplupna kosthader 394 910 316172
1404 333 1371510
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Vésentliga hindelser efter drets slut

mgav&senmgah&\delserharskwm&etsdut/
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsfrening Fjadern nr 622 | Nacka, org.nr. 716418-0850

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidet en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjadem nr
622 i Nacka fér &r 2017.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats | enlighet
med arsredovisningslagan och ger en | alla vasantliga avseanden
rativisande bild av foreningens finansielia stalining per dan 31
december 2017 och av dess finanslella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltiningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darftr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ensver och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoande | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Ravisom utsedd av HSB Riksfrbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fibr vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppratiandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att forts4tta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsalt drifl. Antagandet om fortsatt drift ilmpas
dock inte om styrefsan avser att likvidera fireningen, upphdra med
verksamhelen eller inte har nagot realistiskt altemativ 1ill att gbra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och atf lAmna en revisionsberattalse
som innehdfler vara uttalanden. Rimlig sakerhat &r en hog grad av
sakerhet, men ar Ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig falaktighat om en sadan finns. Fefaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt sller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de
exoncmiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsradovisningan.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionelit
omaddme och har en professionelit skepfisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och baddmer jag nskema for vasentiiga
felaktigheter | drsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter aller pa fel, utformar och utfor
granskningsaigarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fir en vasentii felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, Rrfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, fefaktig
Information eller 2sidosattande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse far min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna konirclian.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhéranda upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten | atl styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid uppratiandet av
rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig csakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalkanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens formaga att forts3tta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig csakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening Inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o ubvarderar jag den dvergripands presentationen, strukturen
och Innehallst | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transakiionema och handelsema pa elt saft som ger en
réttvisanda bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerada omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daridland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionsiagen och darmed enfigt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar tt uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 2ven utfort en
revision av styreisens forvaltning for HSB Brf Fjadem nr 62211
Nacka for &r 2017 samt av forstaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att fdreningsstamman behandlar resuftatel enligt
forslaget i forvaltningsberatielsan och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svenige. Var
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r obervenda | forhallande till fceningen enligt god revisorssed |
Svarige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiirdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispostionar
betraffande foraningans vinst eller ioriust, Vid frslag till utdeining
innefattar defla bland annat en baddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet cch stalining | Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och Rrvaltningen
av foreningens angelaoenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillsa
att foreningens organisation arulformaaﬂatbommgen

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s3kerhet kunna beddma om nagon
styrefseledamot | nagol vasentligl avseenda:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummeise som kan firanlada ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat | stid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen efler stadgama.

Virt mél betraffande ravisionen av forstaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart utialande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet badoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garant| for

att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, aller att eft forstag

1l dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaliningan och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapama. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulidrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och farhallandan som ar vasantiiga for
verksamhgten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydaise for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
faltade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar refevanta for van uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens firsiag till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller fbrlust har vi
granskat om forsiaget 3 forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockhoim den & /.S 2018

Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader

Rintekostnacer il
11%

Avskrivningar
>
Planerat underhdil
Ovriga extpgna kostnader
2%
Fordelning driftkostnader

|Ar 2017 DAr 2016

1400000 -

1200000

1000 000

800000 +

600 000

200 000 4




Motion till &rsstamman 2018-05-28 Brf Fjadern

Hej

Undrar om man kan tillsétta en arbetsgrupp att undersdka mdjligheten och intresset
att bygga till balkonger pd de lédgenheter som saknar balkong.

M. V. H

Marcel Greif

D. 65

Styrelsen foreslar att motionen avslds, med motiveringen att styrelsen inte kan driva ett
projekt som enbart gynnar ett mycket begriansat antal bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen ar emellertid inte i princip emot att balkonger byggs, om alla juridiska,
ekonomiska och estetiska intressen tillgodoses. Styrelsen ser garna att medlemmar som
ar intresserade av balkongbygge bildar en arbetsgrupp; nagon fran styrelsen ska i sa fall
vara adjungerad till arbetsgruppen. For att genomfora ett balkongprojekt behovs
forutom styrelsens godkannande, bland annat bygglov och kringboendes godkannande.



0SB
Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt, har de &nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

FUullmakt fOr ..ot e att
foretrada  bostadSrattShavaren  .....ooooiiinriee e

Lagenhetsnummer ...................... 1 brf

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) .........o.oieiiniiii e,

(Fullmakten behéver inte vara bevittnad)

O d I . t Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
r ISTa samt den ekonomiska redovisningen.



Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberdttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets 6verskott/underskott. For
en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa sa
stort dverskott som mdjligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som man véntar
ska uppkomma. Féreningsstamman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel. Pa
skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan &r
skulder till kreditinstitut och 6vriga, t ex
leverantorsskulder.

Anléaggningstillgangar ér tillgangar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje ar. Det varde som star som

tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som fGreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantdrsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
bréansle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av féreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsforeningar
som har en inre underhallsfond, regleras
avsdttningen till fonden i bostadsréattsforeningens
stadgar. Fondbeloppet enligt balansrékningen utvisar
den sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens fordelning
pa respektive lagenhet framgar av den
avispecifikation som foljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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