ARSREDOVISNING 2012

HSB Brf Fjadern




KALLELSETILL
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Medlemmar i HSB:s Bostadrittsforening Fjddern nr 622 i Jarlaberg, Nacka
kallas till ordinarie foreningsstdmma

TID: MANDAGEN DEN 20 MAJ, 2013 KL 19.00
PLATS: GARDSHUS 3, DILIGENSVAGEN 39 - 67

DAGORDNING

Oppnande av foreningsstimma

Val av stimmoordférande

Anmdlan av staimmoordférandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd

Faststéllande av dagordning

Val av 2 personer att jdmte stimmoordforande justera protokollet
Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

10 Beslut om faststdllande av resultat och balansrikning
11 Beslut angaende arets resultat

12 Beslut i frga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméter
13 Friga om arvoden

14 Val av ledaméter och suppleanter

15 Val av distriktsombud och suppleant

16 Val av revisor och revisorssuppleant

17 Val av valberedning

18 Erforderligt val till representation i HSB

19 Inkomna motioner och dvriga anmaélda drenden

20 Stdmmans avslutning

21 Ovriga fragor, ej beslutsbara

oo IOV R N

Arsméteshandlingar och motioner kommer att delas ut senast 14 maj.
Aven om motionstiden passerat, vilkomnar styrelsen forslag till stimman. Forslag skall
ha inkommit senast séndagen den 12 maj.

Vid stémman kan medlem forefriidas av ombud om ombudet dr medlemmens maka eller sambo eller om ombudet dr mediem t foveningen.
Vid foreningsstdmman har varje medlem en vdst. Inmehar fler medlemmar bostadsvitt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Rastberdttigad dr endast den mediem som fullgiort sina forpliktelser mot foreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en skrifilig och daterad fullmake. Fullmalien giller endast ett dr frdn uffiirdandet.
Ombud som sjdlv dr medlem och hav ¥osirdtt pd stémma kan rdsta for sig sfdlv samt den medlem som foretrides genom fullmaks, Ingen
deltagare pd stdmman fér dock sdsom ombud foretrdda mer dn en medlem.

VALKOMNA!
STYRELSEN




ARSREDOVISNING
For
HSB:s Bostadsrattsforening Fiddern nr 622 i Nacka, 716418-0650

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2012-01-01 — 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forening/Fastigheter

Féreningen bildades den 10 december 1982 och registrerades den 5 april 1983. Féreningens
registreringsnummer ar 716418-0650. Foreningen ager fastigheterna Sickladn 367:3 och Sickladn
367:4 | Nacka kommun. Foéreningen upplater 182 bostadsrattsldgenheter, varav HSB Stockholm dger
4 stycken och 6 stycken ags av Nacka kommun. Dessutom uthyrs en lokal {6r kommersiellt bruk.
Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade hos Lansforsakringar.

Medlemmar
Den 31 december hade féreningen 241 medlemmar inklusive HSB Stockholm och Nacka kommun.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma avhblls 2012-05-21.
Motion angaende utbetalning av medel pa "inre fond” behandlades.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantraden.

Styrelsen

Vid féreningsstdimman valdes féljande styrelse, som sedan konstituerades enligt féljande:
Namn Uppdrag

Thomas Lindman ordinarie, ordf, kassor Kvarstar 1ar
Anna Moller ordinarie Omval 2ar
Kerstin Norberg ordinarie, sekreterare Omval 2ar
Parisa Sundberg ordinarle, avgick ht 2012 Kvarstar 1ar
Kent Pedersen ordinarie, avgick ht 2012 Kvarstar 1ar
Nils Anim-Addo ordinarie Omval 2ar
Marcus Gunnarsson Skoog suppl Nyval 2ar
Shirin Jafari suppl Nyval 2ar
Dusko Susnjar suppl Nyval 2ar
Gunnel Robertsson ordinarie, utsedd av HSB Stockholm

Lisa Roman har varit adjungerad till styrelsen sedan nov 2012.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Kerstin Norberg, Nils Addo, Parisa Sundberg och Thomas
Lindman, tva i férening eller styrelsen i sin hethet.

Revisorer
Revisorer har varit Niklas Waldemar, ordinarie och Lotta Klein, suppleant. Revision genomftrs_
stadgeenligt av en extern godkénd revisionshyra, Berevision AB, Q) ,;




Valberedning
Martin Kuczynski valdes och fick stdmmans uppdrag att férma flera personer att inga | valberedningen.
Styrelsens organisation

Ordférande Thomas Lindman
Sekreterare Kerstin Norberg
Ekonomigrupp Parisa Sundberg, sammankallande

Kerstin Norberg
Thomas Lindman

Fastighetsgrupp Marcus Gunnarsson Skoog, sammankallande
Shirin Jafari
Kent Pedersen
Nils Anim-Addo

Mark/Miljo grupp Anna Mdller, sammankallande

Thomas Lindman (endast markansvar 52)

Kommunikation Dusko Susnjar
Uppdrag

Vardskap gardshus 2 Lotten Grape
Véardskap gardshus 3 Anna Méller

Vérdskap Studio pa gard 2 Marcus & Johanna Gunnarsson Skoog

Vérdskap Studio pa gard 3 Alexandra Kuczynski

Proppbytare gard 2 Gunnar Bredin, Thomas Lindman, Nils Addo
Proppbytare gard 3 Martin Kuczynski, Kent Pedersen, Peter Claesson

Representation
Féreningen har varit representerad i f0ljande organisationer:

Crdinarie Suppleant
HSB:s distrikt 13 Thomas Lindman Marcus Gunnarsscn Skoog
Jariahergs Samfallighetsférening Thomas Lindman

Jarlabergs Samfillighetsférening
Samfalligheten har ansvar for sopsuganldggningen, garagen, samfélld mark och natet for kabel-TV.

Arvoden ‘

Enligt stBmmobeslut &r arvodet {ill styrelse 5 bashelopp och till revisorer 6000kr/pers,
Uthyrningsansvarig fér respektive dvernattningsldgenhet arvoderas med 7000 kronor samt ansvarig
for respektive gardslokal med 4000 kronor. Inga férandringar mot foregaende ar.

Lagenheter/Lokaler
Av foreningens 182 medlemslégenheter har under aret 18 Sverlatits varav 2 via gava och 1 bodelning.
| foljande tabeil redovisas innehavet:

Antal Bendmning Yta (kvm

82 lagenheter, bostadsritt 14 611
lokal, hyresrait
lokal, forrad, hyresratt
gastlagenheter
gardslokaler
tvattstugor
bastu )
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Avtal Forldngning Upps3gning

HSB Stockholm Administrativiteknisk forv,  fills vidare

HSB Stockholm Ekonomiforvaltning fills vidare

HSB Stockholm Markavtal tills vidare

Husse Service Stadning tills vidare

Kone Hisskotsel tills vidare
ComHem Kabel-TV tills vidare
‘Jarlabergs Samf. For. Parkeringstvervakning tills vidare
Jarlabergs Samf For Markskotsel, gemensam tills vidare
Bostadsinkasso Inférsel tills vidare
Lénsitrsakringar Fastighetsforsakring tills vidare

Nacka Energi AB Avtal om nat for ellev. tills vidare

Kraft & Kuitur Avtal om elleverans tills vidare
Samfalligheten, BODAB Hushallssopor

Nacka Kommun Vatten

HSB Jour Jourverksamhet

TAC Ventilation/Flaktar 2011-09-30  1ar
TAC * Inspektion/Funktion 2011-08-31 1ar
Chemi Clean Service, radiatoranldggning

Fullmakter

HSB Sakat{ester

Andrahandsuthyrningar

Godkanna medlemskap/6verlatelser
Uttag fran inre fond

Underieckna pantférskrivningar

Manadsavgifter
Avgiften 6kade med 4% fr.o.m. 120101, Den genomsnittliga avgiftsnivan for 2012 &r
741 kr/m2. | november 2011 beslutades om en &kning av avgiften med 3% fr.o.m 130101.

Den genomshittliga avgiftsnivan har utvecklats enligt nedan, kr/m2:
2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001
784 763 741 807 791 776 793 793 777 762 762 762

Foérvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skétts av HSB Stockholm.

Teknik och Fastighet

Under aret har féreningen investerat i olika delar inom Teknik & Fastighet:

- Ny tvattmaskinsutrustning fran Electrolux | de tva tvatistugorna samt bytt ut ventilation och utfort
renovering av bada tvattstugorna.

- | samband med ny tvattmaskinsutrustning har foreningen ocksa képt in ett digitaliserat
bokningssystem for tvattstugor och bastu. Bokningssystemet kan ocksa integreras i ett totalt
passérsystem for portar, bokning av gardslokaler och géstldgenheterna skyline. ﬁ
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Underhall fastigheter och lokaler

Under aret har foreningen investerat i foljande delar inom Underhall (UH):

- En total dversyn av ventilation har utférts under histen 2012, filter och ventilkapor har bytts ut och
ventilationskontroll planeras bli klar under andra kvartalet 2013.

- Overgang frén manuell UH-plan till en digital web-baserad UH-plan for att underlatta uppdatering,
kontroll och atgérder av UH-aktiviteter Aven digitala ritningar finns nu pa plats.

- Stamspolning har utforts | samtliga tillgéngliga [agenheter, flerfamiljshus, radhus och gardslokaler.

- Lopande UH har utférts da t.ex.. lampkupor, flaktlager, détrstdngare, intrimning och byte av delar till
radiatorer med mera har varit faktiska atgarder.

Mark & Miljo

Under &ret har HSB mark & trédgérd ansvarat fér skdtseln av foreningens bada gardar. Detta arbete
innefattas bl.a. av ait halla gardarna fria fran skrap, samt skétsel och klippning av grésmattor, trad,
buskar och rabatter. Marksyn har skett vid tva tillfallen, en gang under varen och en gang under
hésten dar ansvarig fran HSB mark och skétsel samt representanter fran styrelsen medverkat.
Tillsammans har &ven foreningen genomfort varstddning av gardarna vilket bl.a. innefattades av
gddsling och ograshekampning samt underhall av féreningens utemébler. HSB mark & tradgérd
ansvarar dven for besiktning av befintlig lekutrustning samt kontroll och slamsugning av
dagvattenbrunnar.

HSB mark & tradgard har dven ansvarat for snérojningen pa féreningens gardar medan Sodertdrns
plat AB ansvarat for snordjning pa fastigheternas tak.

Husse Service har ansvarat for stadning av samtliga trappuppgangar samt gemensamhetsuirymmen
som innefattats av gardshusens entréer och toaletter, tvattstugorna och bastur. Husse Service har
aven genomfort fonsterputsning och ndgra storre stdduppdrag av gardslokaler samt Sky Lines.

Sophantering
Styrelsen har dven ombesdrit s& att en container funnits pa plats ungefér var 6e-7e vecka sa att alla
medlemmar haft majlighet att dar sldnga grévre avfall.

Information
Fareningens har en hemsida f6r boende och allmanheten.

Ekonomi
Réntekostnaderna har gatt upp med néstan 500 000kr.
Takrenovering och ventilationsarbeten ar arets enskilt storsta merkostnaderna. [ﬁ
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Resultat och stéllning

Forslag till resultatdisposition
Stédmman har att ta stélining till:

~ Balanserad vinst eller férlust 4120 957
Arets resultat -1171 414
2949 543

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhélisfond - -1 704 657
Overforing till fond 1226 000
Balanserad vinst eller forlust 3 428 200

2949 543

Ytterligare upplysningar betraffande fdreningens resultat/stailning finns i efterfoljande N
Resultat- och Balansrdkning med tillhdrande tilidggsupplysningar. 45}\%' '




Org Nr: 716418-0650

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Org.nr: 716418-0650

far harmed avge &rsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2012-01-01 - 2012-12-31‘&%\




Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsrattsforening Fjddern nr 622 i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Resu]tatr‘aikning 2012-12-31 2011-12-31

[Nettoomsitin

\Fastighetskostnader. |
Drift Not 2 -5 989 524 -5 147 022
Planerat underhdli -1 704 657 -850 506
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -413 660 -394 944
Avskrivningar Not 3 -689 256 -640 333
Summa fastighetskostnader -8 797 097 -7 073 205
[Rorelsel 261832
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 31083 57 745
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 5 -4 169 984 -3704744
Summa finansiella poster -4 138 901 -3 646 999
'Arets resultat

614833 ()
N




HSB Bostadsritisforening Fjadern nr 622 i Nacka

Balansridkning

Org Nr: 716418-0650

2012-12-31

2011-12-31

[Tillgéngar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanldggningar
Inventarier

Pagéende nyanlaggningar och férskott

Finansielia antdggningstifigdngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Surma anlaganingstillgéngar
Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not6
Not 7
Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

121 120 479 121777 834

7760 250 7 497 000

0 2 651

0 130 000

128 880 729 129 407 485

200 ~ 500

500 500

128 881 229 129 407 985

i7 237 2 506

2 004 426 2 346 644

103 331 105 528

265 349 278 458

2 390 343 2733136

] 2 000 000

2 441 610 2 456 034

4 831 953 7189 169
133 713 182

136 597 155 1@\




Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsratisforening Fjadern nr 622 i Nacka

Balansrdkning

2012-12-31

2011-12-31

[Eget ka

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

FIitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant8rsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhil

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15
13 231 997 13 231 997
B 062 248 7 853 154
21294 245 21085151
4 120 957 3715218
-1171 414 614 833
2949 543 4 330 051
24 243 788 25415 203
Not 16 106 866 059 108 123 411
193 609 248 347
34 370 25991
243 384 272726
Not 17 2131972 2 511 478
109 469 394 111 181 952
133713182 136597 155

|Poster.inom linjen

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder il kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

125 150 000

Inga

125 150 000

Inga }\

I\




Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsrattsforening Fjddern nr 622 i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Ldpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1171 414 614 833
Justering for poster soim inte ingér i kassaflodet
Awvskrivningar 680 256 640 333
Kassaflode frén lopande verksamhet ~482 158 1255 166
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2000575 -129 622
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -455 207 612 359
Kassaflide frén 18pande verksamhet 1063210 1737 903
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 130 000 -130 000
Investeringar i markanlaggningar -292 500 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -162 500 ~-130 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 257 352 -1 195 853
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 257 352 -1 195 853

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm
in i de likvida medlen.




Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

|Redovisningsprincipe

Belopp anges 1 kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokfdringsnémndens aliménna r&d,
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pé byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rlg annuitetsplan och grundar sig p4 anldggningens anskaffningsvirde och bergknade
ekonomiska livsliingd. Fér Gvriga anldggningar sker avskrivning med 10 &r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond f&r ytire underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrétisférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom | Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den det de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frn och med 1 januari 2013 4r skatten 22 %,

Foreningens skatteméssiga underskott &r ofdrandrat ifrdn féregdende &r och uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till 79
259 105 kr.

|Ovriga bokshitskomi

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret,

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 213 999 208 001
Sociala kostnader 69 124 66 603
Owrigt 4 500 9 125
287 623 283 729
Revisorer
Féreningsvald 6 000 3 500
Ovriga firtroendevalda
Arvoden dvriga 44 000 44 000
Sociala kostnader 13 825 13 825
57 825 57 825

Totalt 351 447 345 054 %e{

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter

2012-01-01  2011-01-0%1
2012-12-31  2011-12-31

Rrsavgifter

Hyror

Aterbetalda arbetsgivaravgifter §r 2005-2007
Ovriga Intikter

Brutioomsatining

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

11 600 412 11 154 408

100 636 102 736

0 1089

67 210 79911

11 768 258 11338 144
-3 600 -3 100

=75 -7

11764 583 11335037

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och tokalvird
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Kabel-TV

Ovriga avaifter
Féirvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

351 447 345 054
1210 551 933015
1322 580 895 181
458 458 440 389
1041 624 1067 759
557 770 532919
211191 166 196
74730 68917
241 624 241 360
16 173 4 480
378 677 308 930

124 699 142 822

{Not;

Byggnader

Cm- och tillbyegnad
Markanlaggningar
Inventarier

5989 524 5 147 022

508 501 488 828
148 854 148 854
29 250 0
2631 2651
639 256 640 333

[Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter::
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 7 259 9098
Rénteintakter skattekonto 0 83
Renteintdkter HSB specialinldning 4013 19920
Ovriga ranteintdkter 19 812 28 644
31083 87 745
[Not 5. " Réntekostnader.och liknande resultatposter .-

Réntekostnader i8ngfristiga skulder
Ovriga rintekostnader

4 162 304 3701068
7 680 3 646

4169 984 3 704 749 &"i&l\




Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31

[Not 67 Bydgnader och ombyganader .
Ingdende anskaffningsviirde 129 339 501 129 339 501
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 129 339 501 129 339 501
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -7 561 667 6923 985
Arets avskrivningar -657 355 -637 682
Utg8ende avskrivningar -8 219 022 -7 561 667
Bokftirt varde 121120479 121777 834

Taxeringsvdrde

Byagnader, hyrshusenheten 94 399 000 94 399 000
Byggnader, smahusenheten 23997 000 i5 989 000
Mark, hyreshusenheten 40 290 000 40 290 000
Mark, sméhusenheten 17 400 000 17 400 000

176 086 000 158 078 000

= Mark-och markanlaggningar,

Ingdende anskaffningsvirde mark ' 7 497 000 7 497 000
Arets investeringar 292 500 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 7 789 500 7 497 000
Arets avskrivningar -29 250 0
Utg&ende avskrivhingar -29 250 0
Bokfirt virde 7 760 250 7 497 000

Ing8ende anskaffningsvérde 350 248 350 248
Utgende ackuimulerade anskaffningsvirden 350 248 350 248
Ingdende avskrivningar -347 597 -344 946
Arets avskrivningar -2 651 -2 651
Utgdende avskrivningar -350 248 -347 597
Bolcfort virde 0 2 651

{Pdgdende nyanliggningar och forskott -

Ingdende anskaffningsvarde 130 000 0
Arets investeringar -130 000 130 000
Utgdende ackumuterade anskaffningsvirden 0 130 0600

iNot 10 2 U 'Aktier,-andelar och virdepappe
Ing@ende anskaffiningsvirde 500 500
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500 {1 /!

z.‘?/il'\




Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsréttsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter ) 2012-12-31 2011-12-31
fotl riga Kortiristiga fordringar
Skattekonto 3211 5408
Deposition hos Nacka Energi 100 120 100 120
103 331 105 528
ot 12 Srutbctalda kostnade;
Service avtal viarme 31525 28 267
Kabelty 60 340 60 340
Fastighetsférsakring 31772 30292
Mark & Fastighetsskétsel 56 628 72 645
Féirvalining 78747 75873
Rénta specialinldning . 0 11 037
Ovriga forutbetalda kostnader 6 337 0
265 349 278 458

[Not 13T - Kortiristiga placeringal
Specialinl8ning 3-mén HSB Stockholm g 2 000 000
0 2000 000
[Not14 . Kassa och bank
Swedbank 2435550 2 416 880
SEB 87 86
Handkassa 5972 39 068

2 441 609 2 456 034

“Forandring ‘av.eget Kapital

Underh,- Balanser:
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belapp vid 8rets ingéng 13 231 5997 0 7 853 154 3715218 614 833
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 209 094 405 739 -614 833
Brets resultat -1171 414
Belopp vid &rets slut 13 231 997 0 8062248 4 120 957 -1171 414
Not'16:

Ranteandr. Nésta &rs

L&neinstitut Lé&nenummer Rénta dag Belopp amoriering
SBAB 11118573 4,82%  2019-12-13 1903 741 30 044
SBAB 114447766 3,01% Rarligt 8 205 629 386 962
SBAB 114447774 3,01% Rarligt 12 597 189 456 918
SE-Banken Bol&n 30106512 4,69%  2016-09-28 9 604 000 0
SE-Banken Bolén 31404967 2,87% Ririgt 21 037 500 0
SE-Banken Bolén 31405378 347% Rdirligt 23 018 000 0
Stadshypotek 268396 4,08%  2014-09-30 11 500 000G 0
Stadshypotek 327657 2,88%  2013-04-30 19 000 000 0
106 866 059 873924
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 105992 135

Om fem &r berdknas nuvarande skulder titl keeditinstitut uppga tili 102 496 439 ﬁ




Crg Nr: 716418-0650

HSPE Bostadsrattsforening Fjddern nr 622 i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31

[Not i7" 'Upplupna kostnader och foruibetalda intakter - - R
Upplupna réntekostnader 242 993 265 254
Firutbetalda hyror och avgifter 802 887 862 142
El 41312 67 488
Figrrvérme 262 452 219394
Sophamtning 118 282 39 989
Vatten 4581 45 355
Snirgjning 161 441 0
Planerat underhalt 278 213 890 906
Lipande underhl 172 977 90 950
Ovriga upplupna kostnader 46 834 30 000

2131972 2511 478
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Revisionsheriitelse

Org Nr: 716418-0650

T féreningssiammen | HSB Bostadsriltsfrenlng Fladem ne 522 | Nacka, org.nr, 746418-0650

Rapport ont &rsredovisningan

Vi har ulirt en revision av Arsredovisningen far HSRE
Bosladsriilisftrening Fadern nr 622 | Nacka for rikenskapsaref
20920101 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Dt & slyrelsen som har ansvarel for alt uppréitta en Srsredovisning
som ger en ratlvisands blig enligt arsredovisningstagen och for den

Inferna kentroll som styrelsen beddmer &r nbdvindig for afl vpprétta
en Arsredovisning som inle inneh&ller viséntliga fefakdigheter, vare

sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fal,

Revisoms ansvar

Vit ansvar & aff utala oss om &rsredovisningen pd grundvat av
var revision, For revisara frén BoRevision AB Innebér defia alt
denne har utfdrt revislonen enligt Internallenal Standards on
Audiling och god revislonssed | Sverlge, Dessa standarder kifver
ait ravisom foljer yrkesstiska krav sami planerar och utfor
tevistonen for att uppnd rimlig sikerhef all Arsredovisningen inte
inneh&lier visenlliga felakilgheter.

En revislon innefattar att genom ofika &lgarder Inhiimta
revislansbevis om belopp och atnan nformation § &rs-
redovisningan, Revisorn valjer vilka atgrder som ska uifdias, bland
annal genom aft bedbma riskarna for vésentiiga felakiigheter |
Arsredovisiingen, vare sly dessa biror pé oegentligheter eller pd
fal, Vid denna riskbeddimning beakiar revisorn de delar av den
Interna konfrollen som ar relevania for hur fireningen uppréitar
érsredovisningen for alt ge en rétivisande hitd 1 syfte alf uiioima
granskningsatgirder som & Bndamaisenliga med hnsyn il
omsténdigheterna, men infe L syfle att gira eft utelands om
effakiiviteten | foranigens interna kondroll, En revision Innefaltar
ocksd en utvirdaring av Bndamalsenlighelen i de
redovisningsprinclper som har anviinis och av rimfigheten |
slyrelsans uppskatningar  redovisningsn, lksont en ulvirdering av
den dvergripande presentallonen | &rsredovisningen,

Vi ansor att de revislonshevis vi har inh&mtat &r Hirkckliza dch
Andamalseniiga som grund for vara uflalanden.

Uttalanden

Erligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttais | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
raitvisande bild av fireningens finansiella stélining per 2012-12-31

och av dass finanslalta rasultat for dret enligt Arsredovisningslagen, -
Frvaltaiigsberittelsen ir fdrentig med rsredovisningsns Suiga <==mm—ald ..

delar.

Vi tillstyrker déridr aft féreningsst&mman faststaller
resullatr3kningen och befansrakningen fr iSrenlagen,

Rapoort om andra lrav enfigt lagar och andra
forfatiningar

Uttvar vér revision av &rsredovisningen har vl Bven utford en
revislon av #rsiaget tll dispositioner beliffande foreningans vinst
eller firfest samt slyrelsens frvalining fir HSB
Bosladsralisiorening Fj&dem nr 622 | Nacka 18+ rakenskapsarst
2012:01-01 - 2012-12-31,

Styreisens ansvar

Dst &r siyralsen som har ansvaret far Kirslagel il dispositioner
helréifande foreningans vinst eller firlust, och det & styrslsen som
har ansvared fiir fotvatiningsn enligt bostadsraflslagen.

Revlsorns ansvar

Vért ansvar & att med vimlig shkerbef uflala oss om Brslaget tl
disposltioner av foraningens vinst eller féust och om ftvaliningen
pé grundval av vér revision, Vi har utfdrt revisionen enligt god
revistonssed i Sverige.

Som underlag for var uttalande om styralsons forslag it

. tispostionar befrdffande féreningens vinst eller firiust har vl

granskat om forslaget ér forentigt mad bostadsrétislagen,

Som undarlag for vért uktalande om ansvarsfiet har vi utbver var
revision-ay Srstedovisningen granskel visenfligs beshsl, Atgheder
oot firhélianden | fereningon it alt kunna bedéma om négon
shyrelseledamot 8t erséliningsskyldiy mut ireningen, Vi har ven
granskatom ndgen styrelseledamet pA annat st iiar handlal | strid
mad hostadsratislagen, &rsredovisningslagen eller faraningsns
stadgar.

Vi anssr att e revisionsbevis vi har InhBmtat &r fillrickliga och
andamalsanliga som grund s vira ultalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker alt foreningsstimman behandlar resultatet entigh
{brslagal. | forvaltningsberéttelsen och heviljer styrelsens ledambier
ansvarsfiinet for rékenskapsarel,

Nacka den {3 1052 ¢}

! ——

erl’.’ﬁre:ﬁnﬁeﬁ vald oRevision AB
revisor » AvHSB Riksforbund
forordnad reviser

Nitdas Waldermar




Fullmakt

Varje mediem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de #nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsritter i foreningen, har denne 4nda bara en
rost.

Fysisk person féir utéva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.

Ombud fér bara foretriida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.

L DT Datum ooveeiieic e
| R 1) A (o)
att foretrada Dostads Tl haVaATEI o vvvttttiet ettt etreteeriaeesareneneereeeeeneeeeneees
Lagenhetsnummer ........cooevvennne. 13103 o S

Bostadsrittshavarens egenhéindiga namntickning:

-------------------------------------------------------------------------------------------------

(Namnfortydligande) ...o.evuiiiiiiiiiiiii e e e

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)




Ordlista

Arsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Férvaltningsberittelse: Den del av
drsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberitielse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
férekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, f5ljer
den EU-anpassade drsredovisningslagen,
Redovisningen bestér av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehdller mer detaljerad information,

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader féreningen har haft under dret. Intiikier
minus kostnader = arets Gverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att £
sd stort dverskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intéikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriiknas si att de ticker de
kostnader (inklusive avsiittning till fonder) som man
viintar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter frslag fifin styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgéngssidan} och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsittningstillgéngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan #r skulder till kreditinstitut och &vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anliggningstiflgingar dr tillgdngar som ir avsedda
for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste
anliggningstillgingen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och ink&pta
inventarier minskar p& grund av fdrslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivaning i
resultatrikningen varje ir, Det virde som stir som
titlging i balansrikningen 4r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsitiningstillgdngar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett dr. Bland
omséttningstillgngar kan né#mnas HSB
avriikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder 4r skulder som foreningen
miste betala senast inom ett 8r, t ex
leveranttrsskulder.

Likviditet 4r bostadsrittsfreningens formiga ait
betala sina kortfristiga skulder {t ex vatten, el, riintor,
briinsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsréittsféreningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar oms#ttningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten
tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som
ska betalas inom ett r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhdil: Styrelsen ska uppriitia
underhéllsplan for foreningens hus. 1 drsbudgeten
ska medel avsittas for underhillet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavsétining fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: T de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsitiningen till fonden i
bostadsréttsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tiligodohavanden. Fondens fordelning pé respektive
ldgenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser 4r dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
dtagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som mnats som
sikerhet for erhllna lan.




Motioner till foreningsstamma

20130520




Nacka den 11 maj 2013 ' Mﬁf/‘p‘/ Z

Bfr Fjidern

Jarlaberg — Nacka

Harmed meddelar vi Er om ndgra drenden/frigor infor nista Foreningsstimma som ska #ga rum den
20 maj 2013:

1.- Den 11/2 kom till oss Rena Avlopp for att gora avloppsspolning och rengdring. Sedan dess det har
kommit ut nistan dagligen en vildig illaluktande luft frdn avioppet eller golvbrunn av duschen. Vi har
vintat ndgra veckor men tanke for att det skulle forsvinna men tyvirr det har blivit dnnu virre under
den hir tiden. Vi skrev ett meddelande till Brf Fjidemns styrelse den 2013-03-09 {6r att informera om
detta, men vi fick inget svar Vi har skrivit flera ganger och ringt till foretaget Rena avlopp som till slut -
hénvisade oss till HSB. De s#iger att de har fatt sd manga klagomal frin andra grannar. Det har blivit
outhiirdligt for oss. Vi dr oroliga for vér hilsa. Dessutom DJ-vent AB har varit hos oss och det har inte
att géra med ventilationssystemet. Vad ska vi gbra?

2.~ Bristande stidning pd gemensamma omréden i huset Diligensviigen 136, exv, huvudentré, hissen,
trappor. Det syns t. ex. en graffiti i en trappa.

3.- Stnderbruten glas pa entréd6ren sedan lange och det saknas anslagstavlan som tidigare fanns vid
entréhallen. Det saknas ommalning sedan linge pa huvudentrés pelare. Pelarna har ritningar pa.

Vi vill gérna samarbeta tillsammans for biittre skitsel och utseende i vart omrade.
Tacksam for intresse

Med vinliga hilsningar

S .

Ernesto (alderon R, & Diana'¥.

Diligensviigen 136 Lgh 1301




Svar motion 1, Calderon

1:1 Styrelsen har bestillt lock och O-ringar sa att brf-innehavare kan byta dessa, leverans

berdknas underv 21.

1:2 Styrelsen arbetar aktivt med féreningens alla avtal. Under en ldng period har det varit klagomal
avseende just D136. Vi gdr anyo en extrainsats och ber samtidigt boende i trappuppgangen om
gemensamt engagemang for att uppratthalia ett trevligt bostadsomrade.

1:3 Styrelsen besiktar 1 ggn per ar fastigheterna och gér en beddmning av vilket underhall som ska
ske. Vi besiktar speciellt denna trappuppgang och vidtar atgarder.

Motion 2, Englund

En liten odling med drter pa garden vore trevligt. Ett forslag till foreningsstdmman.
Cathrine Englund

Dv 104 2tr

Styrelsen foreslar stamman att yrka avslag. Motiveringen &r att skétsel blir for svart.

Férslaget dr att om enskild person énskar en orttradgard sa gar det bra att kontakta markansvarig for
att komma fram till en positiv l6sning.

Motion 3, Konstantinou

Ett forslag tifl diskussion &r mojligheten att bygga balkonger for de som &r intresserade. Sjélva ar vi
intresserade da vi inte har ndgon balkong och vore intressant att se ifall det finns intresse dven fran
andraboende i Brf Fjadern och i sa fall vad vi kan gora at det.

Mvh
Dimitris Konstantinou
Diligensvégen 136

Styrelsen foreslar stimman att yrka bifall till en utredning av méjligheten.

Svar motion 4, Englund

Styrelsen forslar stdmman att yrka bifall till en utredning om bygglov, teknisk |0sning, finansiering
etc.



Nacka 12.5-2013 // — 4
Vv

Brf Fjddern

e-post: styrelsen@bri-fladern.se

Ansdkan om att saga ut for eti fonster i fasaden.

Jag anstker om att {4 tillstdnd fran Brf Fjidern att saga ut for ett fonster i fasaden i vardagsrummet.

Bygglov beviljat tidigare till Nils Anim Addo, enligt 233 0506/2011, fran Nacka Kommun.

Hélsningar

Johan Englund
Diligensvdgen 136
13148 Nacka

Mohil: 0708-782885

E-post: astrojohan?77 @hotmail.com

Bifogas: bilagor

5.y
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2011-05-10

§ 1195/2011 Dnr 233 0506/2011

SICKLAON 367:4, DILIGENSVAGEN 130. Nils Anim Addo -
AnsCkan om bygglov for utvéndig andring av flerbostadshus

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL) (1987:10) med
nedanstéende upplysningar.

Avgiften for lovet 4r 735 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfulimikiige.

Arendet
Projektet avser att pé fasaden sfga ut ett nytt fnster 1 fasaden.

Skal till beslut
Forslaget #r vill anpassat till den befintli ga byggnaden och bygglov kan darfor
beviljas med stod av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Separat bygganmélan och kontrollplan kefivs inte i detta drende. Slutbevis utfdrdas
inte. S6kanden far sjélv st& ansvarig for att byggnadsétgirden uppfyller kraven enligt
gillande Jagstiftning och utférs enligt beviljat bygglov.

For att lovet ska kunna nyttjas kriivs godkdnnande frén fastighetens #gare.

Lovet upphér att gilla om &tgirden inte pab Otjats nom tva &r och avslutats inom fem
dr frén dagen for beslutet enligt 8 kap 33 § plan- och bygglagen.

Faktura {or lovavgiften skickas separat,

Detta beslut har fattats av handliggare vid bygglovenheten enligt milj- och
stadsbyggnadsnimundens delegationsordning punkt S14.

Bygglovenheten

Mikael Andersson
Lovhandliggare










Motion 5, Nilsson

Vilj darende : Motion

Beskrivning {(max 600 tecken) : Forslag till arsmotet Jarlaberg 20/5 2013 1.Enligt de dérrforsiljare
som ringt pa hos oss s& utgar vi ifran att vi som lagenhetsinnehavare sjélva byter dérren, men da viil
vi i 53 fall ha en dorr utan brevinkast. Forslaget ar att vi kan sétta var breviada utanfor var dérr. 2.Vi
foresldr att posten inom en snar framtid att bérja sorteras i brevfack i entré pa bottenvaning.
3.Cyklar som &r trasiga och som ej anvdnds, vem ansvarar for att dessa tas frén
cykelférraden/cykelstill utanfor ingangar for att bereda plats till andra boendes cyklar? Visst férstar
jag att det &r dgarna sjilva som ska ta bort cyklarna men dr det meningen att dven urvéxta o trasiga
cyklar ska férvaras i cykelférradden? Ar cykelférraden dimensionerade for detta? Dessutom kan ju
dgaren redan flyttat. Vi foreslar att en inventering géirs géllande de cykiar som finns i férrdden genom
att mérka de cyklar man vill ha kvar till ett bestdmt datum och de cyklar som da ej dr markta kastas
via styrelsens farsorg. 4.Forslag att investera i kodlas pd ytterddrrarna till fastigheterna 5.Vi &r orolig
fér den planerade reparationen av alla tak i féreningen. Detta eftersom det redan har skett tva
héjningar av hyran under de tva &r vi bott hir. Finns det ingen fondering for sddana utgifter?
Forslaget &r att 18n tas for sddan omfattande renovering. Dessutom borde val hela Jarlaherg med alla
. fastigheter ha samma problem med taken och da kan forslaget vara att alla féreningar gér thop om
en offert. 6.Kompostering av matavfall saknar vi, finns det ett forslag att detta kommer att ske eller
kan vi sjilva vilja att sortera matavfallet? Och i sa fall hur 16ser man detta? 7.Forslag att alla
ligenhetsinnehavare ska ga att nds via e-mail adress av styrelsen. Detta anser vi vara nédvindigt nar
man #r bortrest o styrelsen planerar atgirder som innebér att lagenheten méste vara dppen, vid ex
olika reparationer. Via mai!l kan man da godkénna att huvudnyckel anvéands. Férslagen &r lagda av
ldgenhetsinnehare Rolf o Britt-Inger Nilsson Diligensvdgen 39

5:1 Styrelsen f6resldr stdmman att yrka avslag. Motiveringen dr att det inte ska se olika ut i vara
trappuppgangar samt att det inte ska sitta brevlador pa véiggarna i resp plan. Denna instéiining kan
komma att dndras ndr och om beslut tas att inférskaffa brevfack i portarnas bottenvaning.

5:2 Styrelsen foreslar stimman att yrka avslag. Motiveringen dr att frdgan behéver utredas.

5:3 Styrelsen foreslar stdmman att yrka bifall. Motiveringen ar att detta redan gors med viss intervall.
5:4 Styrelsen foreslar stimman att yrka avslag. Motiveringen &r att styrelsen under aret utrett fragan
och funnit att det finns viktigare prioriteringar pa kort sikt.

5:5 Styrelsen foreslar stimman att yrka avslag avseende att ta Ian. Motiveringen &r att delfrdgan om
finansiering av taken bara dr en del av ekonomin. Styrelsen foreslar stimman att yrka avslag
avseende att ga thop med andra foreningar. Motiveringen &r att det troligen inte dr genomfdrbart.

5:6 Styrelsen informerar att det inte finns nagra planer. Fragan hér utredas.

5:7 Styrelsen foreslar stdmman att yrka avslag. Motiveringen ar att det for tillfédllet inte finns rutiner
att hantera detta. Fragan bor utredas.




Motion “"Konsolidera inriktninasbeslut fran tidigare stimmor" Motion 6

Forslag: "Styrelsen skall sékerstlla att bostadsrittsforeningen skapar och underhaller ett
dokument som beskriver de fortfarande aktuella inrikiningsbeslut som historiskt har fattats pa
arsstdmmor”

Bakgrund: Vid en ett antal arsstémmor har fragor lyfts via allmanna fragor, motioner etc som ofta
bemots med att vi har ett inriktningsbesiut fran en tidigare arsstimma som sdger att vi skall géra
pé ett visst satt. Detta ar fullt forstaeligt och naturligt att det 16pande tas beslut p& arsstdmmor.
For de om &r nyinflyttade eller kanske springer pa nya fragor ar det svart att fa forstaelse fér vad
som géller. Det kan dessutom vara s att vissa inriktningsbeslut inte &r fullt passande numera
om de &r gamla. Ett konkret exempel pa en sadan hér fraga ar de inriktningsbeslut som finns
krings vilken férdelning av korta och langa réntor som féreningen skall anvanda fér lanen. Har
har praxis blivit att vi inte fullt ut efterlever det inriktningsbeslut som galler, men jag tror samtidigt
att de flesta anser alt styrelsen gor detta korrekt da inriktningsbeslutet idag inte &r helt relevant.
Pa var hemsida ligger endast arsredovisningar for aren 2006-2011 och senaste
arsstdmmoprotokoll, men en del inriktningsbeslut ar aldre. Jag féreslar att vi skall underhalla ett -
dokument som kan ses som ett komplement till arsstdmmoprotokoll och stadgar som kan
uppdateras efter varje stdmma (om inriktningsbelut tagits, andrats eller tagits bort). Samtidigt
uppmanar jag att styrelsen &ven sakerstéller att historiska arsmotesprotokoli publiseras pa
hemsidan.

MVH/Nikias Waldemar

Diligesvdgen 49, Lagenhet 142

Styrelsens svar:

Motionen bifalles (se bifogad Finanspolicy for Brf Fjadern).




Motion: "Riintepolicy, kalkvirinta och amorteringsuppléaga” Motion 7

Forslag 1: Uppdatera foreningens réntepolicy och mdjligadr hogre andel korta rantor och darmed
genomsnittligt lagre kostnad.

«IN0000CO0ANdel rérliga (3 manaders rénta) 1&n: mellan 1/3 och 2/3 av totala skulden

«000000000ANdel fastranteldn: mellan 1/3 och 2/3 av total skulden, jamnt férdelat mellan medel (~2 ar)
och lang (~5 ér) 16ptid.

Férslag 2: Infor en alternativ intern kalkylrdnta som bas fér budgeterad I18nekostnad, baserad pa historisk
réntekostnad + en buffertmarginal p& exempelvis ~0.5%. Overskjutande belopp amorteras vid drets slut,
vilket skulle innebéra en flexibel amoteringsram pa ca 1.2 - 2.2 MSEK per ar.

Bakgrund: Ekonomisk forskning sdger att rorlig/kort bunden ranta &r billigare dver tid. Langa bindningstider
ger stabilitet, dvs en férsakring till en kostnad om man vill ha stabila kostnader. Bundna [an &r endast
[Bnsammare om man kan forutspa upp/ned-gangar battre n marknaden. Motionen syftar till att ge
féreningen mojlighet aft ka andelen rérliga lan och darmed dver tiden sénka total rantekostnaderna.

For att Aven bibehalla en jamn kostnadsbild dver tiden foreslas en interna kalkylréinta som bas for budgeterad
lanekostnad. Det genomsnitiliga dverskotten anvands for amortering.

Foreningen har idag en skuldsattningsgrad pa 3.5 dvs ~78% av tillAngarna ar beldnade (langfristiga skulder
enligt 2011 ar bokslut). Den arliga amortering &r ca 1.2 MSEK eller 1% av skulden. Under de senaste aren
har marknadsréntor varit historiskt laga, vilket skulle kunnat vara et bra tillflle att amortera nagot hégre an
1%. |ldag gér styrelsen en uppskattning kring det kommande éarets fdrvintade réntekostnader, justerat for
amortering och budgeterar fiir totala kostnader fér upplaning. Detta innebar att vi far en lanekostnad som
tekniskt kan variera ganska mycket mellan aren.

Motionens férslag &r att istéllet ansétta en kalkylrinta baserad péa eft historiskt genomsniitlig rénta dver en
I&ngre period samt en viss buffertmarginal. Det innebdr att for ar med laga marknadsrantor sé kan féreningen
istallet ka amorteringsnivan, medans for ar med hdgre marknadsrantor kemmer amorteringen vara nagot
lagre.

Sammantaget innebar detta forslag pa kort sikt nagot hdgre manadskostnad, stabilare avgifter och pa sikt
lagre skuldsatiningsgrad och dirmed hdgre bostadsratisvarden,

MVH/Niklas Waldemar
Diligensvigen 49, Lagenhet 142

Styrelsens svar;

Forslag 1 avslas.

Forslag 2 bifalles (se bifogad Finanspolicy).




Finanspolicy
HSB brf Fjadern, Nacka

1inledning

HSB Bostadsrittsférening Fjadern har datum 2013-05-20 faststéllt denna finanspolicy for att
reglera féreningens finansiella verksamhet. Policyn galler tills stimman beslutar om &ndring.
Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, dvs. forvaltning av likviditet,
kredithantering/linehantering och sammanhangande riskhantering for HSB brf Fjadern.

Malet &r att inom det givna riskmandatet na béista méjliga:

savkastning pi placerade medel,

sfinansieringskostnad pé upplanade medel,

slangsiktiga plan for underhill och dess avsiittning (fondavséttning enligt underhallsplan}.

For att uppnd malet ska féreningen ha mojlighet att utnyttja de produkter som finns pa marknaden
inom ramen for denna policy.

Syfte

Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, dvs. forvaltning av likviditet,
kredithantering/kapital f5rs6rjning och den sammanhéngande riskhanteringen f6r HSB brf Fjadern.
Ramverket ska uttrycka styrelsens inrikining betriiffande hanteringen av de finansiella riskerna och
sikerstilla att dven legala ramar 4tf6ljs. En sund hantering av finansiell risk ska sékerstillas genom
god framforhillning, funktionsétskillnad och god kontroll.

Mal
Féreningens firma och dndamal ar enligt § 7 foreningens stadgar f6ljande:

*Téreningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Fjadern i Stockholm. Foreningen har till indamal
att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanentboende och lokaler 4t medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har féreningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fdreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.”

Ansvar
Brf Fjdderns styrelse:

oHar det dvergripande ansvaret for alla finansiella risker inom HSB brf Fjidern.

o Ar ansvarig for att ha riktlinjer for finansiell riskhantering beskrivna i en finanspolicy.

eBeslutar angdende avvikelser friin policyn, som dock ska faststillas av pafoljande drsstdimma.

e Ar ansvarig for att policyn &r aktuell och uppdateras en géng per &r, vilket ska ske arligen snarast
efter foreningsstimman.

eSka regelbundet ta del av och utvirdera information om foreningens finansiella risker.
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eSikerstiller att finanspolicyn efterlevs och att resurser finns for uppfoljning och kontroll av
finansiella risker.
eOvervakar risker och limiter i enlighet med policyn.

3Likviditetspolicy

Medel i foreningen ska placeras med spridning av risker till betryggande sikerhet samt ge en
1angsiktigt god avkastning,

Placering av likviditet
Foreningen har transaktionskonto (avistamedel) i HSB Stockholm.

Beriknad dverskottslikviditet kan placeras separat pd en maximal 16ptid som motsvarar det
planerade framtida behovet av medlen. Placeringar ska ha en 18g riskprofil och far endast ske i
kapitalgaranterade rintebérande produkter i SEK,

Foljande emittenter/virdepapper &r tillatna: Svenska staten, svenska kommuner och landsting,
svenska bostadsfinansieringsinstitut, banker och institut som stir under Finansinspektionens (FT)
tillsyn. Placering far &ven ske i rAntefonder och specialinldning hos emittenter enligt ovan och
HSB Stockholm. Beldning av placerade tillgdngar fir intc ske.

Upplaning med syfte for att placera i likvida medel, s.k. rintearbitrage, fir inte f6rekomma.
Diremot kan t. ex. upplaning ske 1 fortid infor en framtida lanecomsétining, varvid ett kortfristigt
placeringsbehov kan uppstd {6r dessa medel.

4. Kreditpolicy

Upplaning

Féreningens 1anestrategi ér att upplaningen ska ha en hog flexibilitet utifrén parametrar som
kredittid, rantefdrfall, rintebindningstid och rénterisker. Fér att uppnd syftet ska foreningen kunna
utnyttja de finansiella produkter som marknaden kan erbjuda.

For att undvika kraftig kortfristig pdverkan pé foreningens resultat ska foreningens
rénteexponering vara férdelad pa ett balanserat sétt. Upptagande av nya krediter sker efter beslut i
styrelsen och 6vriga frdgor handléggs av styrelsen utsedd person/grupp.

For att sprida de olika riskerna bor ldneportféljens forfallotidpunkter harmonisera med foreningens
kapitalbehov och faststéllda risker vid finansiering. En jamn forfallostruktur dver tiden ska dirfor
efterstriivas varvid dven likviditetsaspekter av storre rdnteforfall ska beaktas vid valet av tidpunkt.

Uppléning ska ske med beaktande av foreningens likviditetssituation, penningmarknadsliget,
kalkylréanta samt planerad investeringstakt. Fér att underlétta ldneadministrationen bor foreningens
mindre 14n dir s& &r mdjligt och vid lampligt omsatiningstillfille slas ihop till stérre belopp.

Vid upplaning giller foljande:

euppléning ska ske till 14gsta mojliga kostnad;

scrhillna amorteringsvillkor ska vara anpassade till bostadsrittféreningens ekonomi och
verksamhet;

+foregas av férhandling om kreditgivarens uttag av kostnader;

skreditgivaren konkurrensutséits vid varje omsittning;

euppléning sker med betryggande sikerhet och utan spekulativa inslag,
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Léanefinansiering fir ske enligt nedan:

Lén hos svenska staten, svensk bank eller svenskt finansinstitut/ fSrsikringsbolag/ pensionsanstalt.

5Riskhantering

T all finansiell verksamhet finns olika typer av risker. En medveten finansfrvaltning skapar
mdjligheter till ett rationellt hanterande av dessa.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk innebér att medel inte kan 1anas upp eller bara 14nas upp till kraftigt 6kade
kostnader t. ex. vid kreditrestriktioner. Genom att forséikra sig om kreditléften kan risken
minimeras.

Vid finansiering av stora projekt ska huvuddelen av den planerade uppldningen sikras med
lanel6ften fran presumtiva ldngivare.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk innebir att det i vissa situationer kan vara svért att till fordelaktiga villkor
placera om stora linevolymer. Refinansieringsrisken #r stérre om betydande belopp ska placeras
om vid ett enda tillfdlle i jimforelse med om mindre 13nebelopp forfaller &ver en lingre tidsperiod.
Genom att sprida laneportféljens forfallotider jimnt Sver tiden reduceras refinansieringsrisken.

Féreningen bor efterstriiva en forfallostruktur jimt spridd Sver tiden, sd att maximalt 20 proéent av
portftljen forfaller inom samma Ar.

Ranterisk

Med riinterisk avses hur avkastningen pa en réntebirande tillgdng/skuld paverkas av en foriindring
av réntenivan. Denna risk beror fréimst pa réntebindningstiden. For att begriinsa rinterisken bor
rintebindningstiden for olika 14n spridas &ver tiden.

Rérlig/kort bunden riinta har generellt visat sig vara ekonomiskt fordelaktigt medan linga
bindningstider ger stabilitet, dvs en forutsigbarhet angdende rinteutgifter till en higre kostnad.

Foreningens 1aneportfs]j bor i huvudsak kéinnetecknas av rérliga réntor. For att sikerstilla en
stabilitet i finansiclla kostnader och pa sikt minskad skuldsittningsgrad, bér reella riintekostnader
kompletteras med en intern kalkylréinta baserad p# historiska rintekostnader samt en
buffertmarginal om ca 0,5 procent. De genomsnittliga Gverskotten av denna kalkylriinta i
forhillande till de verkliga rantekostnaderna skapar en buffert for foreningen vid eventuella
ranteforandringar eller andra omsténdigheter och kan anviindas for en tillfilligt hégre
amorteringsgrad.

Den genommsnittliga historiska réntan for perioden 2006-2012 har for brf Fjidern legat p 3,9
procent. Det innebir att den interna kalkylrintan bdr for nérvarande sittas till 4,5 procent.
Kalkylréintan justeras pa forslag frén styrelsen vid arsstimman.

Valutarisk

Foreningen far inte ta valutarisker vid placering eller uppléning utan detta ska ske i SEK.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisken innebiir bl.a. att en god betalningsberedskap inte kan uppriitthalias,

dvs. att foreningen inte har tiliging till likvida medel vid forutsedda/oférutsedda
utbetalningstilifillen. Med god betalningsberedskap avses att inom 3 dagar kunna frigéra medel
motsvarande en minads utgifter f6r innevarande budgetar. Grunden till god betalningsberedskap
bygger pa god planering, kontrakterade krediter och lineléften.

For att tillfdrsékra omséttningsbarheten ska de tillgdngar som #r placerade i likvida instrument vid
var tidpunkt kunna siljas.

Féljande instrument #r tilltna:

Statsskuldvéxlar, statsobligationer, kommuncertifikat, kommunobligationer, bostadsobligationer,
avistariikning/specialinléning i svensk bank eller HSB Stockholm, deposition i svensk bank,
rantefonder,

Motpartsrisk

Motpartsrisken innebér att en motpart i handel med finansiella instroment, t. ex. derivatinstrument
eller k&p av statsskuldsviixel, inte fullgér sin del av afférstransaktionen. Motpartsrisken begransas

genom att endast godkinda motparter anvinds.

Dessa godkénda motparter dr tillitna:

eSvenska staten

sSvenska kommuner och landsting

sSvenska bostadsfinansieringsinstitut

eBanker och institut som stér under Finansinspektionens tillsyn
o[ISB Stockholm

Derivatinstrument

Brf Fjddern kan anvinda sig av sd kallade réntetak, eller cap, Foreningen betalar inte hdgre rinta
an takriintan/maxrintan. Premicn betalas i forskott.

6. Rapportering

Rapporteringen syftar till att 16pande informera om placerade tillgingar och skuldportfoljens
sammansattning och ska ske till styrelsen i samband med ordinarie uppfoljningstilifillen.

Avvikelser mot finanspolicyn ska rapporteras snarast méiligt till styrelsen samt till &rsstdmman.
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