
HSB STOCKHOLM DISTRIKT SÖDERORT

Ca 100 brf i Stockholm stads fem södra stadsdelar

• Stöd till styrelserna i BRF

• Medlemsinflytandet för BRF i HSB

• Omvärldspåverkan i närområdet

• Utbildning

Distrikt Söderorts webbplats - https://www.hsb.se/stockholm/brf/soderort/

https://www.hsb.se/stockholm/brf/soderort/


DISTRIKT SÖDERORTS PLANERING 2023

Tema Månad

Valberedningskurs 26 januari

Att lyckas med föreningsstämman 23 februari

Bättre ekonomisk uppföljning 29 mars

Underhållsplanering och digital underhållsplan April

Lokala nätverksträffar Maj

Sekreterarkurs Juni

Grundkurs för styrelse Augusti

Bättre energiplanering och uppföljning September

Ordförandeträff Oktober

Distriktsstämma November



EKONOMISK UPPFÖLJNING I BRF



INFLATION



• Underhåll av föreningens byggnad

• Tillhandahålla ett så billigt boende som möjligt

MEDLEMMARNAS EKONOMISKA INTRESSEN



• Sparande

‒ Överskott efter drift- och räntekostnader

• Underhållsbehov

‒ Kostnaden för slitaget på byggnaden

• Skuldsättningsgrad

‒ Belåning per kvadratmeter

• Räntekänslighet

‒ Föreningens exponering mot ränteändringar

NYCKELTAL



FÖRENINGENS
SPARANDE

RÄNTEKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

TOTAL 
INTÄKT:

799 
KR/KVM

519 KR/KVM

50 KR/KVM

212 KR/KVM

SPARANDE OCH INTÄKTER GENOM 
NYCKELTAL



• Årsavgifter – Lägenheter, lokaler

‒ Justering av årsavgifter

‒ Ombyggnad av ytor till bostadsrätter

• Hyror - Lokaler, parkeringsplatser, antenner etc

‒ Anpassning till marknadspriser

‒ Uthyrning av gemensamma ytor

• Övriga intäkter – IMD, andrahandsuthyrning etc

‒ IMD uppdatera elpriser

TOTALA INTÄKTER



• Identifiera höga kostnader 

• Utföra åtgärder för att sänka driftkostnader

‒ Utredning av värmesystem

‒ Tilläggsisolera

‒ Installera solceller

‒ Installera LED-belysning

‒ Filma stammar

DRIFTKOSTNADER



• Bred upphandling

• Förhandla aktivt med långivare

• Strategi för bindning av lån

RÄNTEKOSTNADER



STADGAR - §11 ÅRSAVGIFT



UNDERHÅLLSBEHOV

Tak Dränering

ÅR 0 ÅR 50

Hissar Fasad Fönster Stammar

50 år

=
GENOMSNITTLIGT UNDERHÅLLSBEHOV

Kvm



FÖRENINGENS
SPARANDE

RÄNTEKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

TOTAL INTÄKT:

799 KR/KVM

519 KR/KVM

50 KR/KVM

212 KR/KVM

Tak Dränering

ÅR 0 ÅR 50

Hissar Fasad Fönster Stammar

GENOMSNITTLIGT UNDERHÅLLSBEHOV

SPARANDE = UNDERHÅLLSBEHOV



Totala lån

Total yta
(BOA + LOA)

Skuldsättningsgrad=

RIKTVÄRDEN SKULDSÄTTNINGSGRAD (kr/kvm)
Låg < 3 000
Normal    3 000 - 9 000
Hög         9000 – 15 000
Mycket hög > 15 000

SKULDSÄTTNINGSGRAD



SKULDSÄTTNINGSGRAD



Hur mycket måste årsavgifterna justeras för att 
kompensera för 1 % förändring av marknadsräntan

Till exempel:
• Vid 10 % räntekänslighet måste årsavgifterna justeras 

med 10 % om marknadsräntan stiger med 1 %

RÄNTEKÄNSLIGHET



Totala lån

Total årsavgift
Räntekänslighet=

RIKTVÄRDEN RÄNTEKÄNSLIGHET (%)
Låg < 5
Normal    5 - 9 
Hög         9 – 15
Mycket hög > 15 

RÄNTEKÄNSLIGHET



RÄNTEKÄNSLIGHET



ATT FÖRSTÅ EN ÅRSREDOVISNING

• Flerårsöversikt
‒ Sparande

‒ Driftkostnad

‒ Belåning

• Resultaträkning

‒ Rörelseintäkter

‒ Rörelsekostnader

‒ Finansiella poster

• Balansräkning

‒ Kassa

‒ Skulder

• Noter



FLERÅRSÖVERSIKT



RESULTATRÄKNING



BALANSRÄKNING



BALANSRÄKNING



NOTER



VI HJÄLPER ER MED:

• Verksamhetsanalys

‒ Nulägesanalys samt 10-årig kassaflödesprognos

• Nyckeltalsrapport

‒ Jämför din förenings ekonomi med andra föreningar

• Låneförvaltning

‒ Minimera räntekostnader, hjälp med upplåning samt 
finanspolicy

• Fastighetsanalys & underhållsplanering

‒ Upprättande och kvalitetssäkring av underhållsplan



VERKSAMHETSANALYS



NYCKELTALSRAPPORT



LÅNEFÖRVALTNING



FASTIGHETSANALYS & UNDERHÅLLSPLANERING



TACK FÖR IDAG!
Gustaf Nyblom
010 – 442 16 33
Gustaf.nyblom@hsb.se

mailto:Gustaf.nyblom@hsb.se

