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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING

SKONDAL I STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrdttsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fdr
bostadsrdttsf6reningar av 2011 i foljande bestdmmelser: $$ 1 1, 12, 17 ,21,
22,27,31,32
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OM FORENINGEN

$ I Bostadsrdttsfdreningens firma och
sdte

Bostadsrdttsfdren in gens firma dir HSB
BostadsrdttsfOrening Skondal i Stockholm.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

$ 2 Bostadsrdttsf6reningens dndamA!

Bostadsrdttsf6reningen har till dndamAl
att i bostadsrdttsfdreningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler At medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrdnsning och ddrmed fr€imja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrdttsforeningen till
dndamAlatt friimja studie- och fritids-
verksam het inom bostadsrdttsforen ingen
samt fdr att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, frtimja serviceverksam het och
tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrdttsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljon genom att
verka for en 16ngsiktig h6llbar utueckling.

Bostadsrdtt dr den rdtt i

bostadsrdttsforeningen, som en medlem
har pA grund av upplAtelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas
bostadsrdttshavare.

$ 3 Samverkan

Bostadsrdttsforen ingen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i

bostadsrdttsforen ingen.
Bostadsrdttsforen in gens verksamhet

ska bedrivas isamverkan med HSB"

ovencAruc nv
BOSTADSRATT OGH
MEDLEMSKAP

$ 4 Formkrav vid dverlitelse
Ett avtal om dverlAtelse av bostadsriitt

genom kOp ska upprdttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehAlla uppgift om
den ldgenhet som overlAtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdller vid byte
och gAva.

Om Overlitelseavtalet inte uppfyller
formkraven dr OverlAtelsen ogiltig.

S 5 Rett till medlemskap
I ntrdde i bostadsrdittsforen i ngen kan

beviljas den som dr medlem i HSB och
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1. kommer att erhAlla bostadsrdtt
genom upplAtelse i

bostadsrdttsforeningens hus, eller
2. 0vertar bostadsrdtt i

bostadsrdttsfOrenin gens hus.

Om en bostadsrditt har dvergAtt till
bostadsrdttshavarens make fAr maken
nekas medlemskap i bostadsrdtts-
fdreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts fAr
motsvarande till:impning om bostadsrdtt
till bostadsldgenhet overgAtt till annan
ndrstAende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsrdtt OvergAtt till fAr
inte nekas intriide i bostadsrdtts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf dr
u ppfyllda och bostadsrdttsforen ingen
skiiligen bor godta honom som bostads-
rdttshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren inte avser att bosEitta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrdttsfOreningen i enlighet med
bostadsriittforeni ngens iindam6l rdtt att
neka medlemskap.

Medlemskap fAr inte nekas pA

diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i

bostadsrdttsfOren in gen.
Juridisk person som forvdrvat bostadsrdtt
tillen bostadsliigenhet som inte dr avsedd
for fritidsiindamAl f&r nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som fOrvdrvat
bostadsrdtt till bostadsliigenhet fAr inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i

bostadsrdttsfdren in gen m6ste ha samtycke
av bostadsrdttsfdreningens styrelse f6r att
genom dverlAtelse f0rvdrva bostadsriitt till
en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamAl. Samtycke behovs inte vid
exekutiv f6rsdlj n i n g el ler tvi n g sforsiilj n i n g
om den juridiska personen hade pantrdtt i

bostaden eller vid forvdrv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

$ 6 Andelsfdrviirv
Den som forvtirvat andel i bostadsriitt till

bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende ndrstAende
personer.

$ 7 Familjerittsliga fdrvirv
Om en bostadsrdtt dverg6tt genom

bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
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eller liknande fdrvdrv och forvdrvaren inte
antagits till medlem, f6r bostadsriitts-
fdreningen uppmana forvdrvaren att inom
sex mAnader frAn uppmaningen visa att
nAgon, som inte fdr nekas medlemskap i

bostadsrdttsfdren i n ge n har fdrviirvat
bostadsrdtten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fdr bostadsrdtten
tvAn gsfdrsdljas en I i gt bostadsrdittslagen fd r
forvdrvarens riikning.

S I Ratt att utova bostadsrdtten
Ndr en bostadsrdtt 0verg6tt till ny

innehavare, fAr denne utdva
bostadsrdtten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i

bostadsrdttsfdren in gen.
Ett dddsbo efter en avliden bostads-

rdttshavare fAr utova bostadsrdtten trots
att dddsboet inte dr medlem i bostads-
rdttsf6reningen. Tre Ar efter d6dsfallet f6r
bostadsriittsfdren in gen uppmana
dodsboet att inom sex mAnader fr6n
uppmaningen visa att bostadsrdtten har
ingAtt i bodelning eller arvskifte eller att
nAgon, som inte fAr nekas medlemskap i

bostadsrdttsfOren ingen, har fdrvdrvat
bostadsrdtten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fOljs, fir bostadsrdtten
tvAngsforsiiljas f0r dOdsboets r€ikning
en ligt bostadsrdttslagen.

En juridisk person som har pantr€itt i

bostadsrdtten och fOrvdrvet skett genom
tvAngsf6rsdlj ning eller vid exekutiv
fOrsdljning, kan tre Ar efter fdrvdrvet
uppmanas att inom sex mAnader visa att
nAgon, som inte fAr nekas medlemskap i

bostadsrdttsfOren ingen, har fOrvdrvat
bostadsrdtten och sOkt medlerhskap.

$ 9 Priivning av medlemskap
Fr6ga om att anta en medlem avgdrs av

styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan

om medlemskap inom en mAnad frAn det
att skriftlig och fullstiindig ansOkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrdtts-
f0reningen.

Fdr att prova frAgan om medlemskap
kan bostadsrdttsfOreningen komma att
begdra kreditupplysning avseende
sdkanden.

$ 10 Nekat medlemskap
En dverlAtelse ar ogiltig om den som

bostadsrdtten dvergAtt till nekas
medlemskap i bostadsrdttsfdreningen.

Enligt bostadsrdttslagen gdller siirskilda
regler vid exekutiv forsilljning och
tvAngsfOrsdljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS.
r0neuNGEN
$ 11 Insats och irsavgift

Arsavgiften f6rdelas mellan
bostadsrtittsld ge nh etern a i f6rh Al la nde ti | |

ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrdtts-

foreningens l6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fdr underhAll av bostadsrdtts-
fdreningens fastighet kan ske enligt
upprdttad underhAllsplan. Om inre fond
finns ingAr dven fondering fdr inre
underhAll.

Insats fdr ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid
beslutas av fOreningsstdmma. Regler f6r
giltigt beslut anges i bostadsriittslagen.

Styrels-en beslutar om Arsavg iftens
storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis
senast sista vardagen fdre varje
kalendermAnads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas
i rdtt tid utgAr drOjsmdlsriinta enligt
rdntelagen pA den obetalda avgiften frAn
fOrfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersdttning for
inkassokostnader m m.

| Arsavgiften ingAende ersdttning f6r
varme och varmvatten, elektricitet,
sophAmtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter fdrbrukning. FOr
informations6verf0rin g kan ersdttn ing
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

$ 12 UpplAtelse-, 6verlitelse- och
pantsdttningsavgift samt avgift fdr
andrahandsupplitelse

UpplAtelseavgift, Overl6telseavgift och
pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrdttsf0reningen fAr ta ut
6verlAtelseavgift av bostadsrdttshavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

BostadsrdttsfOreningen fAr ta ut
pantsdttningsavgift av bostadsrdttshavaren
med h6gst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialfdrsdkringsbalken och faststdlls fdr
dverlAtelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantstittningsavgift vid
underrdttelse om pantsdttning.

Avgift for andrahandsupplAtelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrdtts-
foreningen f6r ta ut avgift for andrahands-
upplAtelse av bostadsrdttshavaren med
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hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per Ar.

Om en ldgenhet upplAts under en del av ett
Ar, berdknas den hdgsta tillAtna avgiften
efter det antal kalendermAnader som
liigenheten iir upplAten.

Bostadsrdttsforeningen fAr i ovrigt inte
ta ut sdrskilda avgifter for itgdrder som
bostadsrdttsf6ren ingen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAUIUNru

$ 13 Rdkenskapsir och Arsredovisning
Bostadsrdttsfdren in gens rdkenskapsAr

omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast vid april mAnads slut ska
styrelsen till revisorerna ldmna Ars-
redovisning. Denna bestSr av
f0rvaltningsberdttelse, resu ltatrdkning,
balansrdkning och tilldggsupplysningar.

$ 14 F<ireningsstdmma

F6reningsstamman ar
bostadsrdttsfdren ingens h6gsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hillas
inom sex mAnader efter utgingen av
varje rdrkenskapsAr.

Extra foreningsstamma ska hillas ntir
styrelsen finner skdl till det. Extra
f6reningsstdmma ska ocksA hAllas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rdstberdttigade.

Begdran ska ange vilket drende som
ska behandlas.

$ 15 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende

behandlat pA ordinarie foreningsstdmma,
ska skriftligen anmdla drendet till
styrelsen fore februari m6nads utgAng.

$ 16 Kallelse till f6reningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstdmma ska

innehAlla uppgift om de drenden som ska
forekomma pA fdreningsstamman.

Kallelse fAr utfiirdas tidigast fyra veckor
f6re fOreningsstiimman och ska utfdrdas
senast tvA veckor fOre f6reningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pA lamplig
plats inom bostadsriittsfdrenin gens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i

vissa fall sdndas till varje medlem vars
postadress iir kdnd fdr
bostadsrdttsfdren in gen.

$ 17 Dagordning

Ord inarie fiiren i ngsstdm ma

Vid ordinarie fOreningsstdmma ska
fdrekomma:

1. fdreningsstdmmans dppnande
2. val av stdmmoordfOrande
3. anmdlan av stdmmoordforandens

val av protokollf6rare
godkdnnande av rOstldngd
godkdnnande av dagordning
val av tvA personer att jdmte
stdmmoordfdranden justera
protokollet
val av minst tv€r r6strdknare
frAga om kallelse skett i behdrig
ordning
genomging av styrelsens
Srsredovisning
genomgAng av revisorernas
berdttelse
beslut om faststdllande av
resultatrdkning och balansrdkning
beslut i anledning av
bostadsrdttsforen ingens vinst eller
forlust enligt den faststdllda
balansrdkningen
beslut om ansvarsfrihet f6r
styrelsens ledamdter
beslut om arvoden och principer f6r
andra ekonomiska ersdttningar for
styrelsens ledamOter, revisorer,
valberedning och de andra
fdrtroendevalda som valts av
f0reningsstdmman
beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter
val av styrelseledamdter och
suppleanter
presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant
val av revisor/er och suppleant
beslut om antal ledamdter i

valberedningen
val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordfdrande
val av ombud och ersdttare till
d istriktsstdmmor samt 6vriga
representanter i HSB
av styrelsen till fOreningsstamman
h€inskjutna frAgor och av
medlemmar anmdlda drenden som
angivits i kallelsen
foren i n g sst€im mans avsl utande

Extra f6reningsstimma
PA extra foreningsstdmma ska

kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de
drenden som ska behandlas samt extra
f0reningssttimmans avslutande.

4
5
o

7.
8.

o

10.

11.

12.

13

14

15.

16.

17.
18.

19.
20.

21.

22

23

24
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$ 18 Rdstrdtt, ombud och bitrdde
PA foreningsstamma har varje medlem

en r0st. Inneharflera medlemmar
bostadsrdtt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsrdtter i bostadsrdtts-
foreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat fOrfallen insats
eller drsavgift har inte rOstrdtt.

En medlems rdtt vid foreningsstdmma
utOvas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stdllfOretrddare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och gdller hdgst ett 6r frAn utfdrdandet.
Ombud fAr bara foretrdda en medlem.

Medlem fAr pA foreningsstdmma
medfOra ett bitrdde.

$ 19 R6stning
Fdreningsstammans beslut utgOrs av

den mening som har fAtt mer dn hiilften
av de avgivna r6sterna eller vid lika
r6stetalden mening som
stdmmoordf0randen bitrdder.

Vid personval anses den vald som har
fAtt de flesta rosterna. Vid lika rOstetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valet fdrrilttas.

FOr vissa beslut krdvs sdrskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller
rdstsedel avldmnas utan r6stningsuppgift
(sA kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rOstning ha skett.

$ 20 Protokollvid f6reningsstdmma
Ordforanden vid fdreningsstdmman ska

se till att det fOrs protokoll.
I frAga om protokollets innehill giiller

att:
1. rdstldngden ska tas in i eller bifogas

protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska

fdras in i protokollet, samt
3. om rOstning har skett ska resultatet

anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordfOranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
fOreningsstdmman ska det justerade
protokollet h6llas tillgdngligt hos
bostadsrtittsfdrenin gen for medlemmarna.

Protokoll ska fOrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

$ 21 Styrelse

Styrelsen bestAr av ldgst tre och h6gst
elva styrelseledam6ter med h6gst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant fOr denne
av styrelsen fdr HSB.

F0reningsstemman vdljer ovriga
styrelseledamdter och su ppleanter.

Mandattiden tir hogst tvA Ar.
Styrelseledamot och suppleant kan vdljas
om. Om helt ny styrelse vdljs av
fOreningsstdmman ska mandattiden fOr
hdlften, eller vid udda tal ndrmast hdgre
antal, vara ett Ar.

$ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordf6rande,

vice ordfOrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksA organisat6r for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrdttsforen ingen.

BostadsriittsfOren in gens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tvA styrelse-
ledamdter, att tvA tillsammans teckna
bostadsrdttsf6ren in gens firma.

$ 23 Beslutfiirhet
Styrelsen dr beslutf6r nar fler dn hdlften

av hela antalet styrelseledamdter dr
ndrvarande. Som styrelsens beslut gdller
den mening de flesta r6stande fdrenar sig
om. Vid lika rdstetal gdller den mening
som styrelsens ordforande bitrdder. N€ir
minsta antal ledamoter er ndrvarande
krdvs enhdllighet fOr giltigt beslut.

$ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde
Vid styrelsens sammantrdden ska det

foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden fdr sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fA
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
riitt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mOjligheten att
lAta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frAn styrelsesam mantrdde ska
fOras i nummerfoljd.

$ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara ldgst

tvA och hogst tre, samt hdgst en
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suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 0vriga vdljs
av f6reningsstdmman. Mandattiden dr
fram till ndsta ordinarie fOreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sA

att revisionen dr avslutad och
revisionsberiittelsen ldmnad senast den
15 maj. Styrelsen ska ldmna skriftlig
fOrklaring till ordinarie foreningsstdmma
Over gjorda anmarkningar i revisions-
berdttelsen.

Arsredovisningshand li ngar,
revisionsberdttelsen och styrelsens
f6rklaring 6ver gjorda anmdrkningar i

revisionsberdttelsen ska hAllas tillgtingliga
fOr medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstamma pi vilken de ska
behandlas.

$ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma vdljs

valberedning.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie

foreningsstdmma. Valberedningen ska
bestA av ldgst tv6 ledamOter. En ledamot
utses av fdreningsstdmman till ordforande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och f0resl6r
personer till de fdrtroendeuppdrag som
foren ingsstdmman ska tillsdtta.

Valberedningen ska till
fdreningsstdmman ldmna f6rslag pA

arvode och foresli principer for andra
ekonom iska ersdttningar for styrelsens
ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

$ 27 Fonder

Yttre fond
BostadsrdttsfOreningen ska ha fond for

yttre underhAll.
Styrelsen ska i enlighet med upprdttad

underhAllsplan reservera respektive ta i

ansprAk medel for yttre underhAll.

lnre fond
Bostadsrdttsforeningen kan ha fond for

inre underhAll av bostadsrdttsldgenheter.
Overfdring tillfond f6r inre underhAll

bestdms av styrelsen.
Bostadsriittshavare fAr f6r att bekosta

inre underhill av ldgenhet anvdnda sig av
den del av fonden som tillh6r
bostadsrdttsldgenheten.

Bostadsrdttsldgenhetens andel av
fonden bestdms utifrdn forhAllandet

mellan insatsen fdr ldgenheten och
samtliga insatser for bostadsrdtts-
ldgenheter i bostadsrdttsfOreningen, med
avdrag fOr gjorda uttag.

$ 28 Underhillsplan
Styrelsen ska:
1. upprtitta en underhAllsplan fdr

genomfOrande av underhAll av
bostadsrdttsf6ren i ngens fastighet

2. Arligen budgetera fOr att sdkerstdlla
att tillrdckliga medel finns f6r
underhAll av
bostadsrdttsfdren in gens fastig het

3. se till att bostadsrdttsf6reningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrdttsf6ren in gens
underhAllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhAllsplanen

$ 29 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan

u ppstA pA bostadsrdttsforenin gens
verksamhet ska, efter
underhAllsfondering, balanseras i ny
rdkning.

BOSTADSRATTS.
FRAGOR

$ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrdttshavare har rdtt att fA utdrag

u r ldgenhetsfdrteckn in gen betrdffande sin
bostadsrdtt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och ovriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund f6r
upplAtelsen

3. bostadsrdttshavarens namn
4. insatsen for bostadsrdtten
5. vad som finns antecknat r6rande

pantsdttning av bostadsr€itten, samt
6. datum f6r utfiirdandet

$ 31 Bostadsriftshavarens ansvar
Bostadsrdttshavaren ska pA egen

bekostnad hAlla ldgenheten i gott skick.
Det innebdr att bostadsrdttshavaren
ansvarar fdr att sAvdl underhAlla som
reparera ldgenheten och att bekosta
Atgdrderna.

Bostadsrdttshava ren bOr teckna
f6rstikring som omfattar
bostadsrdttshavarens u nderh6lls- och
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reparationsansvar som fOljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrdtts-
f6reningen tecknat en motsvarande
fdrsilkring till formAn f0r bostadsrdtts-
havaren svarar bostadsrdttshavaren i

fdrekommande fall fdr sj€ilvrisk och
kostnaden f6r Aldersavd rag.

Bostadsrdttshavaren ska fOlja de
anvisni n gar som bostadsrdttsfOreningen
ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
6verf0ring. FOr vissa Atgdirder i

ldgenheten krdvs styrelsens tillstAnd
enligt $ 37. De Atgiirder bostadsrdtts-
havaren vidtar i ldgenheten ska alltid
utforas fackmdssigt.

Till liigenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och
tak jiimte den underliggande
behandling som krdvs fbr att anbringa
ytskiktet p6 ett fackmilssigt sdtt.
Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksA
fOr fuktisolerande skikt i badrum och
vAtrum

2. icke btirande innervdggar
3. inredning i liigenheten och Ovriga

utrymmen tillh6rande ldgenheten,
exem pelvis: sa n itetsporslin,
kOksinredning, vitvaror sAsom kyl/frys
och tvdttmaskin ; bostadsrdttshavaren
svarar ocksA f6r vattenledningar,
avst€ingningsventiler och i

fOrekommande fall
anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning

4. ldgenhetens ytter- och innerd6rrar
med tillhdrande lister, foder, karm,
t€itningslister, g6ngjdrn, beslag,
brevinkast, lAs inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag mm.
Bostadsrdttsforen in gen svarar dock
for m6lning av ytterdorrens yttersida.
Vid byte av ldgenhetens ytterdorr ska
den nya dorren motsvara de normer
som vid utbytet gdller for
brandklassning och ljudddmpning.

5. glas i fdnster och ddrrar samt sprojs
oA fdnster och i fdrekommande fall
isolerglaskassett

6. till f0nster och f0nsterdOrr horande
beslag, handtag, gAngjdirn, tdtnings-
lister samt mAlning; bostadsrdtts-
fOreningen svarar dock f6r mAlning av
utifrAn synliga delar av f6nster/
fOnsterd0rr

7. mAlning av radiatorer och
vdrmeledningar

8.. ledningarforavlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overfdring till de delar de dr synliga i

ldgenheten och betjdinar endast den
aktuella ldgenheten
armaturer fdr vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pA

vattenledning
kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenl6s
eldstiider och braskaminer
kdksfldkt, kolfilterfldkt, spiskApa,
ventilationsdon och ventilationsfliikt
om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som pAverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstAnd

13. sdkringsskAp, samtliga elledningar i

ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer
brandvarnare, samt
elburen golvvdrme och handdukstork
som bostadsrdttshavare fdrsett
ldgenheten med

IngAr i bostadsrdttsupplAtelsen forr6d,
garage eller annat ldgenhetskomplement
har bostadsrdttshavaren samma
underhAlls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta gdller dven mark som
tir upplAten med bostadsrdtt.

Om ldgenheten dr utrustad med
balkong, altan eller hdr till ldgenheten
marUuteplats som tir uppliten med
bostadsrdtt svarar bostadsrdttshavaren
f0r renhAllning och sndskottning. F6r
balkong/altan svarar bostadsrdttshavaren
for mAlning av insida av balkongfronU
altanfront samt golv. MAlning utfOrs enligt
bostadsrdttsfdreningens i nstru ktioner. Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrdttshavaren ddrutOver se till
att avrinning f6r dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr bostadsrdtts-
havaren skyldig att f6lja bostadsrdtts-
fdreningens anvisningar gdllande skdtsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till
bostadsrdttsf0reningen anmdla fel och
brister i s&dan liigenhetsutrustning/
led ningar som bostadsrdttsf6reningen
svarar fdr enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

$ 32 Bostadsrfittsftireningens ansvar
Bostadsrdttsf6ren in gen svarar fdr att

huset och bostadsrdttsforeningens fasta
egendom, med undantag f6r bostadsrdtts-
havarens ansvar enligt $ 31, dr vdl
underhAllet och hAlls i gott skick.

Bostadsrdttsfdren in gen svarar vidare fdr
underhill och reparationer av foljande:

9

10.

11.
12.

14
15
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1. ledningar fdr avloPP, varme, gas,

elektricitet och vatten, om
bostadsrdttsfOrenin gen har f6rsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler dn en l€igenhet (sd

kallade stamledningar)
2. ledningar fOr avloPP, gas, vatten

och anordningar f6r informations-
dverfOring som bostadsrafts-
foreningen forsett ldgenheten med
och som finns i golv, tak, ldgenhets-
avskiljande eller bdrande vagg

3. radiatorer och vdrmeledningar i

ldgenheten som bostadsrdtts-
foreningen forsett ldgenheten med

4. rdkgAngar (ej rOkgingar i

kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilailonssystemet
inklusive ventilationsdon samt even
fdr spiskApa/kdksflakt som utgOr del
av husets ventilation, samt

5. i forekommande fall fbr brevlida,
postbox och staket

$ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fdr reparation pA grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pA

grund av utstrOmmande tappvatten)
svarar bostadsrdttshavaren endast i

begr€insad omfattning i enlighet med
bostadsrdttslagen.

Detta gdller dven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i litgenheten.

$ 34 Bostads rdttsfiirenin gens
6vertagande av underhillsittgtird

Bostadsrdttsforen in gen fAr utfora
reparation samt byta inredning och
utrustni ng som bostadsrdittshavaren enligt

$ 31 ska svara fOr. Ett sAdant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och fAr endast
avse Atgdrd som f6retas i samband med
omfattande underhAll eller ombyggnad av
bostadsrdttsforeningens hus och som
ber6r bostadsrdttshavarens ldgen het.

$ 35 F6rindring av bostadsrdttsl{genhet
Om ett beslut som fattats Pi

f6reningsstdmma innebdr att en l€igenhet
som upplAtits med bostadsrdtt kommer att
f6rdndras eller i sin helhet behdva tas i

ansprAk av bostadsrdttsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrdttshavaren ha gAtt med pA

beslutet. Om bostadsrdttshavaren inte ger
sitt samtycke till fdrdndringen, blir beslutet
andA giltigt om minst tvA tredjedelar av de
r6stande har gAtt med pA det och beslutet
dbssutom har godkdnts av
hyresndmnden.

$ 36 Avhj5lpande av brist
Om bostadsrdttshavaren fOrsummar sitt

ansvar fOr ldgenhetens skick sA att
annans sdkerhet Sventyras eller det finns
risk fOr omfattande skador pA annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ltigenhetens skick sA

snaft som mojligt, fir bostadsrdtts-
fdreningen avhjdlpa bristen PA
bostadsrdttshavarens bekostnad.

$ 37 lngrepp i ldgenhet
Bostadsrdittshavaren fAr inte utan

styrelsens tillstAnd i ldgenheten utfora
Atgdird som innefattar:

f . ingrepp i en bdrande konstruktion
2. dindring av befintliga ledningar fdr

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vdsentlig f6rdndring av
ldgenheten

Styrelsen fAr bara vdgra att medge
tillstAnd till en Atgdrd som avses if6rsta
stycket om Atgdrden Eir till pAtaglig skada
eller oldgenhet fOr
bostadsrdttsforen in gen.

$ 38 Anvdndning av bostadsritten
Vid anvdndning av ldgenheten ska

bostadsrdttshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsdtts fdr stdrningar
som i sAdan grad kan vara skadliga for
hdlsan eller annars fOrsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skdligen bor t3las.
Bostadsrdttshavaren ska dven i Ovrigt vid
sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanf0r
huset.

Bostadsrdttshavaren ska hAlla
noggrann tillsyn dver att dessa
Aligganden fullgdrs ocksA av de som hdr
till bostadsrettshavarens hushill, de som
besOker bostadsrdttshavaren som gast,
nigon som bostadsrdttshavaren har
inrymt eller nAgon som pA uppdrag av
bostadsrdittshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrdttsforen ingen kan anta

ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara idverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrdttshavaren ska f6lja
bostadsrdttsfdreni ngens ord ningsreg ler.

Om det forekommer stdrningar i

boendet ska bostadsrdttsforeningen ge
bostadsrdittshavaren tillsdgelse att se till
att stOrningarna omedelbart upph6r. Det
gdller inte om bostadsrdttshavaren sdgs
upp med anledning av att st6rningarna dr
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serskilt allvarliga med hdnsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har
anledning att misstiinka att ett f0rem6l iir
behdiftat med ohyra fAr detta inte tas in i

liigenheten.

$ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Fdretrddare f0r bostadsrdttsforeningen
har rdtt att fA komma in i ldgenheten ndr
det behdvs fOr tillsyn eller fOr att utfora
arbete som bostadsrdttsforeningen svarar
fOr eller fdr att avhj#ilpa brist ndr
bostadsrdttshavaren fOrsu mmar sitt
ansvar for ldigenhetens skick.

Ndir bostadsrdttshavaren har avsagt sig
bostadsrdtten eller ndr bostadsrdtten ska
tvAngsfdrsdljas dr bostadsrdttshavaren
skyldig att lAta ldgenheten visas pA

liimplig tid. Bostadsrdttsf6reningen ska se
till att bostadsrdttshavaren inte drabbas
av stdrre oliigenhet an nddvandigt.

Bostadsrdttsfdreningen har rdtt att
komma in i l€igenheten och utf6ra
nddvdndiga atgarder for att utrota ohyra i

huset eller pA marken.
Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar

tilltreide ndr bostadsrdttsforen ingen har
rdtt till det kan bostadsrdttsforeningen
ans6ka om sarskild handrdckning vid
kronofogdemynd igheten.

$ 40 Andrahandsupplitelse
En bostadsrdttshavare fir upplita sin

ldigenhet i andra hand till annan fdr
sjillvstdndigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bOr begrdnsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skdl fOr

upplAtelsen och bostadsrdttsfdreningen inte
har nigon befogad anledning att vdgra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplAtelse ldmnas av styrelsen fAr
bostadsrdttshavaren dndd uppl6ta sin
ldgenhet i andra hand om hyresnamnden
ldmnar sitt tillstind.

Ndrr en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplAtelse endast nekas om
bostadsrdttsforeni ngen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplAtelse
beh6vs inte:

1. om en bostadsrdtt har fdrvdrvats vid
exekutiv fdrsdljning eller tvAngs-

' fdrsdljningenligtbostadsrdttslagen
av en juridisk person som hade
pantrditt i bostadsrdtten och som

inte antagits till medlem i

bostadsrdttsfOren in gen, el ler
2. om ldgenheten dr avsedd fdr

permanentboende och
bostadsrdtten till ldigen heten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Ndr samtycke inte behdvs ska
bostadsrdttshavaren gen ast meddela
styrelsen om andrahandsupplAtelsen.

$ 41 lnrymma utomstiende
Bostadsrdttshavaren fAr inte inrymma

utomstAende personer i ldgenheten, om
det kan medfdra men fdr bostadsrdtts-
foreningen eller nAgon annan medlem i

bostadsrdttsfdren ingen.

$ 42 AndamAl med bostadsritten
Bostadsrdttshavaren fAr inte anvdnda

ldgenheten f6r nAgot annat dndamAl dn
det avsedda.

Bostadsrdttsfdren ingen fAr dock endast
Aberopa avvikelse som ar av avsevdrd
betydelse f0r bostadsriittsforen ingen el ler
nAgon medlem i bostadsrdttsfOreningen.

$ 43 Avsdgelse av bostadsrAtt
En bostadsrdttshavare fir avsdga sig

bostadsrdtten tidigast efter tvA Ar frin
upplAtelsen och ddrigenom blifri fr6n sina
foroliktelser som bostadsrettshavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse OvergAr bostadsrdtten
till bostadsriittsfOreni ngen vid det
mAnadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre mAnader frAn avsdgelsen eller vid det
senare mAnadsskifte som angetts i

avsdgelsen.

$ 44 Fdrverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som

innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts
dr forverkad och bostadsrdttsf6reningen har
rditt att saga upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning enligt foljande:

1. Drdjsmil med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrdttshavaren drojer med att
betala insats eller upplAtelseavgift utdver
tvA veckor frAn det att bostadsrdtts-
foreningen efter f6rfallodagen anmanat
bostadsrdttshavaren att ful lgora sin
betalningsskyldighet

2. Dr6jsmil med arsavgift eller avgift f6r
andrahandsupplitelse
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om bostadsrdttshavaren dr0jer med att
betala Atsavgift eller avgift for
andrahandsupplAtelse, nar det gdller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, niir det gdller en lokal,
mer an tvA vardagar efter f6rfallodagen

3. Olovlig upplAtelse iandra hand
om bostadsrdttshavaren utan

n0dvdndigt samtycke eller tillstAnd
upplAter ldgenheten i andra hand

4. Annat dndamAl
om ldgenheten anvands fOr annat

dndamAl dn det avsedda

5.Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrym mer

utomstiende personer till men fOr

bostadsrdttsfdreningen eller an nan
medlem

6. Ohyra
om bostadsrdttshavaren eller den, som

ldgenheten upplAtits till i andra hand,
genom vArdsloshet dr vAllande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskdligt drojsmAl underrdtta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvird, st<irningar och liknande
om ldgenheten pA annat sdtt vanvArdas

eller om bostadsrdttshavaren eller den
som bostadsrdtten dr upplAten till i andra
hand utsdtter boende i omgivningen for
stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrdttsforen ingens ordni ngsreg ler

8. Vdgrat tilltride
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar

tilltrdde till lEigenheten ndr bostadsrdtts-
f0reningen har rdtt till tilltriide och
bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig
ursdkt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrdttshavaren inte fullg0r

skyldighet som 96r utOver det han ska
gdra enligt bostadsrdttslagen och det
mAste anses vara av synnerlig vikt fdr
bostadsrdttsfdren in gen att skyldigheten
fullgdrs, samt

I 0. Brottsligt fdrfarande
om ldgenheten helt eller till vdsentlig del

anvdnds for ndringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utg6r
eller ivilken till en inte ovdsentlig del ingir
brottsligt f6rfarande eller om ldgenheten

anviinds fOr tillfdlliga sexuella fdrbindelser
mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dir inte forverkad, om
det som ligger bostadsrdttshavaren till
last dr av ringa betydelse.

Rdttelseanmodan, uppstigning och
sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9

fAr ske om bostadsrdttshavaren l6ter bli
att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan
drdjsm6l.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller

7-9 forverkad men sker rdttelse innan
bostadsrdttsfdreningen har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttn ing, fAr
bostadsrdttshavaren inte ddrefter skiljas
fr6n ldgenheten pA den grunden. Detta
gdller inte om nyttjanderdtten dr forverkad
pA grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i

boendet.

Bostadsrdttshavaren fAr inte heller
skiljas frAn ldgenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrdttsfOreningen inte har sagt
upp bostadsrdttshavaren till avflyttning
inom tre mAnader frAn den dag dA
bostadsrdttsfdreningen fick reda p&

forhAllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 fdrverkad

pA grund av drOjsmAl med betalning av
Arsavgift eller avgift f6r andrahands-
upplAtelse, och har bostadsrdttsforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, fir
denne pA grund av dr6jsm6let inte skiljas
fr6n ldgenheten:
1. om avgiften - ndr det dr frAga om

en bostadsldgenhet - betalas inom
tre veckor fr6n det att bostadsrdtts-
havaren har delgetts underrdttelse
om mOjligheten att fA tillbaka
ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har ldmnats
till socialniimnden i den kommun
ddr ldgenheten 5r beldgen

2. om avgiften - ndr det dr fr6ga om
en lokal- betalas inom tvA veckor
frin det att bostadsrdttshavaren har
delgetts underrdttelse om
mdjligheten att fA tillbaka
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ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frAga om en bostadsldgenhet fAr en
bostadsrdttshavare inte heller skiljas frAn
ldgenheten om bostadsrdttshavaren har
varit fOrhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges iforsta stycket 1 pA grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd
omstdndighet och avgiften har betalats sA

snart det var mOjligt, dock senast ndr
tvisten om avhysning avgors if6rsta
instans.

Vad som sdgs i f6rsta stycket gtiller inte
om bostadsrdttshavaren, genom att vid
upprepade tillf€illen inte betala avgiften, har
Asidosatt sina forpliktelser i sA h6g grad att
bostadsriittshavaren skdiligen inte bor fA
behAlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fAr meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgAngen av
den tid som anges ifOrsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 f6r dock, om

det tir frAga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrdttshavaren utan
dr0jsmAl ans6ker om tillstind till
uppl6telsen och fAr ansdkan beviljad.

Bostadsrdttshavaren fAr endast skiljas
frAn ldgenheten om bostadsrdtts-
f6reningen har sagt till bostadsrdtts-
havaren att vidta rdttelse. Uppmaningen
att vidta rdttelse ska ske inom tvA
mAnader frAn den dag dA bostadsrdtts-
foreningen fick reda pA forhAltande som
avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stOrningar i

boendet gdller vad som sags i punkt 7
dven om nAgon tillsdigelse om rdttelse
inte har skett. Tillsdgelse om rdttelse ska
alltid ske om bostadsrdtten dr upplAten i

andra hand.
Innan uppsdgning fAr ske av

bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrdttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar fdr uppsdgning ske
utan underrdttelse till socialndmnden, en
kopia av uppsdgningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrdttshavare kan skiljas frin

ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrdttsfOreningen har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttn ing i nom
tvd mdnader frin det att bostadsrdtts-
f0reningen fick reda pi f6rhAllandet. Om
det brottsliga fdrfarandet har angetts till

Atal eller om f6runders6kning har inletts
inom samma tid, har bostadsrdtts-
foreningen dock kvar sin rdtt till
uppsdgning intill dess att tvA mAnader har
gAtt frAn det att domen i brottmAlet har
vunnit laga kraft eller det rdttsliga
f6rfarandet har avslutats pA nAgot annat
siitt.

$ 45 Vissa meddelanden
Ndr meddelande enligt nedan har

skickats fr6n bostadsrdttsf6reningen i

rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrdttsfdreni ngen
gjort vad som krdvs av den:

1. tills€igelse om storningar i boendet
2. tillsdgelse att avhj€ilpa brist
3. uppmaning att betala insats eller

upplAtelseavgift
4. tillsilgelse att vidta rdttelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrdttelse till panthavare

angAende obetalda avgifter till
bostadsriittsforen i n ge n

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angAende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pA ldmplig plats inom
f6reningens fastighet eller genom brev.

SAnSTLDA BESLUT

$ 46 Bostads rittsf<iren in gens fastig het
och tomtrltt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte
utan fdreningsstdmmans godkdnnande
avhdnda bostadsrdttsforen i ngens
fastighet, del av fastighet eller tomtrdtt.

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte
heller riva eller besluta om vdsentliga
f6rdndringar av bostadsrdttsf6reningens
hus eller mark sAsom vdsentliga till-, ny-
och ombyggnader av s6dan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fAr ansOka
om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrdttsfdren ingens fastig het eller
tomtrdtt.

$ 47 Siirskilda regler fdr giltigt beslut
FOr giltigheten av foljande beslut kravs

godkdnnande av styrelsen fOr HSB:
1. beslut att OverlAta bostadsrdtts-

f6reningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrdtt

2. beslut om dndring av bostadsrdtts-
f6reningens stadgar
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Fdr giltigheten av foljande beslut krdvs ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
godkdnnande av styrelsen for HSB och pA tv6 pA varandra fOljande fOrenings-
HSB Riksforbund: stdmmor och pA den senare f6renings-
3. beslut att bostadsrdttsf6reningen stdmman bitrdtts av minst tvA tredjedelar

ska trdda i likvidation eller av de rOstande.
fusioneras med annan juridisk Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrdtts-
person fdreningens stadgar och firma dndras

4. beslut om dndring av bostadsrdtts- utan tilltimpning av $ 47.
foreningens stadgar som inte
Overensstemmer med av HSB g 49 Uppl6sning
Riksfdrbund rekommenderade Om bostadsrtittsf6reningen uppl6ses
normalstadgar f6r bostadsrdtts- ska behAllna tillgAngar tillfittaforeningar medlemmarna iforhAllande till

bostadsrdttsldgenheternas insatser.
$ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att
bostadsrdttsforen ingen begdr sitt uttrdde
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