HSB BRF SKONDAL

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Medlemmar i HSB:s BOSTADSRATTSFORENING SKONDAL i Stockholm kallas harmed
till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Torsdagen den 26 maj 2016 ki 19:00
Fran kl 18.30 serveras kaffe och kaka

Lokal: Foreningslokalen, hérnet Kubbegatan 35

For att en motion skall behandlas pa arsstdmman skall den ha lamnats skriftligt till
foreningsexpeditionen pa Kubbegatan 59 senast den 31 mars 2016.
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DAGORDNING

Stammans 6ppnande

Val av ordforande for stdmman

Val av sekreterare for stamman

Faststdllande av rostlangd

Val av tva protokolljusterare som tillika dr rostraknare
Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett
Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Faststallande av balansrdkningen och resultatrdkningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut med anledning av arets resultat

Fradga om arvoden

Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter

Val av revisor och revisorsuppleant

Val av distriktsombud och suppleanter

Val av valberedning

Motioner

17.1. Motion om férbattrad belysning gangvagar
Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor

18.1. Proposition, beslut om stadgeédndringar enligt bilaga

Ovriga drenden
Stammans avslutande



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsforening Skondal i Stockholm
avger hdrmed redovisning av foreningens forvaltning for
rakenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheterna i kvarteren:
Frukostbrédet:2 (Kubbegatan 22-34)

Veteskorpan:5 (Kubbegatan 27-35, 37-49, 51-59)
Kanelbullen:2 (Smorbrodsvégen 11-23)

Byggér 1954/55

Foreningen &r medlem i HSB Stockholm

Fastigheten star pa mark med dganderétt.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingar inte bostadsrittstilldgg for féreningens ldgenheter. Detta maste medlemmarna ordna
sjdlva.

Bostadsléigenheter — antal ytor

Foreningens fastigheter bestér av 237 lédgenheter,
uppdelat pa 30 fyror, 51 treor, 113 tvdor och 43 ettor.

Bostadsytan for samtliga bostadsréttsldgenheter uppgér
till 14109 kvadratmeter.

Lokaler, p-platser, garage — antal

7 st lokaler hyrs ut kommersiellt

76 st parkeringsplatser

76 st garage varav 6 st inkluderar ett motorcykelgarage

samt 3 st separata mc-garage

1 st av bil/mc garagen nyttjas som flerplatsgarage for mc

1 st av bil/mc garagen nyttjas av foreningen som traktorgarage mm
4 st av bil/mc garagen hyrs ut som ett enda stort garage.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Foreningslokal pa Kubbegatan 35 och Skéndalsvégen 78
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samt hobbylokal pa Kubbegatan 24.
Styrelse

Styrelsen har bestatt av sex ledaméter och 2 suppleanter
och har varit konstituerad enligt foljande:

Ordinarie:

Ordférande: Ulf Ekstrom

Vice Ordférande: Per Olofsson (uttrdde ur styrelsen Aug-2015)

Sekreterare: Samuel Robertsson

Ledamot: Ylwa Schibort

Ledamot: Vahid Vahid Jafarpour(HSB)

Ledamot:Toni Jonsson (ersétter Per Olofsson fran Sep-2015) som vice ordf.

Suppleanter:

Suppleant: Emma Weil
Suppleant: Justyna Kaczmarczyk

I tur att avgd vid arsstimman som ordinarie ledaméter dr Ylwa Schibort och Ulf Ekstrom. I
tur att avgad som suppleanter dr Justyna Kaczmarczyk

Vid extraméte Jan-16 invaldes Ted Morberg som suppleant pa ett &r.
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter Ulf Ekstrom, Per Olofsson,
Samuel Robertsson och Toni Jonsson, tva i forening.

Revisorer

Ulrika Arwestrém har varit var revisor, vald av féreningen 2015 pa ett &r samt en revisor hos
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningens sammanséttning har varit Annika Karlsson och David Nerf. De har bada
flyttat ut ur féreningen under aret vilket innebér att vi star utan valberedning infor arsmotet.

Foreningens ombud

Emma Weil samt Samuel Robertsson valdes att representera foreningen i HSB's
Distriktsstyrelses arsstimma, moten och konferenser.

Motesverksamhet

Under verksamhetsaret har 16 protokollforda styrelsemdten genomforts.
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Viktiga héindelser under 2015 och infér 2016

Under aret startades upphandlingen av nya fonsterbagar och méjligen kan ndgon
avgiftshojning behovas i spéren av detta projekt. Styrelsens bedémning &r att
foreningen har en fortsatt god ekonomi.

Energisparprojektet med Siemens har tyvérr inte givet sé stora besparingar som
hoppats men det jobbas ofortrutet vidare med att forsdka spara energi utan att det skall
innebéra ojamnare vérme eller kallare inomhus. I Feb-2016 konstateras att pumparna i
virmecentralen har for 1&g effekt och skall bytas. De verkar inte orka pumpa
tillrdckligt med varmt vatten till de hushall som ligger ldngst bort.

Toni Jonsson ansvarar for var web. Uppdateringarna dkar och vi férsoker uppdatera
med ny information sa snart vi kan http://www.hsb.se/stockholm/skondal. Vi har
ocksa utdkat informationen till medlemmarna genom mail. Glom inte att anméla er
adress till expeditionen om ni inte &r med pa maillistan.

Vi gor kontinuerligt brandsyn och rensar i kéllarna. Inget fér sté i kéllargdngarna och
det som finns dér skall bort. Oanvénda cyklar och barnvagnar tas bort och
mellanf6rvaras innan de slédngs eller skédnks. Vi gjorde flera krafttag under aret och
efter hoststidningen har det blivit vdldigt bra i kéllargdngarna.

Fonster dr en viktig del i var underhallsplan. HSB konsult fick ett uppdrag att géra en
forsta inventering sommaren 2014. Den resulterade i att vi bor gora nagot at dem
under 2015/2016. En renovering eller ink6pa av nya fonster dr en stor investering. Pa
extrastimman som var ovanligt vélbesokt var det en stor majoritet for att installera nya
fonsterbagar i de befintliga karmarna. Efter detta har fonstergruppen och styrelsen
tillsatt en oberoende fonsterkonsult som fétt i uppdrag att genomfora en upphandling
och skéta foreningens kontakter med Stockholm Stad och Stadsbyggnadskontoret. I
Mars-16 gérs en forsta provinstallation for att de skall kunna se att alla farger blir
intakta och att inte fasadernas utseende foréndras eftersom véra fastigheter &r
kulturmérkta i klass 2.

Miljon har varit en viktig fradga for HSB brf Skondal under en lang tid av ar. Vi var
t.ex. en av de forsta i Skondal som bytte till fjarrvarme. Vi forséker ha miljon i atanke
nér vi pratar alla nya projekt. Vi startar upp energieffektiviseringsprojektet vars syfte
dr att spara miljo och kostnad for féreningen. Under 2015 startar vi upp matsortering i
en liten mindre skala men ca 80st hushall har borjat med detta nu.

Vi har tecknat béttre elavtal och sparat en hel del pengar pa var el.

Ommalning av garagedorrar och portar att skedde sommarhalvaret 2015.

Arbetet med att frischa upp véra planteringar paborjades 2014. Vid nyplantering runt
Kubbegatan 49 skedde dven drénering och husets fuktspérr sdgs 6ver. Vi genomforde

ett projekt med pallkragsplantering under sommaren 2015 utan nagot storre intresse sa
projektet lades ned. S(\\w



En stor vattenlédcka i marken utanfér KG55-59 kostade ca 350 kkr och var mycket
viktig att laga snabbt. Orsaken &r dels gamla r6r och dels att det stora triddet vid gaveln
KG 59 véxt in i réren. Bade dréneringen vid KG 49 och detta &r projekt som vi inte
langre kan bokfora som tillgdngar och skriva av pé lang sikt. Det &r den stérsta
orsaken till &rets svagt negativa resultat.

Vi gjorde en forsta gallring av tréd i parken samtidigt som det stora trddet vid gaveln
KG 59 togs ned.

En del 1an forfoll till &ndringar 2015-06-01 och gor det igen 2016-06-01. Det har
inneburit arbete under varen 2015 Inriktningen med en stor andel 1an med rorlig rénta
fortsétter. Rénteldget berdknar vi kommer vara fortsatt vildigt positivt for de
foreningar som har 1&n. Vér forening har inte speciellt stora 1an i férhéllande till
fastigheternas vérde. Vi har valt att hoja amorteringen fran 1 % till 3 % pa alla 1an som
omférhandlas. Rénteldget dr ocksé sadant att investeringar &r relativt sett billiga varfor
det kdnns valdigt bra att investera 1 ett fonsterrenoveringsprojekt samtidigt som vi kan
gora energibesparingar.

Forvaltnings-, skotsel- och forsiikringsavtal

Vicevird har varit Ylwa Schibort.

Fastighetsstddningen har utférts WM Stéd pool AB.

Fastighetsjouren pa icke kontorstid har skétts av Bravida Sverige AB
Fastighet och tradgardsskatsel har skotts av Trangsunds Tradgérds och
Fastighetsservice AB

Snoéréjning har skotts av Peab.

Fastigheterna #r fullvardesforsdkrade hos Lansforsikringar.

Ligenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 32 st bostadsrétter verlatits inom féreningen.

Det har sékerligen inte undgétt ndgon att priserna i féreningen stigit kraftigt bade under 2013
och 2014. Mangas bedémning &r att var férening dr fortsatt attraktiv att bo i och uppskattas
mycket av fastighetsméklarna. Det skedde ocksé en uppgang av priserna under 2015.

Fastighetsbesiktning

En 6versyn av féreningens fastigheter och omréden har genomforts och
protokollforts. Underhéll planeras enligt underhallsplanen.

Information

Informationsblad har anslagits 16pande pé porttavlorna i trapphusentréerna. Hemsidan har
ocksa uppdaterats med aktuell information.

Arsavgifter och hyror. | W



Arsavgiften har varit oféréindrad under en lingre tid efter en séinkning av avgiften 2011.
Styrelsen beréknar att avgifterna inte kommer att behéva héjas under 2016 men tror att det
formodligen kommer att beh6vas under 2017 da lanen for fonstren skall borja att amorteras
och betalas réinta for.

Brf Skondals totala lagenhetsyta uppgar till 14109 kvm och omfattar

237 lagenheter. En genomsnittlig storlek pa en ldgenhet inom foreningen &r

59,5 kvm. Arsavgiften for ligenheterna under verksamhetsaret 2015 uppgick till

8 248 826 (notl) den genomsnittliga kostnaden per kvm och &r var saledes 585 kr.

Storre underhallsatgirder under aret

I samband med att vi tog ner buskaget vid gavel KG 49 passade vi pa att drénera huskroppen
och installera nya dagvattenbrunnar dér.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfondens syfte &r att avsitta och fondera pengar till kommande
Underhallsarbeten. Belopp och identifiering av kommande

underhall sker med hjilp av féreningens underhéllsplan som har ett tjugoarigt
planeringsperspektiv. 2014 och fortsatt under 2015 har vi tagit fonderade pengar for att betala
investeringen i ny styrutrustning och nya fléktar — energisparprojektet med Siemens och SB
ventilation. Under 2016 kommer vi inte 1ana till hela beloppet for fonstren utan en del av
investeringen kommer ske med egna medel.

Planerat underhall

Styrelsen foreslar att belasta yttre fonden med hela beloppet for planerat underhéll.
Inre underhallsfond

Vi avsitter inte nagot belopp till den inre underhéllsfonden.

Styrelsen beslutade med verkstdllande 2009-07-01 att avséttningen till inre fond upphor.
Daremot finns fonden kvar i enlighet med stadgarna. Varje enskild medlems behallning
framgér av den bifogade information som kvartalsvis skickas ut tillsammans med
inbetalningsavierna for vara manadsavgifter.

Lan och amorteringar

Foreningens 14n syns tydligt i not 14.

Vid slutet av rdkenskapsaret uppgick den totala beldningen till ca 26 milj kr och &rets
amortering har varit ca 614 kkr. 2016 berdknas de uppga till ca 670 kkr.
Réntekostnaden for dessa lan uppgar till 531 kkr. En minskning med néstan 374 000 kr.
Driftskostnader

Uppvédrmningen av véara fastigheter &r den storsta enskilda utgiftsposten. En liten minskning
kan mérkas for 2015. y(\w



Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning, tkr 9471 9477 9437 9546
Resultat efter finansiella poster, tkr -54 711 503 322
Eget kapital, tkr 15794 15847 15136 14634
Taxeringsvérde, tkr 157834 157834 157834 143630
Varav byggnad, tkr 998000 998000 99800 94635
Soliditet,%, eget kap/tot kap 36 % 30% 34 % 33%
Arsavgifter bostider, kr/m2 585 585 585 585
Hyresintékter, tkr 812 814 805 784
Bankskuld kr/m?2,bostadsréttsyta 1849 1892 1927 1959
Belaningsgrad (skuld/taxvérde) 17% 17% 17% 19%
Avsittning underhéllsfond, kr/m2 46 84 70 43
[ansprakstag.av underhallsfond kr/m2 40 12 0 0
Kapitaltillskott frdin medlemmar 0 0 0 0
Avskrivning (kr/m2) 70 72 72 74
Drift personalkostnader (kr/m?2) 516 450 449 464
Réntekostnader (kr/m2) 38 64 85 90

En snittldgenhet pa 59,5 kvm kan forenklat séigas vara belanad med 110 000 kr vid arets
utgéng.

P4 en snittldgenhet a 59,5 kvm sa beloper en méanadsavgift pa ca 2900 kr/manad.

Av avgiften fran en snittligenhet gér ca 2559 kr/ménad at till att betala foreningens
driftskostnader.

Av avgiften fran en snittligenhet gér ca 188 kr/ménad at till att betala féreningens
réntekostnader .

Resterande del av det som betalas in anvénds till att pa lang sikt underhalla fastigheten eller
med andra ord att betala for fastighetens forbrukande.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4254 197

Arets resultat -53 820
4200 377

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 652 000

I ansprakstagande av underhallsfond -570 466

Balanserat resultat 4118 843
4200377

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rdkning 4118843
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Ytterligare upplysningar betriaffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar. L



HSB Bostadsréttsforening Skéndal i Stockholm

Org Nr: 702002-0041

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9471 289 9477 068
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 770 035 -5 807 610
Ovriga externa kostnader Not 3 -172 842 -181 192
Planerat underhall -570 466 -175 340
Personalkostnader och arvoden Not 4 -511 663 -537 379
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -986 162 -1 187 392
Summa rorelsekostnader -9 011 168 -7 888 913
Rorelseresultat 460 121 1588 155
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 852 27 181
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -530 793 -904 227
Summa finansiella poster -513 941 -877 046
Arets resultat -53 820 711 108
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o . Org Nr: 702002-0041
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 38 880 575 39 866 737
38 880 575 39 866 737
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 38 881 275 39 867 437
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -1792 5350
Avrékningskonto HSB Stockholm 1972 139 799 556
Placeringskonto HSB Stockholm 2 423 692 3 408 395
Ovriga fordringar Not 9 122 256 40 992
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 299 458 223 872
4 815 753 4478 165
Kortfristiga placeringar Not 11 393 393
Kassa och bank Not 12 2722 11 826
Summa omsattningstillgéngar 4 818 867 4 490 384
Summa tillgdngar 43 700 142 44 357 821
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HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm

Org Nr: 702002-0041

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 456 665 456 665

Upplatelseavgifter 357 730 357 730

Yttre underhéllsfond 10 779 343 9 775 683
11 593 738 10 590 078

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 254 197 4 546 748

Arets resultat -53 820 711 108

4200 377 5257 857

Summa eget kapital 15794 115 15 847 935

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 25 412 420 26 196 316
25 412 420 26 196 316

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 670 364 500 472

Leverantorsskulder 519 077 370 289

Fond fér inre underhall 116 435 120 376

Ovriga skulder Not 16 3247 11 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1184 485 1311 183

Summa skulder 2 493 608 2 313570

Summa skulder 27 906 028 28 509 886

Summa eget kapital och skulder 43 700 142 44 357 821

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 43 166 200 43 166 200

Summa stéllda sékerheter 43 166 200 43 166 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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. @ Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,8 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &@r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifrdn foregdende 8r och uppgick vid utgdngen av rikenskapsdret till 0
kr. AN
&



@ ) Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrattsférening Skondal i Stockholm

2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 248 826 8250 521
Arsavgifter el 852 1207
Hyror 812 072 814 604
Bredband 355371 355 500
Ovriga intakter 76 123 72 367
Bruttoomséttning 9 493 244 9494 199
Avgifts- och hyresbortfall -21 955 -16 751
Hyresforluster 0 -380
9471 289 9477 068
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1165 038 621 484
Reparationer 1223 423 738 615
El 219 886 209 693
Uppvarmning 2374 673 2478 551
Vatten 237 297 240 446
Sophamtning 197 438 185943
Fastighetsforsakring 118 385 116 005
Kabel-TV och bredband 560 988 441 633
Fastighetsskatt 340931 333 559
Forvaltningsarvoden 281 362 406 161
Ovriga driftskostnader 50 614 35520
6 770 035 5807 610
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 758 7 873
Hyror och arrenden 0 5148
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 22 559 25902
Administrationskostnader 59 475 46 534
Extern revision 18 800 17 488
Konsultkostnader 0 13 297
Medlemsavgifter 65 250 64 950
172 842 181 192
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 373 086 245 452
Revisionsarvode 12 000 14 250
Ovriga arvoden 2 000 1 500
Léner och dvriga ersattningar 0 150 000
Sociala avgifter 119 077 126 177
Ovriga personalkostnader 5500 0
511 663 537 379
Not 5 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 526 2789
Rénteintakter HSB placeringskonto 15297 23979
Rénteintakter skattekonto 756 173
Ovriga ranteintakter 273 240
16 852 27 181
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 530 531 904 227
Ovriga rantekostnader 262 0
530 793 904 227

-



@ , Org Nr: 702002-0041

HSB Bostadsrattsférening Skondal i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 53 416 944 48 225 643
Anskaffningsvarde mark 850 000 850 000
Krets investeringar 0 5191 301
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 54 266 944 54 266 944
Ingdende avskrivningar -14 400 207 -13 212 815
Arets avskrivningar -986 162 -1 187 392
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15386 369 -14 400 207
Utgdende bokfort virde 38 880 575 39 866 737
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 97 400 000 97 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 436 000 2 436 000
Taxeringsvarde mark - bostader 55 800 000 55 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 198 000 2 198 000
Summa taxeringsvarde 157 834 000 157 834 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 107 810 18 394
Skattefordran 14 446 22 598
122 256 40 992
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 299 458 223 872
299 458 223 872
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto ek fdrening 393 393
393 393
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2722 11 826
2722 11 826
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 456 665 357 730 9 775 683 4 546 748 711 108
Resultatdisposition 1 003 660 -292 552 -711 108
Arets resultat -53 820
Belopp vid drets slut 456 665 357730 10779 343 4 254 197

-53 820

T\
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réantedndr Nésta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 45619 4,78% 2017-06-01 6 405 000 70 000
Stadshypotek 851598 0,40% 2016-06-01 5972516 181 904
Stadshypotek 851601 0,40% 2016-06-01 6 343 400 193 200
Stadshypotek 851603 0,40% 2016-06-01 1106 440 34 740
Stadshypotek 855556 0,40% 2016-06-03 6 255 428 190 520
26 082 784 670 364
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25412 420
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 730 964
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 670 364 0
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 3247 11 250
3247 11 250
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 32 020 68 368
Férutbetalda hyror och avgifter 743 019 737 184
Ovriga upplupna kostnader 409 446 505 631

1184 485 1311183

Ovanstédende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Stockholm, den /%3 -/ é’
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Var revisionsberéttelse har %/‘-f - tb ldmnats betréffande denna arsredovisning
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Katya Waher

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund forordnad revisor




Revisionsberittelse

Org Nr: 702002-0041

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Skandal i Stockholm, org.nr. 702002-0041

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm for rakenskapsaret 2015-
01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp ach annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Skondal i Stockholm for rakenskapsaret 2015-
01-01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7. 4’ LA
; : I \ ay M Z
Av foremnaen vald "BoRelisi n_| Sverige AB

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

revisor
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Kassaflodesanalys

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran l6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode frén investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

-53 820 711 108
986 162 1187 392
932 342 1 898 500
-149 708 -64 647
10 146 17 592
792 780 1 851 445
0 -5191 301

0 -5191 301

-614 004 -500 472
-614 004 -500 472

178 776 -3 840 328

4 220 170 8 060 498

4 398 945 4 220170

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bittre belysning av gangvigar

Langs med Kg.51-59 samt Kg.27-31 har vi skogen tatt intill gangvagen. Jattefint
dagtid men kvallstid, framforallt pa vinterhalvaret, ar det riktigt morkt.

Portbelysningen ger ett ledljus men man ser bara en siluett av den som
kommer motandes. Har det dessutom regnat ar det svart att se vad som &r en
vattenpdl och inte.

Min 6nskan &r att styrelsen ser dver mojligheterna till battre belysning langs
dessa strackor i syfte att oka bade trygghet och trivsel.

Mvh

/lonas Betzholtz. .
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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