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Bostadsrittsforeningen Magelungen bildades 1954. Forsta inflyttning 1956.
Foreningen innehar tomtritten samt dger och forvaltar byggnaderna pa
fastigheterna kvarteren Ledstingen och Skdrmviggen 1 och 2.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Styrelsen far hérmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under réikenskapséret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndam@ att frémja medlemmamnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar tomtrétt samt &ger och forvaltar byggnaderna p& fastigheterna p& kv Ledst&ngen, Skérmvéggen 1 samt
Skarmvaggen 2. Samtliga tomtrattsavtal loper ut 2025-03-31.

Féreningen har sitt sate i Stockhalm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 501 31269
Lokaler 40 1482
Garageplatser 39

Parkeringsplatser 119
Féreningens fastighet &r byggd 1956 vérdedr 1967.

Fdreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. Separat styrelseansvarsfarsikring ar tecknad hos AIG.
Bostadstillagg ing8r inte i fastighetsférsakringen.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héjts med 2 %.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapsaret

Byte av stolpar for elbilsladdning och varme

Uppfort tre nya uteplatser

Képt in hjartstartare med placering i samtiiga tvattstugor
Méining av héghustaken

OVK
Radonmdtning

Pag&ende eller framtida underhali

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021- Fonster P3bériat planering far fonsterbyte.
2021- Solceller P&bériat planering fér solceller.
2021- Gym P3boriat sanering av gym

-
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Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2001-2003 Stambyte, renoveringbadrum, ny el

2008 Tilldggsisolerig fonster

2011-2013 Installation fr@nluftsvirmepumpar/aggregat i hdghusen

2013 Nya garageportar

2014 Tillaggsisolering vindar i 1&ghusen

2016 Ny géstlagenhet

2016 Byte vérmevéxlare

2017-2018 Nya hissar i hdghusen

2018-2019 M&Ining av samtliga entréer (42 st) och trappuppgdngar

2019 M&Ining av hussocklar pd hoghusen (4 st)

2019 Byte av entréparti (fastighetskontoret)

2019 Resterande barnvagnsdérrar utbytta och férsedda med Aptuslas
2019 Ny belysning i cykelrummen

2019 Nytt gym med utrustning

2019 M2lning av tre ldghustak

2019 Genomgang av féreningens trad

2019 Staket vid Skebo 245

2019 Tv& nya avtal har tecknats med HSB (verksamhetsanalys och forhandling med banker)
2020 Ny belysning utanfér Skebo 253 — 257.

2020 M3lat resterande ldghustak.

2020 Nytt bokningssystem far bastun.

2020 Asfaltering, dels for ny belysning, dels underhdll som potthdl och ett stérre slukhdl.

Ovriga visentliga handelser
Brf Magelungen har anslutit till tomtrattsuppropet

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-10. Stamman genomfordes med postrdstning pg a pandemin.
Vid staimman deltog 83 medlemmar varav 83 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-10 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Carin Wallemo Ledamot och ordférande

Gun Edin Ledamot, vice ordférande och sekreterare
Eva Granat Ledamot

Mikael Jonsson Ledamot

Marina Arakelyan Ledamot

Kerstin Karlsson Suppleant

Ahnna Ostling Suppleant

Kjell Ottosson HSB-ledamot

Styrelsen har under 2021-06-10 (stammodatum)-2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roli

Carin Wallemo Ledamot och ordférande
Gun Edin Ledamot och vice ordférande
Eva Granat Ledamot

Mikael Jonsson Ledamot

Marina Arakelyan Ledamot

Kerstin Karlsson Ledamot

Ahnna Ostling Ledamot

Magnus Hamrén Ledamot

Katarina Strandberg Ledamot och sekreterare
Bjorn Eriksson Ledamot

Kjell Ottosson HSB-ledamot

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Gun Edin, Mikael Jonsson, Marina Arakelyan och Kerstin Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda styrelseméten.
Y 02—
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Carin Wallemo, Gunhild Andersson Edin och Eva Granat. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Leila Lindstrém Féreningsvald ordinarie

George Lundqvist Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Lisbet Sagefjord och Lars Mettala.

Anstéllda
Féreningen har 2 anstillda fastighetsskotare vilka jobbar till 75 % med fastighetsskétsel och 25 % med administration.

Underhélisplan

Underha8lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2021-06-23.

Underhalisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underhll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfdrt underh&ll framg8r av resultatrakningen.

Halibarhet

Ekonomi

VA&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar héqre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljémassigt ansvar som moiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag ér solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 653 medlemmar vid utgdngen av verksamhets&ret 2021. Under &ret har 57 §verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas fér att jamfora bestadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gra det enkelt for ldsaren att
jamfara exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 214 253 236 233 224
Skuldsattning, kr/kvm 2 059 2384 2433 2 469 2499
Rantekanslighet, % 3% 4% 4% 4% 4%
Energikostnad, kr/kvm 178 155 158 161 156
Driftskostnad, kr/kvm* 471 413 407 404 420
Arsavgifter, kr/kvm 679 666 646 642 638
Totala intdkter, kr/kvm* 705 687 667 666 673

*\yckeltalet beréknas frdn 2020 p4 ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan. - z/

D
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Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 24 052 23478 23018 23010 23 267
Resultat efter finansiella poster i tkr 2304 4277 2324 2080 3093
Soliditet % 34% 30% 27% 25% 22%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhalil

VAr forening har ett antal stora komponenter som Vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda
investeringar). P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa sd satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna fdr att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksé att
se hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvim
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan p& l&nestocken gdr upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift ach underhall (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, virme ach vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran
bostadsréattens andelsvirde.

Totala intakter

Anger fdreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intikter. M&nga bostadsrattsféreningar har intdkter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har. 0
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Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den |6pande driften under rékenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort. Aven extraordindra poster av engangskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 24 052 330
Rérelsekostnader S 21132917
Finansiella poster & 615 738
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 2303675
Planerat underhéll + 1902 168
Avskrivningar och utrangeringar  + 2786393
Arets sparande 6992 236
Arets sparande per kvm total yta 214

Foridndring eget kapital

Uppltelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingdng 944 560 14031480 1115000 14 855 827 4 277 049
Reservering till fond 2021 1133 000 -1 133 000
Ianspréktagande av fond 2021 -1902 168 1902 168
Balanserad i ny rékning 4277 049 -4 277 049
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 2303 675
Belopp vid drets slut 944 560 14 031 480 345 832 19902 044 2303675
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 19 132 876
Arets resultat 2 303 675
Reservering till underhdlisfond -1 133 000
Tanspriktagande av underhdlisfond 1902 168
Summa till stdmmans forfogande 22205720
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 22205720

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. Of/
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdkning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintikter
I_\_lettoomséttning Not 1 24 052 330 23 478 489
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 237 500
Rorelsekostnader 154 ;
Drift och underhéll Not 3 -13 338 362 -12 227 590
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 197 616 -620 727
Planerat underhall -1 902 168 -1 538 313
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 908 378 -1 675 830
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 786 393 -2 697 739
Summa rdrelsekostnader -21 132 917 -18 760 200
Rorelseresultat 2919 414 4 955 790
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 51 074 30 243
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -666 812 -708 983
Summa finansiella poster -615 738 -678 740
Arets resultat 2 303 675 4277 049

07—
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 96 777 682 98 231 797

Inventarier och maskiner Not 9 1427 022 1 551 644

P&gdende nyanldggningar Not 10 959 100 175 350
99 163 804 99 958 791

Finansiella anldggningstillgangar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 5174 5174

5174 5174

Summa anl&ggningstillgéngar 99 168 978 99 963 965

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 8 246 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 8 411 685 7 440 374

I?_Iaceringskonto HSB Stockholm 1513 096 1511 585

Ovriga fordringar Not 12 125 8123

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1274 945 1274 179
11 208 098 10 234 260

Kortfristiga placeringar Not 14 1 000 000 7 000 000

Kassa och bank Not 15 98 499 316 811

Summa omsattningstillgdngar 12 306 596 17 551 071

Summa tillgdngar 111 475574 117515 0360



HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

Org Nr: 702001-3798

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 944 560 944 560

Upplatelseavgifter 14 031 480 14 031 480

Yttre underhdlisfond 345 832 1115 000
15 321 872 16 091 040

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19 902 044 14 855 827

Arets resultat 2 303 675 4277 049
22 205 720 19 132 876

Summa eget kapital 37 527 592 35223917

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 21 943 003 57 430 546
21943 003 57 430 546

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 45 487 543 20 661 696

LeverantGrsskulder 1734926 843 005

Skatteskulder 62 764 63 145

Ovriga skulder - Not 18 132 685 107 633

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 587 061 . 3185094
52 004 979 24 860 573

Summa skulder 73 947 982 82291119

Summa eget kapital och skulder 111 475574 117 515036 0

-~

%__,



@ Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 303 675 4 277 049
Justering for poster som inte ingédr i kassaflddet
Avskrivningar 2 786 393 2 697 739
Kassafléde fr&n 16pande verksamhet 5090 068 6 974 789
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5439 -31 315
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 322 983 -461 653
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 7 407 613 6 481 821
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 933 375 -175 350
Investeringar i maskiner/inventarier -58 031 -1 460 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 991 406 -1 635 350
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -10 661 696 -1 602 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -10 661 696 -1 602 500
Arets kassaflode -5 245 489 3243971
Likvida medel vid arets borjan 16 268 769 13024 798
Likvida medel vid drets slut 11 023 280 16 268 769

I kassaflsdesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, Kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 0
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttiandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen r av l8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh&llsplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hagst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. ) 7
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 21 229 629 20 816 688
Individuell matning el 1014 142 1 000 956
Hyror 1 462 551 1462 194
Ovriga intikter 369 545 225 796
Bruttoomsattning 24 075 867 23 505 634
Avgifts- och hyresbortfall -18 744 -27 058
Hyresforiuster -4 793 -87
24 052 330 23 478 489
‘Not 2 Ovriga rorelseintikter
Inbytesmaskin Wille 0 237 500
1] 237 500
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 719 623 655 440
Reparationer 845 815 713 368
El 2368 873 2 164 393
Uppvérmning 3 677 468 3231 004
Vatten 790 512 692 317
Sophamtning 521 554 467 732
Fastighetsférsakring 364 707 318 605
Kabel-TV och bredband 201 567 208 776
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 820 762 808 659
Forvaltningsarvoden 1144 091 1099 156
Tomtréittsavgéld 1733 900 1733 200
Ovriga driftkostnader 149 491 134 940
13 338 362 12 227 590
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 12 076 11 564
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 153 418 96 223
Administrationskostnader 282 188 308 428
Extern revision 31 000 30 500
Konsultkostnader 0 38 750
Stadsbyggnadskontoret 568 424 0
Medlemsavgifter 150 510 135 262
1197 616 620 727
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 400 800 378 400
Revisionsawode 34736 23 650
Gvriga arvoden 20 040 7 095
Léner och Gvriga ersattningar 860 854 786 870
Sociala avgifter 330 780 261 700
Uttagsbeskattning 204 737 175789
Pensionskostnader och forpliktelser 40 807 34099
Ovriga personalkostnader 15 624 8226
1908 378 1675 830
Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 3243

I/
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Ranteintakter HSB placeringskonto 1512 1514
Ranteintdkter HSB bunden placering 45018 23 375
Ovriga ranteintakter 1301 1473
51074 30 243
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [8ngfristiga skulder 663 495 704 536
Ovriga rintekostnader 3317 4 447
666 812 708 9830

[
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvédrden

Anskaffningsvérde byggnader 170 645 046 170 645 046

Arets investeringar 1 149 625 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 171794 671 170 645 046

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -72 413 249 -69 811 563

Arets avskrivningar -2 603 740 -2 601 685

Utgdende ackumulerade avskrivningar -75016 989 -72413 249

Utgdende bokfort varde 96 777 682 98 231 797

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostader 276 000 000 276 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 585 000 4 585 000

Taxeringsvarde mark - bostader 211 000 000 211 000 000

Taxeringsvérde mark - lokaler 4 688 000 4 688 000

Summa taxeringsvirde 496 273 000 496 273 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 3 652 485 2 192 485

Arets investeringar 58 031 1 460 000

Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 3710516 3652485

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -2 100 841 -2 004 787

Rrets avskrivningar -182 653 -96 054

Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 283 494 -2100841

Bokfért varde 1427 022 1551644
Not 10 P3gdende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérde 175 350 0

Rrets investeringar 783 750 175 350

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 959 100 175 350
Not11  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ing8ende anskaffningsvérde 5174 5174

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 5174 5174

Andel i HSB Stockholm 500 500

Andel i OK-Q8 250 250
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 125 8 123

125 8123

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader 1272945 1267 0549‘

~~—
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna intékter 2 000 7 125
1274 945 1274179
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 1 000 000 7 000 000
1 000 000 7 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 0 2 000
Handelsbanken 98 499 314 811
98 499 316 811
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758248723 0,53%  2023-11-15 10 000 000 500 000
Nordea 39798254392 0,42%  2022-11-30 13958 168 800 000
Stadshypotek AB 352997 0,96%  2022-03-01 11 336 250 0
Stadshypotek AB 365927 0,93%  2022-04-30 19693 125 202 500
Stadshypotek AB 421764 0,98%  2024-03-30 12 443 003 0
; 67 430 546 1 502 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 59 918 046
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21943 003
Féreningen har [8n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Not 17 skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 45 487 543 20 661 696
45 487 543 20 661 696
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 36 100 36 100
Momsskuld 56 622 57 902
Kallskatt 12 978 13 413
Ovriga kortfristiga skulder 26 985 218
132 685 107 633
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 18 232 21 838
Forutbetalda hyror och avgifter 2074116 2 020 950
Ovriga upplupna kostnader 2494 713 1142 306
4 587 061 3185094

Ovanst3ende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande riakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande dr. 0 -
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 20 Visentliga handelser efter 8rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den Y My S Qoﬂy\
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Marina Arakelyan Mikael Jonsson

Var revusronsberatt )qe haiﬂzf &{J ﬂ / / ﬁmna be_tgffande denna &rsredovisning
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Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
v
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Totala kostnader

Personalkostnader
10,

Réntekostnader
3%

Avskrivningar
13%

Planerat underhall
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Drift
61%

Ovriga externa kostnader
5%

Fordelning driftkostnader
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Magelungen i Stockholm, org.nr. 702001-3798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magelungen i
Stockholm for rakenskapséaret 2021.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intera kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
siakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magelungen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viér
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlbpande bedéma foreningens ekono.miska sﬂpatlon och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sd att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Grigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  panagotannat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunk! i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholmden /¢ | , 2022
o )4

Leila Lindstrom
Av féreningen vald revisor




Kallelse till ordinarie foreningsstimma
Medlemmarna i HSB:s bostadsréttsforening Magelungen i Stockholm kallas hiarmed 11
ordinarie féreningsstimma i f6rsamlingssalen Hogdalskyrkan (ingédng fran busstorget)

tisdagen den 26 april 2022 klockan 19.00

Dagordning
1 foreningsstimmans 6ppnande
2 val av stimmoordférande
3  anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare
4  godkénnande av rostléngd
5  frdga om ndrvaroritt vid féreningsstimman
6  godkdnnande av dagordning
7 val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8  val av minst tva réstriknare
9 frdga om kallelse skett i behorig ordning
10 genomgéng av styrelsens arsredovisning

11 genomgéng av revisorernas berittelse

12 beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrikning

13 beslutianledning av bostadsrittsforenings resultat enligt den faststéllda balansrékningen
14 beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15  beslut om arvoden for styrelsens ledaméter, revisorer och valberedning

16  beslut om antal styrelseledaméter

17 val av styrelsens ordférande och styrelseledamoter

18  presentation av HSB-ledamot

19 beslut om antal revisorer och suppleant

20 val av revisor och suppleant

21 beslut om antal ledamgéter i valberedningen

22 val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 valav ombud och ersttare till distriktsstimmor samt Ovriga representanter i HSB

24 av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmalda drenden

som angivits i kallelsen
25  fOreningsstimmans avslutning

Efter stéimmans avslutande finns, vid intresse, tid for ovriga fragor till styrelsen, utanfor
protokollet.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans endast en rst. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen. Fysisk person far uttva sin rostritt genom ombud. Endast
medlemmens make, sambo, annan n#rstiende eller annan medlem f&r vara ombud. Ombud far
endast foretréda en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten gller
hogst ett &r fran utfardandet.

Medlem far vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde. Med nirstiende avses forutom
maka/make eller sambo, forélder, syskon och barn.

Registrering sker vid ingdngen av lokalen fran k1 18.30. Ta med legitimation och
lagenhetsnummer (finns pa utsidan av ytterdorren).

Obs! Arsredovisning 2021 med bokslut/revisionsrapport kan erhallas pa fastighetsexpedi-
tionen. Information finns ocksa pa Brf Magelungens hemsida www.brfmagelungen.se.

Vilkomna! Styrelsen 28 mars 2022
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HSB - ddr méjligheterna bor

Arets viktigaste dag i féreningen — Arsstimman

Valberedningens férslag

Valberedningens frémsta uppgift &r att vara radgivare & medlemmarna och ldmna férslag men det
dr féreningsstdmman/medlemmarna som viljer.

Valberedningens mal till denna féreningsstimma har varit att séka efter kompetens inom
IT/kommunikation/digital teknik och ekonomi. Dessutom féryngra, det vill sdga tillgodose att

nuvarande kunskap fortlever. Nya personer for arbetet vidare men bidrar ocksa med sin erfarenhet
och kompetens.

Valberedningen féreslar foljande nya personer infér arets foreningsstimma 26 april

John Rawley, 72 ar

har botti féreningen i 20 ar. John har arbetat som ldrare och rektor samt de sista 15 aren av sitt
yrkesliv med integration och demokratifrgor i Botkyrka kommun. Han tycker det &r viktigt att s&
mdnga som méjligt av vdra medlemmar engagerar sig i de fragor som ror foreningen och harnu
mdjlighet att bidra med sin kunskap och tid. Han har bred erfarenhet av styrelsearbete genom att ha

varit ledamot i ett antal styrelser i freningslivet. John tycker att dialog &r viktigt for att styrelsen ska
kunna fatta kloka beslut till medlemmarnas gagn.

Vlasta Valan, 31 ar

har bott i féreningen i 6 ar. Vlasta &r doktorand och forskare i astrofysik pa KTH. Hon har bred
kunskap om data och datavetenskap och har viss erfarenhet av foreningsarbete fran Bosnien dir hon
har vuxit upp. Vlasta vill bidra till modernisering av kommunikationen mellan foreningens
medlemmar och styrelse. Hon vill ocksa bidra med att ta fram och sammanstilla statistik inom olika
omraden i féreningen; exempelvis energi/kostnadsberdkning/medlemmarnas behov.

Valberedningens férslag till styrelse:
Valberedningens forslag till styrelsens ordférande: Carin Wallemo
Ahnna Ostling har ett ar kvar pa mandatperiod

Carin Wallemo har ett ar kvar pd mandatperiod

Eva Granat har ett ar kvar pa mandatperiod

Katarina Strandberg har ett ar kvar pd mandatperiod
Magnus Hamrén har ett ar kvar pd mandatperiod
Bjorn Eriksson omval 1 ar

Marina Arakelyan omval 2 ar

John Rawley nyval 2ar

Vlasta Valan nyval 1 ar

Valberedningens férslag till ordinarie revisor och suppleant till denne:
Revisor: George Lundqvist 1 ar (tidigare suppleant sedan &r 2020)
Revisorssuppleant: Leila Lindstrom 1 &r (tidigare ordinarie sedan &r 2007)



