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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar tomtratt samt dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna pé kv Ledstdngen, Skarmvaggen 1 samt
Skarmvéaggen 2. Samtliga tomtréttsavtal [6per ut 2025-03-31.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 501 31269
Lokaler och férrad 40 1482
Garageplatser 39

Parkeringsplatser 119
Féreningens fastighet &r byggd 1956 vardedr 1967.

Foreningen ar fullvdrdesforsékrad i Folksam. Separat styrelseansvarsforsakring &r tecknad hos AIG.
Bostadstillagg ingdr inte i fastighetsforsakringen.

Visentliga héndelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna hdjts med 3 %. Fr&n och med 2021-01-01 héjdes &rsavgifterna med 2 %.

Genomfirt planerat underhdll under rékenskapséret

Ny belysning utanfor Skebo 253 — 257.

M&lat resterande laghustak.

Nytt bokningssystem for bastun.

Asfaltering, dels for ny belysning, dels underhall som potthdl och ett stérre slukhal.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020- Fonster Pabdrjat planering for ev fonsterbyte.
2020- Solceller Pabérjat planering for ev solceller.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Rtgérd

2001-2003 Stambyte, renoveringbadrum, ny el

2008 Tillaggsisolerig fonster

2011-2013 Installation frénluftsvdrmepumpar/aggregat i héghusen
2013 Nya garageportar

2014 Tilldggsisolering vindar i 1dghusen

2016 Ny gastldagenhet

2016 Uppdatering av UC

2016 Byte vdrmevaxlare

2017-2018 Nya hissar i héghusen

2018-2019 Mélning av samtliga entréer (42 st) och trappuppgéngar
2019 M8lning av hussocklar pd héghusen (4 st)

2019 Byte av entréparti (fastighetskontoret)

2019 Resterande barnvagnsddrrar utbytta och forsedda med Aptuslés
2019 Ny belysning i cykelrummen

2019 Nytt gym med utrustning

2019 Mélning av tre I&ghustak

2019 Genomgang av féreningens trad

2019 Elladdningsstolpe for tva bilar

2019 Staket vid Skebo 245

2019 Tvd nya avtal har tecknats med HSB (verksamhetsanalys och férhandling med banker)
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Ovriga visentliga hindelser

Sprangd&d Skebo 265. Stor materiell skada pd port och intilliggande fénster och véggar.
Sanering av viggloss i Onskehemsgatan 14.

Informationskvallar september géllande fonster och solceller.

Inkdp av ny traktor.

Fonster (fonstergrupp).

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-09. Stamman hélls under talttak p& gdrden p g a pandemin. Vid stdmman deltog 50
medlemmar varav 45 var rdstberdttigade.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-09 (stdmmodatum) haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Carin Wallemo
Jorgen Zachau
Kenneth Eriksson

Ledamot och ordférande
Ledamot och sekreterare
Ledamot t o m 12/5 2020

Gun Edin Ledamot och vice ordférande
Juha Joki Ledamot t o m 17/2 2020
Mikael Jonsson Ledamot

Kjell Ottosson HSB-ledamot

Marina Arakelyan Suppleant

Belinda Retourné Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-09 - 2020-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Carin Wallemo Ledamot och ordférande

Christina Axén Ledamot t o m 18/6 2020

Eva Granat Ledamot

Gun Edin Ledamot och vice ordférande och sekreterare
Kjell Ottosson HSB-ledamot

Marina Arakelyan Ledamot

Mikael Jonsson Ledamot

Ahnna Ostling Suppleant

Kerstin Karlsson Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstdmma &r Carin Wallemo, Ahnna Ostling och Kerstin Karlsson
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gun Edin, Mikael Jonsson, Joakim Lernehav och Carin Wallemo. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Leila Lindstrom Foreningsvald ordinarie

George Lundqvist Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Lisbet Sagefjord och Lars Mettala.

Anstiéllda
Foreningen har 2 anstéllda fastighetsskotare vilka jobbar till 75 % med fastighetsskotsel och 25 % med administration. v
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Underhalisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 27 april 2020.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljoméssigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 657 (660) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetsret 2020 (2019). Under 8ret har 45 (47) Gverlatelser skett.
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvindas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 666 646 642 638 638
Totala intakter kr/kvm* 687 667 666 673 664
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 260 236 234 224 221
Belé&ning, kr/kvm 2 384 2 440 2 475 2 506 2 536
Réntekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm 413 407 404 420 407
Energikostnader kr/kvm 155 159 161 157 153

*Nyckeltalet beréknas pd ett annat underiag é&n i tidigare drsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén
bostadsréattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som
faktureras medlemmarna réknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintékter samt rénteintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P& 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar p& banken eller att vi har amorterat och p& s satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocksa att
se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pd l&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, dvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden
dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan
for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2020 2019
Nettoomsattning 23 478 23 018
Resultat efter finansiella poster 4277 2 324
Soliditet 30% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018
23 010
2080
25%

2017
23 267
3093
22%

Féreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt éver i den ldpande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 23 715 989
Rorelsekostnader = 18 760 200
Finansiella poster & 678 740
Arets resultat 4 277 049
Planerat underhall + 1538 313
Avskrivningar + 2 697 739
Arets sparande 8513 102
Arets sparande per kvm total yta 260
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingéng 944 560 14 031 480
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 944 560 14 031 480

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 14 695 827
Rrets resultat 4277 049
Reservering till underhélisfond -1 115 000
Ianspraktagande av underhalisfond 1275 000
Summa till stémmans férfogande 19 132 876

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 19 132 876

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

OF

Yttre uh
fond

1 275 000
1 115 000
-1 275 000

1 115 000

Balanserat
resultat

12 371 691
-1 115 000
1275 000
2324 136

14 855 827

2016
23 010
560
20%

Arets
resultat
2 324 136

-2 324 136

4 277 049
4 277 049
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 23 478 489 23 017 840
Ovriga rorelseintakter Not 2 237 500 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -12 227 590 -12 209 477
Ovriga externa kostnader Not 4 -620 727 -535 861
Planerat underhall -1 538 313 -2 756 346
Personalkostnader och arvoden Not 5 -1 675 830 -1 779 960
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -2 697 739 -2 637 175
Summa rorelsekostnader -18 760 200 -19 918 819
Rorelseresultat 4 955 790 3 099 021
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 30 243 23 580
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -708 983 -798 465
Summa finansiella poster -678 740 -774 885
Arets resultat 4 277 049 2324 136
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 8 98 231 797 100 833 483

Inventarier och maskiner Not 9 1 551 644 187 698

P&gdende nyanlaggningar Not 10 175 350 0
99 958 791 101 021 180

Finansiella anldggningstillgangar

Andra I&ngftristiga vardepappersinnehav Not 11 5174 5174

5174 5174

Summa anlaggningstillgédngar 99 963 965 101 026 354

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 8 428

Avrakningskonto HSB Stockholm 7 440 374 7 277 995

Placeringskonto HSB Stockholm 1 511 585 1510 070

Ovriga fordringar Not 12 8123 1583

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1274 179 1 245 400
10 234 260 10 043 477

Kortfristiga placeringar Not 14 7 000 000 4 000 000

Kassa och bank Not 15 316 811 236 733

Summa omséttningstillgdngar 17 551 071 14 280 209

Summa tillgdngar 117515036 115 306 563(
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 944 560 944 560

Upplatelseavgifter 14 031 480 14 031 480

Yttre underhalisfond 1115000 1275 000
16 091 040 16 251 040

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 855 827 12 371 691

Arets resultat 4 277 049 2 324 136
19 132 876 14 695 827

Summa eget kapital 35223917 30 946 867

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 57 430 546 78 092 242
57 430 546 78 092 242

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 20 661 696 1 602 500

Leverantdrsskulder 843 005 1570 026

Skatteskulder 63 145 37 093

Ovriga skulder Not 18 107 633 61 780

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 3 185094 2 996 056
24 860 573 6 267 454

Summa skulder 82 291 119 84 359 696

Summa eget kapital och skulder 117 515036 115 306 563
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 277 049 2 324 136
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 697 739 2 637 175
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 974 789 4961 310
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 315 -68 802
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -461 653 439 357
Kassafldde fran I6pande verksamhet 6 481 821 5331 865
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -175 350 -2 765 392
Investeringar i maskiner/inventarier -1 460 000 -178 428
Investeringar/férséljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 635 350 -2 943 820
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 602 500 -1 151 875
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 602 500 -1 151 875
Arets kassaflode 3243 971 1236 170
Likvida medel vid &rets borjan 13024798 11788628
Likvida medel vid drets slut 16 268 769 13 024 798

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa védsentliga komponenter. Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. oy
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 20 816 688 20 210 458
Individuell matning el 1 000 956 1201 145
Hyror 1462 194 1341 013
Ovriga intakter 225 796 284 364
Bruttoomsattning 23 505 634 23 036 980
Avgifts- och hyresbortfall -27 058 -18 584
Hyresforluster -87 -556
23 478 489 23 017 840
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Inbytesmaskin Wille 237 500 0
237 500 1]
Not 3 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 655 440 744 208
Reparationer 713 368 432 295
El 2 164 393 2294 523
Uppvarmning 3231 004 3474 465
Vatten 692 317 621 995
Sophamtning 467 732 415 899
Fastighetsforsakring 318 605 328 355
Kabel-TV och bredband 208 776 214 906
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 808 659 816 283
Forvaltningsarvoden 1099 156 995 692
Tomtrattsavgéld 1733200 1733 200
Ovriga driftkostnader 134 940 137 656
12 227 590 12 209 477
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 564 8 268
Forbrukningsinventarier och varuinkdép 96 223 123 109
Administrationskostnader 308 428 169 946
Extern revision 30 500 30 438
Konsultkostnader 38 750 56 380
Medlemsavgifter 135 262 147 720
620 727 535 861
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 378 400 372 000
Revisionsarvode 23 650 30 225
Ovriga arvoden 7 095 8 400
Loéner och 6vriga ersattningar 786 870 830 242
Sociala avgifter 261 700 324772
Uttagsbeskattning 175789 162 825
Pensionskostnader och forpliktelser 34099 32 842
Ovriga personalkostnader 8 226 18 654
1675830 1779 960
Not 6 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 3881 2703
Ranteintdkter HSB placeringskonto 1514 1509
Ranteintakter HSB bunden placering 23 375 18 292
Ovriga rénteintékter 1473 1076
30 243 23 580
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 704 536 799 036
Ovriga rantekostnader 4 447 -571
708 983 798 465 o
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 170 645 046 167 879 654
Arets investeringar 0 2 765 392
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 170 645046 170 645 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -69 811 563 -67 264 261
Arets avskrivningar -2 601 685 -2 547 302
Utgdende ackumulerade avskrivningar -72413 249 -69 811563
Utgdende bokfort virde 98 231797 100 833 483
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 276 000 000 276 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 585 000 4 585 000
Taxeringsvarde mark - bostader 211 000 000 211 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 688 000 4 688 000
Summa taxeringsvidrde 496 273 000 496 273 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 2 192 485 2 014 057
Arets investeringar 1460 000 178 428
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3652485 2192485
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -2004787 = -1914915
Rrets avskrivningar -96 054 -89 872
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2100 841 -2 004 787
Bokfort varde 1551 644 187 698
Not 10 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 175 350 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 175 350 0
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 5174 5174
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5174 5174
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i OK-Q8 250 250
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8123 1398
Ovriga fordringar 0 185
8123 1583
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1267 054 1243 083
Upplupna intakter 7125 2317
1274179 1 245 400
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 7 000 000 3 000 000
7 000 000 4 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Handelsbanken 314 811 234733
316 811 236 733
O%,



7

ST

HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm
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Org Nr: 702001-3798

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39798254392 042%  2022-11-30 14 758 168 800 000
Stadshypotek AB 332133 0,96%  2021-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 338190 1,01%  2021-12-30 746 705 200 000
Stadshypotek AB 338193 1,01%  2021-12-30 8912 491 400 000
Stadshypotek AB 352997 0,96%  2022-03-01 11 336 250 0
Stadshypotek AB 365927 0,93%  2022-04-30 19 895 625 202 500
Stadshypotek AB 421764 0,98%  2024-03-30 12 443 003 0
78 092 242 1602 500
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 70 079 742
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 57 430 546
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 20 661 696 1 602 500
20 661 696 1602 500
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 36 100 36 100
Momsskuld 57 902 11 334
Kéllskatt 13 413 12 734
Ovriga kortfristiga skulder 218 1612
107 633 61 780
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 21 838 24 344
Forutbetalda hyror och avgifter 2 020 950 1818 991
Ovriga upplupna kostnader 1142 306 1152 721
3185094 2996 056

Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 20 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den / g//éﬁ/(?,/‘“di i~ ; Q OVC’/
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Carin Wallemo Eva Granat / _//Gun Edin
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbi né férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Magelungen i Stockholm, org.nr. 702001-3798

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magelungen i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mé&l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat oc
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magelungen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. .

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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