Arsredovisning
2018

Magelungen




Kallelse till foreningsstimma

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm kallas hdrmed till
ordinarie féreningsstimma i férsamlingssalen Hogdalskyrkan (ingdng fran busstorget)
tisdagen den 23 april 2019 klockan 19.00

Dagordning
1  foreningsstimmans Sppnande
2 valav stimmoordférande
3 anmiélan av stimmoordférandens val av protokollférare
4  godkdnnande av rostlangd
5 fraga om narvaroritt vid féreningsstimman
6  godkidnnande av dagordning
7 val av tva personer att jamte stimmoordftranden justera protokollet
8  valav minst tva rostriknare
9  fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 genomgang av styrelsens drsredovisning

11  genomgang av revisorernas berittelse

12 beslut om faststéllande av resultatrikning och balansridkning

13 beslutianledning av bostadsréttsforenings resultat enligt den faststillda balansrikningen
14 beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15  beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
16  revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

17 beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

18  val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

19  presentation av HSB-ledamot

20  beslut om antal revisorer och suppleanter

21  val av revisor/er och suppleant

22 beslut om antal ledaméter i valberedningen

23  val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24 valav ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

25  foreningsstimmans avslutning

Efter stimmans avslutande finns, vid intresse, tid for dvriga fragor till styrelsen, utanfor
protokollet.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen. Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Endast
medlemmens make, sambo, annan nirstdende eller annan medlem fir vara ombud. Ombud far
endast foretrdda en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde. Med nirstdende avses forutom
maka/make eller sambo, forilder, syskon och barn.

Registrering sker vid ingangen av lokalen frén kl 18.30. Ta med bostadsrittsbeviset eller
overlételseavtalet. (For att underlitta registreringen uppge ert ligenhetsnummer som &ven finns
pa utsidan av ytterdorren)

Obs! Arsredovisning 2018 med bokslut/revisionsrapport kan erhéllas pa fastighetsexpedi-
tionen. Information finns ocksa pa Brf Magelungens hemsida www.brfmagelungen.se.

Vilkomna!
Styrelsen 30 mars 2019
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Styrelsen far harmed avge Arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl3ta bostider till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar tomtratt samt dger och férvaltar byggnaderna p8 fastigheterna pa kv Ledstdngen, Skarmviggen 1

samt Skarmvdggen 2.

Féreningen har sitt sate i Stockhaolm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 501 31269
Lokaler 40 1428
Garageplatser 36
Parkeringsplatser 119

Féreningens fastighet &r byggd 1956 vardedr 1967,

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort och planerat underhdll

Nya hissar fardigstallda i 4 héghus

Belysning utbytt i sdval hég- som [dghus (trapphus och utestolpar)
Féreningen har uppdaterat sig géllande GDPR

Kontinuerligt utbyte av cykel- och barnvagnsdérrar

F&r att minimera nedskrépning har askkopparképts in och placerats ut
Féreningens trad har genomgatts och skétselpan har utformats
Cyckelrensning har genomfarts

Pdgdende eller framtida underhall

Takmalning genomférts med ett tak per &r

Trapphusmdlning genomfdrts 2019 i kvarteret Skarmvagen 1

Byte av entréparti féreningslokal/fastighetskontor ocks3 2019

Malning av sockel i samband med bytet av entrépartiet, Skebo 265, sockelmalining fortsitter

sedan i de resterande hdghusen
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Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2001-2003 Stambyte, renoveringbadrum, ny el

2008 Tilldggsisolerig fonster

2011-2013 Installation franluftsvdrmepumpar/aggregat i hoghusen
2013 Nya garageportar

2014 Tilldggsisolering vindar i 1&ghusen

2016 Ny gdst lagenhet

2016 Uppdatering av UC

2016 Byte varmevaxlare

2017-2018 Nya hissar i hdghusen

Ovriga visentliga hindelser

Erhallit bidrag, 800 000 kr frin Lansstyrelsen till hissarna
Byggt och sdit Iagenhet med adress Skebokkvarnsvigen 275

Stamma
Ordinarie foreningsstdémma hdlls 2018-04-24. Vid stémman deltog 37 medlemmar samt 3 fullmakter varav 40

var rostberattigade.
Extra stdmma holls 2018-06-12, 19 medlemmar deltog samt 1 fullmakt varav 20 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 3ret haft féljande sammanséattning:
Styreisemedlem Roll

Carin Wallemo . Ledamot
Claes-Goran Sundelin Ordférande
Erica Nordstrém HSB-ledamot
Erika Nohagen Ledamot
Eva Granath Ledamot
Gunhild Andersson Edin Viceordférande
Jérgen Zachau Sekreterare
Kenneth Ericsson Ledamot
Mikael Jonsson Ledamot
Juha Joki Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie fdreningsstimma &r Claes-Goran Sundlin, Carin Wallemo, Eva Granat, Kenneth Eriksson,

Joha Joki och Erika Nohagen (har avgdtt under 2018).
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten och 1 st konstituerande styrelsemote.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Clas-Goran Sundelin, Gunhild Andersson Edin, Jérgen Zachau samt Martina Asplund.
Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Leila Lindstrém Féreningsvald ordinarie

Ingvar Winell Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedning
Valberedningen bestér av Lisbeth Sagefjord och Kerstin Karlsson.

Underhalisplan
Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering till
eller iansprakstagande av underh&lisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-05-22,

Underhdilsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs fér att hilla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framgr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 654 (650) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017).
Under 8ret har 62 (50) dverl8telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen
For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jdmféra bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r

att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Isaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 3ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 642 638 638 638 638
Totala intakter kr/kvm 702 712 705 707 718
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 234 224 221 177 231
Bel&ning, kr/kvm 2475 2 506 2536 2 566 2 657
Rantekdnslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhdll kr/kvm 369 394 377 419 357

161 157 153 146 150

Energikostnader kr/kvm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank

pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.
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Totala intdakter
Anger foreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intakter

utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall
Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea

och lokalarea varje enskilt ar,

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P& 13ng
sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pd sd sétt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner g&r det ocks3 att se hur vi
raknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen firdelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. Fér

att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utg8 frin den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m3nga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réantan pd l&nestocken gdr upp med en procentenhet fér

att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas p& ytan fér bostader och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rdkenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella

intékter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush3lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 23010 23 267 23010 23093 23 463
Resultat efter finansiella poster 2 080 3093 560 1552 2724
Soliditet 25% 22% 20% 19% 18%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den |dpande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten) samt &rets

planerade underhall bort.

Rérelseintdkter 23 009 890
Rérelsekostnader 20 025 534
Finansiella poster 904 176
Arets resultat 2 080 180
Planerat underhdll 3012 075
Avskrivningar 2 551 992
Arets sparande 7 644 247
Arets sparande per kvm total yta 234

&
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Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid rets ingdng 943 180 12 057 860
Reservering till fond 2018
Iansprdktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Upplételse lagenheter 1380 1973 620
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 944 560 14 031 480

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 9516 136
Arets resultat 2 080 180
Reservering till underh&llsfond -368 000
Ianspréktagande av underh&llsfond 2 050 000

Summa till stémmans férfogande

Stdmman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rdkning 13 278 316

13 278 316

Yttre uh
fond

2 050 375
368 000
-2 050 000

368 375

Balanserat Arets
resultat resultat
6423 619 3092 517
-368 000
2 050 000
3092517 -3092517
2 080 180
11198 136 2 080 180

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tilldggsupplysningar.

ot .
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter S
Nettoomsattning Not 1 23 009 890 23 267 160
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 050 746 -12 853 670
Ovriga externa kostnader Not 3 -708 877 -479 953
Planerat underhall -3 012 075 -1490 276
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 701 844 -1 654 486
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 551 992 -2 738 151
Summa rérelsekostnader -20 025 534 -19 216 535
Rérelseresultat 2 984 356 4 050 624
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 21 463 21 823
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -925 639 -979 930
Summa finansiella poster -904 176 -958 107
Arets resultat 2 080 180 3092517

e
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 100 615 393 95 494 385
Inventarier och maskiner Not 8 99 142 162 252
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 0 3329514
100 714 535 98 986 151
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 750 750
750 750
Summa anlaggningstillgdngar 100 715 285 98 986 901
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 550 30 158
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 649 522 3878 901
Placeringskonto HSB Stockholm 1 508 562 1 507 055
Ovriga fordringar Not 11 37 496 49 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1118 163 1124 819
7 344 693 6 590 780
Kortfristiga placeringar Not 13 5004 424 5 504 424
Kassa och bank Not 14 630 544 556 844
Summa omsattningstillgéngar 12 979 661 12 652 048
113694946 111638948

Summa tillgangar

'"’_**-!k
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Balansrﬁkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 944 560 943 180
Upplatelseavgifter 14 031 480 12 057 860
Yttre underhdllsfond 368 375 2 050 375
15 344 415 15 051 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 198 136 6423 619
Arets resultat 2 080 180 3092517
13 278 316 6516 136
Summa eget kapital 28 622 732 24 567 552
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 79 846 617 80 846 617
79 846 617 80 846 617
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1 000 000 991 116
LeverantGrsskulder 1435490 2219417
Ovriga skulder Not 17 85 684 93 494
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2704 424 2920 753
5225598 6 224 780
Summa skulder 85072 215 87 071 397
Summa eget kapital och skulder 113694946 111638948
~ L ¢ l‘.-{_
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 080 180 3092517
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 551 992 2738 151
Kassaflode frén lopande verksamhet 4632 172 5 830 668
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 215 -15 289
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 008 066 -457 598
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3642 320 5357781
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 280 376 -3 287 951
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 200
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 280 376 -3 287 751
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -991 116 -991 116
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 1 975 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 983 884 -991 116
Arets kassafléde 345 828 1078914
Likvida medel vid drets bérjan 11 447 224 10 368 309
Likvida medel vid drets slut 11 793 052 11 447 224

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

%)
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldngfristiga skulder,

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har

fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,47% av
anskaffningsvardet. Ovriga komponenter med 2-4%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

c



Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 20 078 106 19 956 696
Arsavgifter el 1216 604 1233603
Hyror 1486 020 1 607 328
Ovriga intakter 265 918 517 944
Bruttoomsattning 23 046 648 23315571
Avgifts- ach hyresbortfall -31 848 -36 109
Hyresférluster -4 910 -12 302
23 009 890 23 267 160
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 695 102 1 008 505
Reparationer 473 153 1153752
El 2293 372 2 277 469
Uppvarmning 3 534 299 3445922
Vatten 653 287 625 278
Sophamtning 390 024 377 652
Fastighetsforsakring 287 463 268 657
Kabel-TV och bredband 208 476 208 154
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 741 945 730 080
Forvaltningsarvoden 910 556 919 963
Tomtrattsavgald 1736 620 1 696 450
Ovriga driftkostnader 126 450 141 788
12 050 746 12 853670
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 887 10112
Forbrukningsinventarier och varuinkap 261 486 102 465
Administrationskostnader 220099 178 612
Extern revision 29 688 28 963
Konsultkostnader 44 000 14 200
Medlemsavgifter 145 717 145 601
708 877 479 953
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 365120 340 000
Revisionsarvade 22 400 21 250
Ovriga arvoden 0 6375
Léner och dvriga ersattningar 775 828 757 560
Sociala avgifter 309 584 302 451
Uttagsbeskattning 175 292 175038
Pensionskostnader och forpliktelser 32 866 26 964
Ovriga personalkostnader 20 755 24 847
1701844 1 654 486
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1731 1936
Ranteintdkter HSB placeringskonto 1507 1 506
Ranteintékter skattekonto 0 211
Radnteintakter HSB bunden placering 15 934 16 329
Ovriga ranteintakter 2 290 1842
21 463 21823
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader I8ngfristiga skulder 925 639 977 933
Ovriga rantekostnader 0 1997
925 639 979 930
&
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 160 269 764 160 269 764
Omklassificering frén padgdende nyanlaggningar 7 609 890 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 167 879 654 160 269 764
Ingdende avskrivningar -64 775 379 -62 110 708
Arets avskrivningar -2 488 882 -2 664 671
Utgdende ackumulerade avskrivningar -67 264 261 -64 775 379
Utgdende bokfort varde 100 615 393 95 494 385
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 235 000 000 235 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 4 275 000 4 275 000
Taxeringsvarde mark - bostader 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 983 000 2 983 000
Summa taxeringsvarde 382258 000 382 258 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 2 014 057 2014057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2014 057 2014 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 851 805 -1778 325
Arets avskrivningar -63 110 -73 480
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1914 915 -1 851805
Bokfort varde 99 142 162 252
Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 3329514 41 563
Arets investeringar -3329514 3 287 951
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3329514
Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 750 950
Avslut medlemskap Fonus 0 -200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 750 750
Andel i HSB Stockhoim 500 500
Andel i OK-Q8 250 250
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 34 399 34 413
Skattefordran 3097 15434
37 496 49 847
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Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter .
Forutbetalda kostnader 1115013 1123 603
Upplupna intakter 3150 1216
1118 163 1124819
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 5 000 000 5 500 000
5000 000 5 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Handelsbanken 541 552 235 067
Nordea plusgiro 0 319 777
543 552 556 844
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 128781 0,99%  2019-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek 128783 0,99%  2019-12-01 6893 312 0
Stadshypotek 128786 1,00%  2019-12-01 7 064 856 400 000
Stadshypotek 158773 1,20%  2019-04-30 20 250 000 0
Stadshypotek 215989 1,02%  2020-03-30 5206 400 0
Stadshypotek 215990 1,02%  2020-03-30 4522 000 0
Stadshypotek 215991 1,02% 2020-03-30 2714 603 0
Stadshypotek 332133 0,96%  2021-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 338190 1,01% - 2021-12-30 1146 705 200 000
Stadshypotek 338193 1,01%  2021-12-30 9712 491 400 000
Stadshypotek 63106 1,08%  2019-03-01 11 336 250 0
80 846 617 1 000 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 79 846 617
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 75846 617
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1 000 000 991 116
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 36 100 36 100
Momsskuld 36 548 41 941
Iféflskatt 13 034 8 282
Ovriga kortfristiga skulder 0 7171
85 682 93 494
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 25 800 27 427
Forutbetalda hyror och avgifter 1714 652 1827578
Ovriga upplupna kostnader 963 972 1 065 748
2704 424 2920 753

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Magelungen i Stockholm, org.nr.
702001-3798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Magelungen i Stockholm fér rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Fdreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar 3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft saft som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Magelungen i
Stockholm for réakenskapsaret 2018 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarat for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller fdriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stailer pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisaticn ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professioneallt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2 /Y4 —2019

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Personalkostnader
8%

Rdntekostnader
5%

Avskrivningar
12%

Planerat underhall
14%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

mAr2018 @Ar 2017

Drift
58%

3 500 000

3 000 000

2 500000




Fullmakt

Varje medlem har en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock

endast en rost tllsammans.

Fysisk person fir utéva sin réstriitt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan ndrstiende eller annan medlem fir vara ombud. Med nirstiende avses - férutom

make eller sambo - férdldrar, syskon och barn.

Ombud far bara féretrida en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt
giller hogst ett dr efter utfirdandet.

Ort ' Datum

Fullmakt for

Att féretrdda (namn pi bostadsrittshavaren)

Ligenhetsnummer:

Bostadsrittshavarens egenhiindiga namnteckning

Fullmakten behéver ef vara bevitmad.

HSB Stockholm



