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2017
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattstérening Magelungen i Stockholm kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma i Forsamlingssalen HOGDALSKYRKAN (ingéng fran busstorget) tisdagen den
24 april 2018 klockan 19.00

DAGORDNING

foreningsstdmmans oppnande

val av stimmoordférande

anmaélan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare

godkénnande av rostlangd

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgdng av styrelsens drsredovisning

10. genomgdng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforenings resultat enligt den faststillda balansrékningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleanter

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt §vriga representanter i HSB

23. styrelsens forslag till stadgeéndringar (version 5)

24. styrelsens forslag till nya andelstal

25. féreningsstdmmans avslutning
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Efter stimmans avslutande finns, vid intresse, tid for 6vriga fragor till styrelsen, utanfor protokollet.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans
endast en rost, Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fdreningen. Fysisk person far
utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara
ombud. Ombud fér endast foretrdda en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hégst ett dr fran utfirdandet.

Medlem fir vid fSreningsstimma medféra hdgst ett bitride. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan nirstaende
eller annan medlem far vara bitride. Med nérstiende avses fdrutom maka/make eller sambo, forilder, syskon och barn.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN FRAN 18.30

TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.

(For att underlitta registreringen uppge ert ligenhetsnummer som &ven finns pa utsidan av
ytterdOrren)

OBS! Arsredovisning 2017 med Bokslut/Revisionsrapport samt underlag enligt punkterna 23 och 24
ovan kan erhillas pa fastighetsexp. Information finns ocksa inlagt pa Brf Magelungens Hemsida
"www.brfmagelungen.se”

Vilkomna / styrelsen
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér fdreningens verksamhet under rikenskapsiret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter

Féreningen innehar tomtratt till samt &ger och forvaltar byggnaderna pd fastigheterna pd kv. Ledstdngen, Skarmvaggen 1 samt
Skarmvéggen 2. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 500 31222
Lokaler 41 1475
Garageplatser 36 0
Parkeringsplatser 119 0

Féreningens fastighets ar byggd 1956 vardedr 1967.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har dret har drsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort och planerat underhdil under aret

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgard

2017 Fastighet . Pébdrjat utbyte av hissystem i hdghusen

2017 Fastighet Fortsatt mdlning av 1&ghustaken

2017 Fastighet LED-belysning i héghusen

2017 Fastighet OVK besiktning 1&ghusen

Pdgdende eiler framtida underhail

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017-2018 Fastighet Utbyte av hissystem i samtliga héghus, berdknas avslutade maj 2018
2018 Fastighet Fortsatt utbyggnad av LED-belysning, l&ghusen
2018-2019 Fastighet Ombyggnad av lokal till ldgenhet

2018-2019 Fastighet Nytt entréparti till fastighetsexpeditionen
2018-2019 Fastighet Renovering tvattstuga i port 257

Tidigare genomfort underh3ll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2001-2003 Fastighet Stambyte, renovering badrum, ny el

2008 Fastighet Tilldggsisolering fénster

2011-2013 Fastighet Installation fr8nluftsvirmepumpar/aggregat i htghusen
2013 Garage Nya garageportar

2014 Fastighet Tillaggsisolering vindar i 1&ghusen

2016 Fastighet Ny gastlagenhet

2016 Fastighet Uppdatering av UC

2016 Fastighet Byte vérmevaxiare
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Ovriga vidsentliga hindelser

Regelbunden uppdatering av hemsidan.

Magelungsnytt delas ut fyra gdnger om &ret till medlemmarna. Magelungsnytt 4r ett medlemsblad med information om
verksamheten inom féreningen.

Tre gérdsméten har &gt rum under november manad.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-04-25. Vid stdmman deltog 49 réstberattigade medlemmar samt tv fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft fdljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll
Claes-Goran Sundelin Ordférande
Eva Granath Ledamot
Gunhild Andersson Edin Ledamot
Jorgen Zachau Ledamot
Katarina Helin Ledamot
Kenneth Ericsson Ledamot
Mikael Jonsson Ledamot
Ingvar Winell Suppleant
Carin Wallemo Suppleant
Max Preusler Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie fdreningsstdmma ar Gunhild Andersson Edin, J6rgen Zachau och Mikael Jonsson samt suppleant
Ingvar Winell, Carin Wallemo och Max Preusler. Katarina Helin har avgétt under &ret.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Gunhild Andersson Edin, Claes-Géran Sundelin, Ingvar Winell samt Linn Kvilling (HSB).
Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Leila Lindstrém Féreningsvald ordinarie

Joha Jokki Féreningsvald suppleant

Olena Zozulyak Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen best&r av Joha Jokki och Lisbeth Sagefjord.

Anstallda

Féreningen hade vid verksamhetsdret slut tvd anstéllda for skétsel av foreningens fastighet och grénomride.
Cirka 25% av arbetstiden utgérs dven av ekonomisk/administrativ férvaltning.

Underhallsplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen/foreningsstdammans
beslut om reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Underhdllsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhllet som behévs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrikningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 650 (629) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under aret har 50 (68) dverl3telser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 23 267 23010 23 093 23463 22 576
Resultat efter finansiella poster 3093 560 1552 2724 47
Arsavgift*, kr/kvm 639 639 639 639 632
Drift**, kr/kvm 393 376 419 357 402
Beléning, kr/kvm 2621 2 653 2 685 2779 2 839
Soliditet 22% 20% 19% 18% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fdr bostédder och berdknas pd &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhall.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen fatt Gver i den Iépande driften under rakenskapsdret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 23 267 160
Rorelsekostnader - 19216 535
Finansiella poster 2 958 107
Arets resultat 3092517
Planerat underhall + 1490 276
Avskrivningar + 2738 151
Arets sparande 7 320 944
Arets sparande per kvm total vta 224

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 943 180 12 057 860 4 846 497 3067 039 560 457
Reservering till fond 2017 1373 000 -1 373 000
Reservering till fond 2016 1 240 000 -1 240 000
Iansprakstagande av fond 2017 -1490 276 1490 276
Iansprékstagande av fond 2016 -3 918 846 3918 846
Balanserad i ny rakning 560 457 -560 457
Arets resultat 3092 517
Belopp vid &rets slut 943 180 12 057 860 2 050 375 6423619 3092517
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 6 306 343
Arets resultat 3092517
Reservering till underhélisfond -1 373 000
Iansprékstagande av underhallsfond 1490 276
Summa till stammans férfogande 9516 136
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 9516 136

Ytterligare upplysningar vad betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. Of
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 23 267 160 23 010 443
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -12 853 670 -12 296 980
Ovriga externa kostnader Not 3 -479 953 -510 580
Planerat underhall -1 490 276 -3 918 846
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 654 486 -1 786 099
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 738 151 -2 751 246
Summa rorelsekostnader -19 216 535 -21 263 751
Rorelseresultat 4 050 624 1746 692
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 21823 19 491
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -979 930 -1 205 725
Summa finansiella poster -958 107 -1 186 234
Arets resuitat 3092517 560 457
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 95 494 385 98 159 056
Inventarier och maskiner Not 8 162 252 235732
Pagdende nyanlaggningar Not 9 3 329514 41 563
98 986 151 98 436 351
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 750 950
750 950
Summa anlaggningstillgdngar 98 986 901 98 437 301
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 158 55102
Avrdkningskonto HSB Stockholm 3878 901 4 425 820
Placeringskonto HSB Stockholm 1 507 055 1 505 549
Ovriga fordringar Not 11 49 847 73 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1124 819 1 060 468
6 590 780 7 120 903
Kortfristiga placeringar Not 13 5504 424 4 004 413
Kassa och bank Not 14 556 844 432 528
Summa omséttninéjstillgéngar 12 652 048 11 557 844
Summa tillgdngar 111 638 948

[ ) g
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 943 180 943 180

Upplatelseavgifter 12 057 860 12 057 860

Yttre underhdlisfond 2 050 375 4 846 497
15 051 415 17 847 537

Fritt egef kapital

Balanserat resultat 6423 619 3067 039

Arets resultat 3092 517 560 457

9516 136 3 627 497

Summa eget kapital 24 567 552 21475 034

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 80 846 617 81 837 733
80 846 617 81837 733

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 991 116 991 116

Leverantdrsskulder 2219417 2 568 685

Ovriga skulder Not 18 93 494 246 781

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 920 753 2 875796

6 224 780 6 682 378
Summa skulder 87 071 397 88 520 111
Summa eget kapital och skulder 111 638948 109 995 145

Oz
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3092 517 560 457
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2738 151 2 751 246
Kassafldde fran lopande verksamhet 5 830 668 3311703
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Qkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 289 -27 101
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -457 598 -920 130
Kassaflode frén 16pande verksamhet 5357781 2 364 472
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 287 951 129 339
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -180 175
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 200 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 287 751 -50 836
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -991 116 -991 544
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -991 116 -991 544
Arets kassaflode 1078 914 1322092
Likvida medel vid drets borjan 10 368 309 9046 217
Likvida medel vid drets slut 11 447 224 10 368 309

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 02
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,44% av
anskaffningsvérdet. Ovriga komponenter med 2-4%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavygift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. 0
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HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavaifter 19 956 696 19 956 696
Arsavgifter el 1233 603 1270876
Hyror 1464 166 1400 724
Ovriga intdkter 661 106 410 684
Bruttoomsattning 23315571 23 038 980
Avgifts- och hyresbortfall -36 109 =26 190
Hyresforluster -12 302 -2 347
23 267 160 23 010 443
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 008 505 779 578
Reparationer 1153752 1040922
El 2 277 469 2143 117
Uppvarmning 3445 922 3 536 347
Vatten 625 278 592 600
Sophdmtning 377 652 373 597
Fastighetsforsdkring 268 657 268 657
Kabel-TV och bredband 208 154 207 355
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 730 080 704 094
Férvaltningsarvoden 919 963 921 246
Tomtrattsavgald 1 696 450 1 549 400
Ovriga driftkostnader 141 788 180 067
12 853 670 12 296 980
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 10 112 9704
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 102 465 181 477
Administrationskostnader 178 612 156 881
Extern revision 28 963 31200
Kansultkostnader 14 200 -7313
Medlemsavgifter 145 601 138 631
479 953 510 580
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 340 000 356 000
Revisionsarvode 21250 22 250
Ovriga arvoden 6375 10 875
Loner och dvriga ersattningar 757 560 827 556
Saciala avgifter 302 451 321105
Uttagsbeskattning 175038 178 717
Pensionskostnader och forpliktelser 26 964 27 108
Ovriga personalkostnader 24 847 42 489
1 654 486 1786 099
Not 5 Rinteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1936 1 966
Ranteintakter HSB placeringskonto 1506 1 74
Ranteintakter skattekonto 211 878
Ranteintakter HSB bunden placering 16 329 11 145
Ovriga ranteintékter 1842 3731
21 823 19 491
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 977 933 1205725
Ovriga rantekostnader 1997 0
979 930 1205725
Oz
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HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Org Nr: 702001-3798

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 160 269 764 159 862 597
Krets investeringar 0 407 167
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 160 269 764 160 269 764
Ingdende avskrivningar -62 110 708 -59 432 941
Krets avskrivningar -2 664 671 -2 677 767
Utgdende ackumulerade avskrivningar =64 775 379 -62 110708
Utgdende bokfért virde 95 494 385 98 159 056
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 235 000 000 235 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4275 000 4 275 000
Taxeringsvarde mark - bostader 140 000 000 140 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 983 000 2 983 000
Summa taxeringsvirde 382 258 000 382 258 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde 2 014 057 1833882
Arets investeringar 0 180 175
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 014 057 2 014 057
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 778 325 -1704 846
Arets avskrivningar -73 480 -73 479
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 851 805 -1778 325
Bokfort virde 162 252 235732
Not 9 Pigdende nv’anléiggni'hgar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 41 563 578 069
Arets investeringar 3287951 -129 339
Omeklassificering till byggnad 0 -407 167
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3329 514 41 563

He
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HSB Bostadsrattsférening Magelungen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 950 950
Avslut medlemskap Fonus -200 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 750 950
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i OK-Q8 250 250
Andel Fonus 0 200
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 34 413 35031
Skattefordran 15 434 38 934
49 847 73 965
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1123 603 1 058 206
Upplupna intdkter 1216 2262
1124819 1 060 468
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 5 500 000 4 000 000
Medlemskonto OK-Q8 4 424 4413
5504 424 4 004 413
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 000 360
Handelsbanken 235 067 432 168
Handelsbanken 319 777 0
556 844 432528
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 943 180 12 057 860 4 846 497 3067 039 560 457
Resultatdisposition -2 678 846 3239 303 -560 457
Resultatdisposition enligt styrelse -117 276 117 276
Krets resultat 3092517
Belopp vid drets slut 943 180 12057860 2050375 6 423 619 3092 5170



Org Nr: 702001-3798

b=
HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 128781 0,99%  2019-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek 128783 0,99%  201%9-12-01 6893 312 0
Stadshypotek 128786 1,00%  2019-12-01 7 464 856 400 000
Stadshypotek 158773 1,20%  2015-04-30 20 250 000 0
Stadshypotek 215989 1,02%  2020-03-30 5 206 400 0
Stadshypotek 215990 1,02%  2020-03-30 4 522 000 0
Stadshypotek 215991 1,02%  2020-03-30 2 714 603 0
Stadshypotek 46375 1,28%  2018-12-30 1337 821 191 116
Stadshypotek 46425 1,30%  2018-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 46430 1,28%  2018-12-30 10 112 491 400 000
Stadshypotek 63106 1,08%  2019-03-01 11 336 250 0
81837733 991 116
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 80 846 617
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 76 882 153
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 991 116 991 116
991 116 991 116
Not 18 Gvriga skulder
Depositioner 36 100 36 100
Momsskuld 41 941 189 662
?S'Eillskatt 8 282 12 846
Ovriga kortfristiga skulder 7171 8173
93 494 246 781
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 27 427 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1827 578 1 896 983
Qvriga upplupna kostnader 1 065 748 978 813
2920753 2875 796
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intskter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Vasentliga hdndelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut
Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningsavgald 13 347

14 575

13 347

14575
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsratisforening Magelungen i Stockholm, org.nr. 702001-3798

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort ravisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende | fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. R

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar ach bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens- formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen cch
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhat
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat cch stéiln‘mg.a .



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Magelungen i

Stockholm for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhalland till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekenomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pandgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag til
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen ach forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockhoim den 02/ / Z 2018

Av foreningen vald revisor

BoRevisi‘in AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor 0?5
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Forslag:

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
MAGELUNGEN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 3, 11, 12, 17,
27,31 och 32




Innehallsforteckning
OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

B 3 S AIMIVEIKN oottt et ettt e et e et et e et e e e ants
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid overlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

Juridiska personer

§ 6 Andelsforvarv

§ 7 Familjerattsliga forvarv

§ 8 Rattatt utbva Bostatsratlan ..oummmisimmiimmeiisssssmses s s ieosriess
§ 9 Provning av medlemskap
§ 10 Nekat MedemMSKaP ........cccoveeeieerireee et se e sreeseaesaessrenesanesasenseesbanin
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

5 13 Rakenskapsaroeh ArsratovIStING s mammomms i s v s
§ 14 Foreningsstamma
§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde
§ 19 Rdstning

5 20:Protokoll vid fOreningsStaMITIS wirismss e sasisssssiaia s vass issssiss s eysassnssis
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning
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FORSLAG FRAN STYRELSEN
om nya andelstal enligt p.24

i Dagordningen

Nya andelstal har tagits fram, innebarande att det nuvarande separata
Balkongtillagget kan inkluderas i den ordinarie manadsavgiften.
Stdmman har nu att faststalla de nya andelstalen.

Forteckning 6ver de nya andelstalen kommer att vara tillgingliga dels pa arsstimman
dels pa fastighetsexpeditionen.



