Arsredovisning

2016
Magelungen




KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Magelungen i1 Stockholm kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma i Forsamlingssalen HOGDALSKYRKAN (ingéng frin busstorget) tisdagen den
25 april 2017 klockan 19.00

DAGORDNING

Stammans 6ppnande

val av ordférande vid stimman

anmélan av ordforandens val av protokollforare

uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar

faststillande av dagordning

val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet tillika rostrdknare
frdga om kallelse skett enligt stadgarna

styrelsens arsredovisning

9. revisorernas berittelse

10. beslut om faststidllande av resultat- och balansridkning

11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrdkningen
13. fraga om arvoden

14. val av styrelseordforande

15. val av styrelseledaméter och suppleanter

16. val av revisor och suppleanter

17. val av valberedning

18. val av distriktsombud och erséttare till HSB Stockholms distrikt 6

19. stimmans avslutning
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Efter stimmans avslutande finns, vid intresse, tid for 6vriga fragor utanfor protokollet.

Vid foreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans
endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Fysisk person for
utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara
ombud. Ombud far endast foretrdida en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem fér vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan nirstdende
eller annan medlem fér vara bitrdde.

Med nérstaende avses forutom maka/make eller sambo, fordlder, syskon och barn.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN FRAN 18.30

TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.

(For att underldtta registreringen uppge ert ligenhetsnummer som dven finns pa utsidan av
ytterdorren)

OBS! Arsredovisning 2016 med Bokslut och Revisionsrapport kan
erhéillas pa Fastighetsexpeditionen.

Finns ocksé inlagt pa Brf Magelungens Hemsida
"www.brfmagelungen.se”



Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsférening Magelungen nr 2086 i Stockholm, org. nr 702001-3798,
far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2016 till
och med 31 december 2016, foreningens 62:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse 2016
VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enlig inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt séte i Stockholm.

FORENINGENS FATIGHETER

Foreningen innehar tomtritt till samt figer och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna kv.
Ledstangen, Skdrmviggen 1 samt Skdrmvéiggen 2.

Foreningens fastigheter innehaller 500 bostadsrittslégenheter, 40 lokaler av olika slag, 36 garage
och 120 parkeringsplatser med motorvirmaruttag varav en utan.

Lagenhetsbestandet bestar av
1 rum/kokskap 33 st
1 rum/kok 65 st
2 rum/kok 179 st
3 rum/kdk 160 st
4 rum/kok 55 st
5 rum/kok 8 st

Medlemmar

Antalet medlemmar var vid rikenskapsarets utgéng 629 stycken. Medlem &r ocksd HSB Stockholm
i enlighet med foreningens stadgar. Medlemsantalet &r storre dn antalet bostadsritter p.g.a.
samégande. Under dret har 68 overlatelser av bostadsratter dgt rum.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregéende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
C-G Sundelin Ordforande

Gun Edin Vice ordférande

Jorgen Zachau Sekreterare

Eva Granath Ledamot, Studieorganisator

Kenneth Eriksson ~ Ledamot

Mikael Jonsson Ledamot

Katarina Helin Ledamot utsedd av HSB tillika forvaltare

Suppleanter har varit:
Ingvar Winell

Carin Wallemo

Max Preusler

I tur att avga alternativt bli omvalda vid kommande Féreningstimma den 25 april 2017 ér w
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ledamdterna-C-G Sundelin, Kenneth Eriksson och Eva Granat samt 2016 ars samtliga suppleanter.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av C-G Sundelin, Ingvar Winell, Gun Edin samt Katarina Helin, tvé
i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Leila Lindstrdm och suppleant Joha Joki valda av féreningen samt Bo Revision
AB, utsedda av HSB:s Riksférbund som revisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Joha Jokki (sammankallande) och Lisbeth Sagefjord

Ombud till Distriktsstimman

Foéreningens ombud vid distriktsstimma for HSB:s i Stockholm distrikt 6 har varit C-G Sundelin,
Eva Granat, och Ingvar Winell

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 19 april 2016 1 Hogdalskyrkan, 49 (45) rostberédttigade
medlemmar var nirvarande samt tva fullmakter.

Styrelsen har under ridkenskapsaret héllit 10 protokollférda sammantrédden. Vidare har férhandlingar
och moten skett med Schneider Electric ang energieffektiviseringen Steg 2, med Klimat &
Byggkompaniet AB ang aterstéllning av vattenskador 1 Foreningslokalen 25 juli samt den nya
gistligenheten i port 271, som firdigstilldes under aret. HissRad, Akersberga, som har utfort
inventering och funktionskontroll av hoghusens 8 hissar med forslag till tgérder.

Suppleanterna har regelbundet deltagit i styrelsemdtena.

Anstiillda

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut tvé heltidsanstillda, Kjell-Ake Nilson samt Pia
Johansson, for skétsel och tillsyn av féreningens fastigheter och gronomraden.

Fastighetsforvaltning

Foreningen koper tjdnsten ekonomisk/administrativ forvaltning av HSB Stockholm. Forvaltare har
varit Katarina Helin.

Beredskapstjinst

Securitas har haft hand om jourtjénsten for fastigheter under icke ordinarie arbetstid. For snordjning
under icke ordinarie arbetstid har sérskilt jouravtal tecknats med egen anstélld personal.

Trappstidning
Stidning av foreningens fastigheter har utforts av ED s Stiddfirma och Byggtjénst AB sedan 2012. e
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Kabel TV

Foreningen &r ansluten till kabel-TV genom Comhem AB.

Bredband

Foreningen &r ansluten till bredband med Bredbandsbolaget samt Comhem AB.

Fjarrvirme

Foéreningen &r ansluten till fjarrvirmenit med Fortum Fjérrvirme. Under 2016 har {6reningen
forbrukat 3961 Mwh, motsvarande siffra var 2015 3569 Mwh.

Elleverans

Foreningen dr ansluten via Fortum, som ansvarar for eldistribution samt elhandel. Féreningen
upphandlar el kollektivt, som sedan debiteras medlem med kr 1,40/Kwh efter forbrukning. Avgiften
kommer pa niastkommande kvartals manadsavier. [ detta pris ingér samtliga kostnader for elnét
samt elhandel (inklusive energiskatt, elcertifikat samt moms). Under ar 2016 har foreningen
forbrukat 1581 Mwh, motsvarande siffra 2015 var 1584 Mvh.

Foreningslokalen
Foreningens lokal pa Skebokvarnsvigen 265 har hyrts ut till medlemmar {6r fester, kurser mm.

Seniorverksamheten inom féreningen, under ledning av Leila Lindstrom, har pagétt under aret med
olika aktiviteter. Foreningen har lamnat ett ekonomiskt bidrag.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit ofériindrade sedan 2009 (2%)
Medlemsblad

Magelungsnytt dr ett medlemsblad med information om verksamheten inom vér férening. Det har
under aret utgivits 3 ganger dels som utdelad papperskopia, dels pa hemsidan. Adressen till
hemsidan aterfinns under www.brfmagelungen.se.

Slutforda arbeten i fastigheterna

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna. Underhéllsplanen har samtidigt legat
till grund for syn och bedémningar samt d4ven kompletterats. Fastigheterna var fullvirdesforsikrade
i Folksam.

Yttertaksmalningar fastigheterna Onskehemsgatan 10-14 samt Skebo 253-257
Renovering av Foreningslokalen och .efter vattenskador 25 juli

Byten av cykelrumsdorrar i kv. Skrarmviiggen 2 samt asfaltering Skebo 282-294
Installation av LED-belysning i hoghus 265

Gistldgenheten port 271

Aptus-installation 1 alla cyckelrumsdorra 73//
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Tvitt av hghusfasader
Planerade arbeten 2017

Fortsatt ommaélning av yttertak i laghusen

Renovering tvittstugorna O och E

Byte av 13 cykelrumsdoérrar (Skarmvaggen 1)
LED-belysning i trapphus

Ny entréddrr till foreningslokalen/fastighetsexpedition
Planering for bérjan av hissrenoveringar i héghusen

Matavfallssortering

OVK besiktning i laghusen. (Utfors med 10-ars intervaller)

Sophantering

Foreningen har sedan 2005 fastighetsnéra kéllsortering av hushallssopor i sex olika soprum.
Héamtningen utfors av Reno Nord pd uppdrag av Stockhlm Vatten.

Hanteringen av grovsopar, tidningar och glas utfors av Hans Andersson Recycling AB. Kostnad ca

kr 100 000 per ér.

Ekonomi

Den ekonomiska stallningen vid rakenskapsérets utgéng framgar av efterfoljande balansrikning per

den 31 december 2016.

Fordndring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingdng 943 180 12 057 860 5042 934 1318195 1552 407 20914 576
Reservering till fond 2015 1 313 000 -1 313 000
Ianspréktagande av fond 2015 -1 509 437 1 509 437
Balanserad i ny réakning 1552 407 -1 552 407
Krets resultat 560 457 560 457
Belopp vid drets slut 943 180 12 057 860 4 846 497 3 067 039 560 457 21 475 033 ?/
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning 23010 23093 23 463 22 576 22 159
Resultat efter

finansiella poster 560 1552 2724 47 -2 040
Arsavgift*, kr/kvm 639 639 639 632 623
Drift**, kr/kvm 371 413 351 431 415
Belaning, kr/kvm 2 500 2530 2619 2675 2731
Soliditet, % 19,5 17,5 17,5 15,2 13,3

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Behandling av arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har ta stillning till

Balanserat resultat 3067 039
Arets resultat 560 457
3627 496

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond -3918 846  Planerat underhall 2016
Overforing till yttre fond 1240 000  Enligt 2016 ars budget, avsattning
Balanserat resultat 6 306 342

36274967“4/_; .
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Org.nr: 702001-3798

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31 4,



HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Org Nr: 702001-3798

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 23 010 443 23 093 025
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -12 296 980 -13 685 438
Ovriga externa kostnader Not 3 -510 580 -481 954
Planerat underhdll -3 918 846 -1 509 437
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 786 099 -1 472 755
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 751 246 -2 730 318
Summa rérelsekostnader -21 263 751 -19 879 902
Rorelseresultat 1746 692 3213123
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 491 25278
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 205 725 -1 685 994
Summa finansiella poster -1 186 234 -1 660 716
Arets resultat 560 457

1552 407‘M
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. Org Nr: 702001-3798
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 7 98 159 056 100 429 656
Inventarier och maskiner Not 8 235732 129 036
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 41 563 578 069
98 436 351 101 136 761
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 950 950
550 950
Summa anlaggningstillgdngar 98 437 301 101 137 711
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 55102 46 926
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 425 820 3 207 210
Placeringskonto HSB Stockholm 1 505 545 3503778
Ovriga fordringar Not 11 73 965 108 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 060 468 1007 170
7 120 903 7 873 422
Kortfristiga placeringar Not 13 4 004 413 2 004 402
Kassa och bank Not 14 432 528 330 827
Summa omsattningstillgdngar 11 557 844 10 208 650
Summa tillgdngar 109 995 145

111 346 361 -
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 943 180 943 180

Upplatelseavgifter 12 057 860 12 057 860

Yttre underhdlisfond 4 846 497 5 042 934
17 847 537 18 043 974

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3067 039 1318 195

Rrets resultat 560 457 1 552 407

3627 497 2 870 602

Summa eget kapital 21 475 034 20 914 577

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 81 837 733 82 829 277
81 837 733 82 829 277

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 991 116 991 116

I:everantﬁrsskulder 2 568 685 1547 630

Ovriga skulder Not 18 246 781 198 646

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 875 796 4 865 116

6 682 378 7 602 508
Summa skulder 88 520 111 90 431 785
Summa eget kapital och skuilder 109 995 145

111 346 361¢(// /
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 560 457 1 552 407
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 751 246 2 730 318
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3311703 4282725

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 101 949 903
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -920 130 2 348 340
Kassafléde frén lopande verksamhet 2 364 472 7 580 968
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 129 339 -578 069
Investeringar i maskiner/inventarier -180 175 -135 373
Kassafléde fran investeringsverksamhet -50 836 -713 442
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -991 544 -2 946 116
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -991 544 -2 946 116
Arets kassaflode 1322092 3921410
Likvida medel vid arets borjan 9 046 217 5124 807
Likvida medel vid &rets slut 10 368 309 9 046 217

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskontoM
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnéamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,67 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frin underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. 71‘/
(,“l
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HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Org Nr: 702001-3798

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 19 956 696 19 953 452
Arsavgifter el 1270876 1259 432
Hyror 1400 724 1372034
Qvriga intékter 410 684 543 521
Bruttoomsattning 23 038 980 23128 439
Avgifts- och hyresbortfall -26 190 -15 864
Hyresfarluster -2 347 -19 550
23 010 443 23 093 025
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 779 578 802 688
Reparationer 1040 922 2858 019
El 2143 117 2174 336
Uppvarmning 3 536 347 3337391
Vatten 592 600 529 495
Sophdmtning 373 597 370873
Fastighetsférsakring 268 657 255 864
Kabel-TV och bredband 207 355 207 208
Fastighetsskatt 704 094 668 896
Fdrvaltningsarvaden 921 246 847 082
Tomtr'&ittsavgéld 1 549 400 1415 268
Owriga driftskostnader 180 067 218 318
12 296 980 13 685 438
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 9704 9 203
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 181 477 132 103
Administrationskostnader 156 881 162 840
Extern revision 31 200 27 450
Konsultkostnader -7 313 11 500
Medlemsavgifter 138 631 138 858
510 580 481 954
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 356 000 221 200
F}evisionsarvode 22 250 14 800
Qvriga arvoden 10 875 36 260
Loner och dvriga ersattningar 827 556 729 265
Sociala avgifter 321 105 261 205
Uttagsbeskattning 178 717 150 251
Pensionskostnader och forpliktelser 27 108 39739
Ovriga personalkostnader 42 489 20 036
1786 099 1472755
Not 5 Rinteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 966 1457
Ranteintakter HSB placeringskonto 1771 2665
Ranteintakter skattekonto 878 1011
Ranteintakter HSB bunden placering 11 145 18 909
Ovriga ranteintakter 3731 1237
19 491 25 278
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1205 725 1 685 994
1205725
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 159 862 597 158 581 105
Arets investeringar 407 167 1281492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 160 269 764 159 862 597
Ingdende avskrivningar -59 432 941 -56 763 317
Arets avskrivningar -2 677 767 -2 669 624
Utgdende ackumulerade avskrivningar -62 110708 -59 432941
Utgdende bokfart virde 98 159056 100 429 656
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 235 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 275 000 3977 000
Taxeringsvarde mark - bostader 140 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 983 000 1 006 000
Summa taxeringsvirde 382 258 000 347 983 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde 1833 882 1 698 509
Arets investeringar 180 175 135 373
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 2 014 057 1833882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 704 846 -1 644 152
Arets avskrivningar -73 479 -60 694
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1778 325 -1 704 846
Bokfort varde 235732 129 036
Not 9 Pag3dende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 578 069 1281 492
Arets investeringar (kreditfakfaktura) -129 339 578 069
Omklassificering till byggnad -407 167 -1 281 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 563 578 069
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 950 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 950 950
Andel i HSB Stackholm 500 500
Andel i OK samt Fonus 450 450
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 35031 34 153
Skattefordran 38 934 74 184
73 965 108 337
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 1 058 206 1 006 303
Upplupna intakter 2262 867
1 060 468 1007 170

Ovanstdende poster bestdr av farskottshetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.

”
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 4 000 000 2 000 000
Medlemskonto OK 4413 4402
4 004 413 2 004 402

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 360 360
Handelsbanken 432 168 330 467
432 528 330 827
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 943 180 12 057 860 5042 934 1318 195 1 552 407
Resultatdisposition -196 437 1748 844 -1 552 407
Arets resultat 560 457
Belopp vid drets slut 943180 12057860 4 846 497 3 067 039 560 457
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 128781 0,99%  2019-12-01 2000 000 0
Stadshypotek 128783 0,99%  2019-12-01 6893 312 0
Stadshypotek 128786 1,00%  2019-12-01 7 864 856 400 000
Stadshypotek 158773 1,20%  2019-04-30 20 250 000 0
Stadshypotek 46375 1,28%  2018-12-30 1528 937 191 116
Stadshypotek 46425 1,30% 2018-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 46430 1,28% 2018-12-30 10 512 491 400 000
Stadshypotek 63106 1,08%  2019-03-01 11 336 250 0
Stadshypotek 994899 2,34%  2017-03-30 5 206 400 v 0
Stadshypotek 994901 2,34% 2017-03-30 4 522 000 0
Stadshypotek 994902 2,34%  2017-03-30 2 714 603 0
82828 849 991 116
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81837 733
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 77 873 269
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 991 116 991 116
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 36 100 36 100
Momsskuld 189 662 150 251
Kallskatt 12 846 12 295
Ovriga kortfristiga skulder 8173 0
246 781 198 646
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 896 983 1 886 065
Ovriga upplupna kostnader 978 813 2979 051

2875796 4 865 116

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 20 Visentliga hdndelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter 3rets slut

Not 21 Eventualforpliktelser

Fastigo 14575 17 273 /’\J/
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Magelungen i Stockholm, org.nr. 702001-3798.

Uttalandan

Vi har utfort en revisicn av arsredovisningen for HSB Brf
Magelungen i Stockholm fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

srund for uttaiandan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedGmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och at anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Ravisorn utsadd av HS8 Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men aringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig asakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féraningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. W/




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Urntalandsn

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magelungen i
Stockholm fér &r 2016 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den |7‘ { 3--2017
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Av féreningen vald revisor

Joakim Hall

BoRevisicn AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock

endast en rost tillsammans.

Fysisk person fir utdva sin réstritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara ombud. Med nirstiende avses - forutom
make eller sambo - fordldrar, syskon och bam. '

Ombud far bara féretrida en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt
giller hogst ett dr efter utfirdandet.

Ort ‘ 7 Datum

Fullmakt for

Att foretrida (namn pd bostadsrittshavaren)

Ligenhetsnummerr:

Bostadsrittshavarens egenhiindiga namnteckning

Fullmakten behéver e vara bevittnad.

HSB Stockholm
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