Arsberdttelse
2014



KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstimma i Forsamlingssalen HOGDALSKYRKAN (ingdng fran busstorget) tisdagen den
21 april 2015 klockan 19.00

DAGORDNING

Stdmmans éppnande

val av ordforande vid stimman

anmélan av ordforandens val av protokollférare

upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
faststdllande av dagordning

val av tvd personer att jimte ordforande justera protokollet tillika rostraknare
friga om kallelse behorigen skett

styrelsens arsredovisning

. revisorernas berittelse

10. beslut om faststidllande av resultat- och balansrdakning

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrakningen
13. andra beslutet av nya stadgar

14. friga om arvoden

15. val av styrelseordforande

16. val av styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av revisor och suppleanter

18. val av valberedning

19. val av distriktsombud och erséttare till HSB Stockholms distrikt 6
20. 3 motioner fran Renstrom lgh 0063

21. stimmans avslutning
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Efter stimmans avslutande finns, vid intresse, tid for évriga fragor utanfor protokollet.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans
endast en rist. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Fysisk person for
utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara
ombud. Ombud fir endast foretrida en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan nérstdende
eller annan medlem far vara bitrade.

Med nérstadende avses férutom maka/make eller sambo, forélder, syskon och bam.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN FRAN 18.30

TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.

(For att underlatta registreringen uppge ert lagenhetsnummer som dven finns pa utsidan av
ytterdorren)

OBS! Arsredovisning 2014 med Bokslut och Revisionsrapport kan
erhallas pa Fastighetsexpeditionen.

Finns ocksa inlagt pa Brf Magelungens Hemsida
"www.brfmagelungen.se”
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Magelungen i Stockholm

Org.nr: 702001-3798

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Magelungen nr 2086 i Stockholm, org. nr 702001-3798,
far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2014 till
och med 31 december 2014, féreningens 60:¢e verksamhetsar. Bostadsréttsforeningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forvaltningsberittelse 2014

Foéreningen innehar tomtrétt till samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna kv.
Ledstangen, Skarmviggen 1 samt Skidrmviggen 2.

Foreningens fastigheter innehaller 500 bostadsréttsldgenheter, 40 lokaler av olika slag, 36 garage
och 120 parkeringsplatser med motorvirmaruttag.

Lagenhetsbestandet bestar av
1 rum/kokskap 35 st
1 rum/kok 66 st
2 rum/kdk 178 st
3 rum/kck 157 st
4 rum/kok 358t
5 rum/kék 9 st

Medlemmar

Antalet medlemmar var vid rdkenskapsérets utgdng 630 stycken. Medlem &r ocksa HSB Stockholm.
Se stadgar § 3. Medlemsantalet &r storre dn antalet bostadsrétter p.g.a. samégande. Under aret har
87 (varav 9 gava, 2 arv, 76 kop) overlatelser av bostadsrétter dgt rum.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstimma haft féljande sammanséttning:
Sune Pettersson Ordférande

C-G Sundelin Vice ordférande

Christina Axén Sekreterare

Eva Granath Ledamot, Studieorganisator

Jorgen Zachau Ledamot

Gun Edin Ledamot

Katarina Helin Ledamot utsedd av HSB tillika forvaltare

Suppleanter har varit:
Ingvar Winell

Mikael Jonsson

Max Preusler

[ tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma 21 april 2015 ir ledamoterna C-G
Sundelin, Eva Granath, Christina Axeén samt 2014 ars samtliga suppleanter.



Firmatecknare

FForeningens firma har tecknats av Sune Pettersson, Eva Granath, C-G Sundelin samt Katarina
Helin, tvé i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Leila Lindstrdm och suppleant Annkersti Persson valda av féreningen samt Bo
Revision AB, utsedda av HSB:s Riksférbund som revisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Joha Jokki (sammankallande) och Lisbeth Sagefjord
Ombud till Distriktsstimman

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB:s i Stockholm distrikt 6 har varit Ingvar Winell,
Eva Granath, Sune Pettersson samt Christina Axén.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 6 maj i Hogdalskyrkan, 34 (45) rostberittigade medlemmar var
nirvarande.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 10 protokollférda sammantriiden. Vidare har forhandlingar
och moten skett med Schneider Electric ang energieffektiviseringen Steg 2, med Klimat &
Byggkompaniet AB ang ett flertal vattenskador i fastigheterna samt med Electrolux/Dipart ang
ombyggnad av tvéttstuga i port 273

Suppleanter har regelbundet deltagit i styrelsemétena.

Anstillda

Féreningen hade vid verksamhetsarets slut tva heltidsanstillda, Kjell-Ake Nilson samt Pia
Johansson, for skotsel och tillsyn av féreningens fastigheter och grénomraden. Kenneth Erikson
gick 1 pension under aret,

Fastighetsforvaltning

Foreningen koper tjénsten ekonomisk/administrativ forvaltning av HSB Stockholm. Forvaltare har
varit Katarina Helin.

Beredskapstjinst

Securitas har haft hand om jourtjdnsten for fastigheter under icke ordinarie arbetstid. Fér snérdjning
under icke ordinarie arbetstid har sérskilt jouravtal tecknats med egen anstilld personal.

Trappstidning
Stddning av foreningens fastigheter har utforts av ED s Stidfirma och Byggtjénst AB.



Kabel TV

Foreningen &r ansluten till kabel-TV genom Comhem AB.

Bredband

Féreningen &r ansluten till bredband med Bredbandsbolaget samt Comhem AB.

Fjarrvirme

Féreningen ér ansluten till fjarrvirmenét med Fortum Fjérrvirme. Under 2013 har féreningen
forbrukat 3808 Mwh, motsvarande siffra var 2013 4072 Mwh.

Elleverans

Foreningen &r ansluten via Fortum, som ansvarar for eldistribution samt elhandel. Féreningen
upphandlar el kollektivt, som sedan debiteras medlem med kr 1,40/Kwh efter férbrukning. Avgiften
kommer pa ndstkommande kvartals manadsavier. I detta pris ingér samtliga kostnader for elniit
samt elhandel (inklusive energiskatt, elcertifikat samt moms). Under ar 2014 har féreningen
forbrukat 1 667 Mwh, motsvarande siffra 2013 var 1 690 Mvh.

Foreningslokalen
Foreningens lokal pd Skebokvarnsvigen 265 har hyrts ut till medlemmar for fester, kurser mm. m.

Seniorverksamheten inom f6reningen, under ledning av Leila Lindstrom, har pagatt under aret med
olika aktiviteter. Foreningen har lamnat ett ekonomiskt bidrag.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade

Medlemsblad

Magelungsnyit 4r ett medlemsblad med information om verksamheten inom vér férening. Det har
under aret utgivits 5 ganger. Adressen till hemsidan aterfinns under www.brfmagelungen.se.

Slutférda arbeten i fastigheterna

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna. Underhallsplanen har samtidigt legat
till grund {&r syn och bedémningar samt &ven kompletterats. Fastigheterna var fullvirdesforsikrade
i Folksam.

Ombyggnad av tviéttstuga port 273 med undantag for vissa kompletterande arbeten.

OVK-besiktningar 1 hoghusen, isolering av vindar i laghusen, asfalteringsarbeten mellan portarna
OH 8-14, yttertaksmalningar fastigheterna 241-243



Planerade arbeten 2015

Slutforande av Schneiders Energieffektivering Steg 2: injustering av stamventiler samt
radiatorventiler i alla ldgenheter, OTC-styrning i 6 undercentraler (UC), etc

Renovering av fastighetsexpeditionen och Foreningslokalen efter éversvdmningarna i juli/aug 2014.
Detta ar delvis ett forsdkringsédrende.

Fortsattning med yttertaksmalningar av laghusen 247-257, byten av cykelrumsdérrar och asfaltering
kv Ledstangen enligt underhéllsplanen, ev ombyggnad av vigghingda toaletter

Sophantering

Foreningen har sedan 2005 fastighetsnéra kéllsortering av hushallssopor i sex olika soprum.
Hémtning en utférs av Reno Nord pa uppdrag av Trafikkontoret. Kostnad ca kr 200 000.

Hanteringen av grovsopar, tidningar och glas utfors av Hans Andersson Recycling AB. Kostnad ca
kr 100 000 per ar.

Ekonomi

Den ekonomiska stédllningen vid ridkenskapsarets utgang framgar av efterféljande Balansrakning per
den 31 december 2014

Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Stdamman har att ta stéllning till

Balanserat resultat - 199 846
Arets resultat 2723 602
2 523 756

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond - 2124439 Planerat underhall 2014
Overforing till yttre fond 1330000  Enligt 2014 ars budget, avséttning
Extra 6verforing till yttre fond 2 000 000

Balanserat resultat 1318195

2523756
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HSB Bostadsriattsforening Magelungen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 23 462 832 22576 120
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -11 658 490 -13 153 597
Ovriga externa kostnader Not 3 -453 217 -488 465
Planerat underhaill -2 124 439 -1 187 933
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 443 165 -1304 931
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -2 710 638 -3 284 332
Summa rorelsekostnader -18 389 949 -19 419 258
Rérelseresultat 5072 883 3 156 862
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 22 490 6 446
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 371771 -3 116 516
Summa finansiella poster -2 349 281 -3 110071
Arets resultat 2 723 602 46 791
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HSB Bostadsrattsférening Magelungen i Stockholm
Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 101 817 788 103 737 263
Inventarier och maskiner Not 8 54 357 121 001
Pagdende nyanlaggningar Not 9 1281 492 0
103 153 637 103 858 264
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra [angfristiga vardepappersinnehav Not 10 950 950
950 950
Summa anlaggningstillgdngar 103 154 587 103 859 214
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 47 883 12 029
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 361 862 4 743 903
Placeringskonto HSB Stockholm 501 114 0
Aktuell skattefordran 87 184 1774
Ovriga fordringar Not 11 1033 142 33287
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 944 127 820 345
4975 311 5611 338
Kortfristiga placeringar Not 13 2 004 378 4 371
Kassa och bank Not 14 257 455 187 412
Summa omsattningstillgédngar 7 237 143 5803 121
Summa tillgdngar 110391730 109662 335
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 943 180 943 180

Upplatelseavgifter 12 057 860 12 057 860

Yttre underhallsfond 3837 373 3713 306
16 838 413 16 714 346

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -199 846 -122 570

Arets resultat 2 723 602 46 791

2 523 756 -75 779

Summa eget kapital 19 362 170 16 638 568

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 86 766 509 88 646 081

Eeverantt‘nrsskulder 1291 794 721 554

Ovriga skulder Not 17 62 684 69 371

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2 908 574 3 586 762

Summa skulder 91 029 561 93 023 768

Summa eget kapital och skulder 110391730 109 662 335

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000

Summa stallda sakerheter 108 187 000 108 187 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald 13 839 14 224
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2723602 46 791
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2710 638 3284 332
Kassafléde fran I6pande verksamhet 5 434 240 3331123
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 244 901 150 310
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -114 635 -226 381
Kassafléde fran I6pande verksamhet 4 074 704 3 255 052
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 006 011 -780 000
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -51 845
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 006 011 -831 845
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 879 572 -1 856 008
Inbetalda insatser 0 2 800 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 879 572 943 992
Arets kassaflode 189121 3367199
Likvida medel vid &rets bérjan 4 935 686 1 568 488
Likvida medel vid arets slut 5 124 807 4 935 686

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frin och med rakenskapsdret 2014 uppréttas &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre fdretag och kan dd vélja att inte rékna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de dr som
presenteras i rsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar. Detta medfor en férandring
gentemot féregdende drs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,65 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av fdreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsrattsférening Magelungen i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 19 956 576 19 736 400
Arsavgifter el 1333768 1316 751
Hyror 1329 296 1229 149
Ovriga intakter 884 834 342 025
Bruttoomsattning 23 504 474 22 624 325
Avgifts- och hyresbortfall -35 615 -47 538
Hyresforluster -2 027 -667
23 462 832 22576 120
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 674 813 586 873
Reparationer 701 956 1834 415
El 2352770 2 450 525
Uppvarmning 3367 168 3571 339
Vatten 499 998 539 766
Sophamtning 339 256 300 342
Fastighetsforsakring 243 680 201 250
Kabel-TV och bredband 409 561 468 600
Fastighetsskatt 657 120 650 890
Forvaltningsarvoden 820 983 897 774
Tomtrattsavgald 1458 252 1458 258
Cvriga driftskostnader 132 933 153 565
11 658 490 13 153 597
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 665 6 357
Forbrukningsinventarier och varuinkép 114 304 116 758
Administrationskostnader 170 935 129 101
Extern revision 26 938 25950
Konsultkostnader -7 563 77 969
Medlemsavgifter 136 938 132 330
453 217 488 465
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 244 750 226 675
Revisionsarvode 14 833 14 667
Ovriga arvoden 27 475 7 600
Loner och dvriga ersattningar 775 433 716 382
Sociala avgifter 264 568 171 342
Uttagsbeskattning 82 513 108 932
Pensionskostnader och forpliktelser 12 034 17 861
Ovriga personalkostnader 21 559 41 473
1443 165 1304931
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5990 4472
Réanteintdkter HSB placeringskonto 1114 0
Rénteintakter skattekonto 68 148
Ranteintdkter HSB bunden placering 14 083 0
Ovriga ranteintakter 1235 1826
22 490 6 446
Not6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2371479 3115 155
Ovriga réantekostnader 292 1361
2371771 3116 516

Q
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HSB Bostadsriattsforening Magelungen i Stockholm

Ovanstiende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader ach mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 157 856 586 157 076 586
Arets investeringar 724 519 780 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 158 581 105 157 856 586
Ingdende avskrivningar -54 119 323 -50 987 013
Arets avskrivningar -2 643 994 -3 132 310
Utgdende ackumulerade avskrivningar -56 763 317 -54 119323
Utgdende bokfort virde 101817 788 103737 263
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 220 000 000 220 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lckaler 3 977 000 3977 000
Taxeringsvarde mark - bostader 123 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 006 000 1 006 000
Summa taxeringsvirde 347 983 000 347 983 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérda 1 698 509 1 646 664
Arets investeringar 0 51 845
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1698 509 1698 509
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 577 508 -1 425 486
Arets avskrivningar -66 644 -152 022
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 644 152 -1 577 508
Bokfort viarde 54 357 121 001
Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 1281 492 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1281 492 0
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 950 950
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 950 950
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i OK samt Fonus 450 450
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 33 142 33 287
Ovriga fordringar 1 000 000 0
1033 142 33 287
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 942 669 820 345
Upplupna intakter 1458 0
944 127 820 345
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 2 000 000 0
Medlemskonto OK 4 378 4371
2004 378 4 371
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 360 2 001
Handelsbanken 257 095 185 411
257 455 187 412
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 943 180 12 057 860 3713306 -122 570 46 791
Resultatdisposition 124 067 -77 276 -46 791
Arets resultat 2 723 602
Belopp vid drets slut 943180 12057860 3837373 -199 846 2723602
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypatek 31851 1,83%  2018-12-30 1911 169 191 116
Stadshypotek 46425 1,309%  2015-12-01 10 000 000 0
Stadshypotek 46430 1,28%  2018-12-30 11312 491 400 000
Stadshypotek 770992 4,20%  2015-03-01 11 511 250 700 000
Stadshypotek 931969 2,55%  2016-04-30 20 250 000 0
Stadshypotek 972187 2,18%  2015-12-01 4 000 000 0
Stadshypotek 972188 2,18%  2015-12-01 6893 312 0
Stadshypotek 972189 2,10%  2015-12-30 8 445 284 183 508
Stadshypotek 994899 2,34%  2017-03-30 5206 400 0
Stadshypotek 994901 2,34%  2017-03-30 4 522 000 0
Stadshypotek 994902 2,34%  2017-03-30 2 714 603 0
86 766 509 1474 624
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 85 291 885
Om fem &r berdknas nuvarande skulder fill kreditinstitut uppga till 79 363 389
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 36 100 36 100
Momsskuld 15 567 23 265
Kallskatt 11 017 10 006
62 684 69 371
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1839 661 1 666 816
Ovriga upplupna kostnader 1068 913 1915 946
2908 574 3 586 762

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr; 702001-3798

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm, org.nr. 702001-3798

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm for rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrinet for rakenskapséaret.
b -
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Av foreningen vald
revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Joakim HAl



KOMPLETTERANDE UPPGIFTER TILL NOTERNA 1 OCH 2 HAMTADE FRAM BRF
MAGELUNGENS ARSREDOVISNING 2014 FOR ATT LATTARE KUNNA TOLKA
BOKSLUTSUPPGIFTER.

Not 1 | posten OVRIGA INTAKTER 884 834

Bransleavgifter garage 43 272
Overlatelseavg./panter 110378

Gédstrum 26 585
Forsakrigsersattning 616 580
Ovrigt 88019
UNDERHALLSKOSTNADER 701 956
Not 2. REPARATION

-va 12576
-tvattstugor 58 904
-VVs 26 100
-vdrme 11 945
-ventilation 10511
-el 17 997
-hiss 117 500
-balkong 56 500
-mark 41594
-garage 17 908
-nycklar/lassystem 75222
-jourmontor 20578
-skador sjalvrisk 44 000
-vattenskador 702 950
-Ovrigt 14 225
Kostnadsfort 2013 - 526 554
Kassaflédsanalys-Investeringsverkamhet 2 006 011

Ombyggnad tvattstuga och Igh port 253
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—



Resultat och stallning

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséattning (tkr) | 23.463| 22.576| 22.159| 22.092| 22.249
Rorelseresultat (tkr) 5.073 3157 1.541 3.712 BT
Resultat efter finansiella (tkr) 5 794 47 9040 195 327
poster
Balansomslutning (tkr) | 110.392| 109.662| 108.898| 108.898| 110.229
Soliditet (%) 175%| 152 % | 126%| 133%| 13,0%

=
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Motion-2014-1230-1
Motionsdiskutionsmotion

Jag anser att gdrdsméten eller dylikt bér héllas cirka 3 veckor innan sista inldmningsdagen
f6r motioner till nistkommande stimma, Syftet med dr givetvis att diskutera vad f6r
motioner man skulle vilja limna in, samt att pa férhand hora med styrelsen vad de tycker
om dessa potentiella motioner, Det kan ju vara sa att det inte beh6vs en motion, och
styrelsen istdllet ordnar en omedelbar dtgérd, eller att motionen bryter mot HSB:s
grundstadgar och automatiskt méste avslés.

Det vore desutom &nnu mer énskvirt att hira vad andra I féreningen tycker, och att
medlemarna inte behéver vinta ytterligare ett &r p4 att ta upp dessa saker med styrelsen.

Alltsd, ett motionsdiskutionsméte ordnat av och innefattande styrelsen begires i denna
motion.

Rehnstrom  ldgenhet 0063




Motion-2014-1230-2
Antiéverumplingsmotion

Momentet av "energibesparingsprojektet” som innefattade att skruva loss reglagen till
elementen kom som ndgot av en chock i slutet av september 2014. Jag anser att 2 till 3
veckor var alldeles fér kort tid for att férbereda sig ingreppet. jag har inga minnen av att ha
hort ndgot innan dess om detta moment i projektet.

Jag anser att dylika moment bér aviseras minst 3 ménader i forvag, och att alla medlemmar
bor {2 fullstandig specifikationer om béde utféranden och avsedda dndamél.

Alltsd, all planerad dndring av infrastruktur och dylikt, skall meddelas minst 3 ménader i
forvig, och bor om mojligt diskuteras pé moten. [se motion-2014-1230-1]

Rehnstrom  ldgenhet 0063




Motion-2014-1230-3
Delgivandemotion

Alla foreningsmedlemmar, som sd 6nskar, skall f3 tillgdng till en fullstidndig teknisk
specifikation av alla typerna av RF-ID-18s som anvind inom foreningen. Detta di dessa
definitivt INTE finns tillgangliga pa nitet. Med "tillgénglig” avses hir en fullstdndig URL
som ocksd ldnkar till en existerande fil, i ett lisbart format.

Ett exemplar av en sadan teknisk specifikation borde vara en mycket enkel sak for styrelsen,
efter som jag utgdr ifrdn att de inte fattar beslut om att inféra ett system utan att forstd de
tekniska detaljerna om hur det fungerar. _

En mycket viktig detalj av systemets tekniska specifikationer &r i vilken omfattning som
systemets loggar &r dtkomliga for externa element. Man staller sig fragor som:

* Lagras loggarna lokalt? (dvs. pd en server i foreningen)

¢ Har Aptus tillgdng till dem, och om s4 hur sker ar 6verforingen?

* Hursiker &r dverféringen mellan portlds och ev. lokalserver?

* Hur kan styrelsen garantera att Aptus och ev. mellanmén (Man-in-the-middle) raderar
logginformation efter 14 dagar?

*  Hur kan medlemmar vara siker p4 att det lokala systemet raderar logginformation
efter 14 dagar, om de inte f4r se alla tekniska specifikationer?

Alltsd, ALLA tekniska specifikationer pd Aputs RF-1D-ls, sirskilt datadverforing samt
natverksstruktur, till alla medlemmar som énskar 14sa dem.

Rehnstrém  ldgenhet 0063




Motion 2014-1230-1: Motionsdiskussionsmotion

Styrelsens yrkande

Styrelsen konstaterar att begreppet gardsméte eller motsvarande inte tas upp i stadgarna, dvs. det
finns vare sig skyldighet att halla sddana eller reglerade former hur sddana ska hallas. Diremot
regleras i stadgarna (§ 17) medlemmarnas motionsritt och att motioner ska inlimnas senast fore
decembers manad utgang.

Varje medlem i féreningen har rétt att Iamna motioner till styrelsen infor drsstimma. Denna ritt ar
suveran, och det ar darfor viktigt att ratten inte begrénsas eller styrs av andra, t.ex. styrelsen. Fér att
inte risk for att detta ska ske, eller misstankas ske, anser styrelsen att det inte &r lampligt att
styrelsen ar inblandad i tillblivelsen av motioner.

Vidare noterar styrelsen att detta innebar att gdrdsmétena skulle, enligt motionen, anordnas i bérjan
av december. Detta &r en tid pa aret som av ménga upplevs som stressande och kravfylld. Det ar
darfor, enligt styrelsens bedémning, en oldamplig tid pa aret for att arrangera sddana méten som
motiondren avser.

Styrelsen yrkar sdledes avslag pa motionen.

Styrelsen vill garna tilldgga, att det star var och en medlem fritt att sjilv arrangera sddana méten
utan styrelsens medverkan. Féreningens lokaler kan anvindas i det syftet. Dartill kan ocksa nimnas
majligheten for varje medlem att ta kontakt med styrelsen eller medlemmar dirav.



Motion 2014-1230-2: Antiéverrumplingsmotion

Styrelsens yrkande

Styrelsen noterar att aviseringstiden for kallelse till stamma och extra stimma regleras i stadgarna

§ 16, ddr aviseringstiden for kallelse till ordinarie stimma anges till 2-4 veckor och till extra stimma
1-4 veckor, dvs. den ldngsta aviseringstiden &r fyra veckor. Nagon aviseringstid for mindre ingrepp av
hantverksmassig karaktar (som styrelsen anser att det i detta fall giller) regleras inte i stadgarna.

| stadgarna anges att "bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som féreningen limnar”
avseende hantverksmdssiga ingrepp (§ 36) och att “foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt
att fa komma in i ldgenheten nar det behévs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen
svarar for...” (§ 43). Avisering om sddant tilltrade regleras inte.

Dartill kan styrelsen informera om att manga firmor och hantverkare har ganska kort framfdrhalining,
och att ha en framférhallningstid pa tre manader later sig knappast goras i praktiken.

Sammantaget konstaterar styrelsen att den langsta aviseringstid som regleras i stadgarna ir hogst
fyra veckor och avser kallelse till stimma. Tv4 till tre veckors avisering ir en realistisk framférhalining
avseende planerade hantverksmassiga ingrepp av mindre karaktir. Anser bostadsrittshavare att den
information som meddelas pa anslagstavior och/eller i brevlador &r otillricklig eller tveksam gar det
naturligtvis bra att ta kontakt med styrelsen eller fastighetsskétarna.

Styrelsen yrkar sdledes avslag pd motionen.



Motion 2014-1230-3: Delgivandemotion

Styrelsens yrkande

Som tidigare framgatt i de diskussioner som uppstétt i samband med den I3slésning som styrelsen
valt finns det nackdelar och férdelar med alla system som stér till buds. | valet mellan olika system
har styrelsen tagit hansyn till dessa och végt in férutsittningar, som t.ex. hur svara eller litta
systemen ar att hantera, kostnader for drift och installation, skydd mot oénskade intrang och annat
som har betydelse. Den personliga integriteten ingér i det som tagits med i dessa dverviganden.
Styrelsen har valt det system som styrelsen anser vara det som bést motsvarar féreningens behov.

For systemuppbyggnad och installation har ett professionellt foretag, Bergs Las, anlitats for
uppdraget att forse féreningens gemensamma lokaler med elektroniska I3s. Bergs Las har i sin tur
anvant sig av produkter och tjdnster fran ett pa marknaden etablerat féretag p4 omradet, Aptus
Elektronik AB. Omrédet &r i viss utstrackning kontroversiellt, vilket motionen bekréftar, men ar
dessbdttre reglerat av myndigheter genom reglering i lag. Regleringen har beskrivits i ett antal
faktablad, utgivna av den statliga myndigheten Datainspektionen. Diri beskrivs pa ett
lattoverskadligt sdtt vad en férening far, respektive inte far, géra och de krav som stalls pa ett
elektroniskt I3ssystem.

De tekniska specifikationerna kan endast meddelas av leverantéren, varfor styrelsen hanvisar till
denne.

Styrelsen yrkar pa att motionen ska anses vara besvarad.



Fullmakt

Varje medlem har en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
endast en r&st tillsammans.

Fysisk person fir utéva sin réstriitt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara ombud. Med nirstiende avses - forutom
make eller sambo - forildrar, syskon ochrbam.

Ombud fir bara foretrida en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt
giller hogst ett dr efter utfirdandet.

Ort ' _ Datum

Fullmakt fér

Att féretrida (namn pd bostadsrittshavaren)

Ligenhetsnummer:

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning

Fullmakten behdver ef vara bevitmad.

HSB Stockholm



