


KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA.

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm kallas harmed till ordinarie
foreningssimma i Forsamligssalen. HOGDALSKYRKAN (ingédng frdn busstorget) tisdagen den
16 April 2013 ki 19.00

DAGORDNING

Stimmans éppnande

val av ordforande vid stimman

anmélan av ordforandens val av protokollforare

upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar

faststdllande av dagordning

val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet tillika réstriknare
fraga om kallelse behorigen skett

styrelsens drsredovisning

9. revisorernas berittelse

10. beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet {or styrelsen

12. beslut i anledning av foreningens forlust enligt den faststéllda balansrikningen
13. fridga om arvoden

14. val av styrelseordférande

15. val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. val av revisor och suppleanter

17. val av valberedning

18. val av distriktsombud och erséttare till HSB Stockholms distrikt 6

19.4 motioner har lamnats in av Rehnstrom lgh 0063

20. beslut om andelstal for nya ldgenheterna

21. stimmans avslutning
Etter stimmans avslutande tinns, vid intresse, tid tor dvriga fragor utanfor protokollet.
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Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans
endast en rost, Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Fysisk person for
utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara
ombud. Ombud far endast foretrida en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller

hégst ett &r fran utfardandet.
Medlem fér vid foreningsstimma medftra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka, sambo, annan nirstiende

eller annan medlem far vara bitrdde.
Med nérstdende avses férutom maka/make eler sambo, férilder, syskon och barn.

REGISTRERING SKER VID INGANGEN AV LOKALEN FRAN 18.30
TAG MED BOSTADSRATTSBEVISET ELLER OVERLATELSEAVTALET.
(For att underlitta registreringen uppge ert ligenhetsnummer som dven finns pd utsidan av

ytterddrren)

Vilkomna
Styrelsen

OBS! Arsredovisning 2012 med Bokslut och Revisonsrapport kan erhillas pa

Fastighetsexpeditionen
Finns ocksa inlagt pa Brf Magelungens Hemsida “hsb.se/stockholm/magelungen” eller endast

"www, brfmagelungen.se”
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Org.nr: 702001-3798

f&r harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31



Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Magelungen nr 2086 i Stockholm, org. nr 702001-3798,
far hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2012 till
och med 31 december 2012, féreningens 58:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse 2012

Foreningen innehar tomtrétt till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna kv.
Ledstangen, Skdrmvéggen 1 samt Skdrmvéggen 2.

Foreningens fastigheter innehéller 498 bostadsrittsligenheter. Ligenhetsbestindet bestér av 35 st.
1 rum/kokskép, 66 st. 1 rum/kok, 177 st. 2 rum/kék 156 st. 3 rum/kok, 55 st. 4 rum/kok, samt

9 st. 5 rum/kdk. Dessutom finns 40 lokaler av olika slag, 35 garage, 122 parkeringsplatser med
véarmeuttag.

Medlemmar

Antalet medlemmar var vid rikenskapsarets utgang 618 stycken. Medlem &r ocksd HSB Stockholm.
Se stadgar §3. Medlemsantalet &r storre &n antalet bostadsritter p.g.a. samidgande. Under éret har
42 (varav 1 gava) overlatelser av bostadsrétter dgt rum.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Sune Pettersson Ordforande

Ingvar Winell Vice ordforande

Christina Axén Sekreterare

Eva Granath Ledamot, Studieorganisatdr

Gun Edin Ledamot

Kjell Ottosson Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Dan Snis Adjungerad - datasupport

Suppleanter har varit: UIf Olsson och Aili Meikop.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma 16 april 2013 dr ledaméterna Eva Granath
och Christina Axén samt suppleanten Aili Meikop och UIf Olsson.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Sune Pettersson, Eva Granath, Ingvar Winell samt Pia Carlberg
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Leila Lindstrdém och suppleant Eva Carlsson Green valda av foreningen samt
BoRevision AB, utsedda av HSB:s Riksforbund som revisor.



Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Claes-Goran Sundelin (sammankallande), Kenneth Eriksson och
Joha Joki

Ombud till Distriktsstimman

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB:s i Stockholm distrikt 6 har varit Ingvar Winell,
Eva Granath, Sune Pettersson samt Christina Axén.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 17 april 2012 i Hogdalskyrkan, 65 (45) rostberittigade
medlemmar var nirvarande. Tillkom 5 (2) fullmakter

Styrelsen har under ridkenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantriden samt haft ett (1)
protokollfért mote med den s.k.Samverkangruppen ( Brf Magelungen, Hogdalen och Bandhagen)
Vidare har forhandlingar och méten skett med Schneider Electric ang enerigeffektiviseringen med
viirmepumpar samt Klimat & Byggkompaniet AB ang den pa stimman 2010 beslutade
ombyggnaden av tvittstuga (Skebo 255-257) till ligenheter .

Suppleanter har regelbundet deltagit i styrelsemdtena

Anstillda

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut tva heltidsanstiillda, Kenneth Eriksson samt Hans
Sandahl t o m 30/6 ,for skétsel och tillsyn av foreningens fastigheter och gronomréaden. Pia
Johansson har under &ret bitriitt med dessa arbeten pé deltid.

Fastighetsforvaltning

Foreningen koper tjénsten ekonomisk/administrativ forvaltning av HSB Stockholm. Férvaltare har
varit Pia Carlberg t o m 31/8 samt Katarina Helin fr o m 1/9.

Beredskapstjinst

Securitas har haft hand om jourtjénsten for fastigheter under icke ordinarie arbetstid. For snordjning
under icke ordinarie arbetstid har sérskilt jouravtal tecknats med egen anstlld personal.

Trappstiddning
Stidning av foreningens fastigheter har utférts av ED’s Stiadfirma och Byggtjanst AB.

Kabel TV

Foreningen 4r ansluten till kabel-TV genom Comhem AB.

Bredband

Foreningen #r ansluten till bredband med Bredbandsbolaget samt Comhem AB.



Fjarrviarme

Féreningen 4r ansluten till fjdrrvdrmendt med Fortum Fjarrvirme. Under 2012 har foreningen
forbrukat 4 808 Mwh, motsvarande siffra var 2011 5 186 Mwh.- Samtidigt har kostnaden per Mwh
okat med 9 %.

Elleverans

Foreningen 4r ansluten via Fortum, som ansvarar for eldistribution samt elhandel. Foreningen
upphandlar el kollektivt, som sedan debiteras medlem med kr 1,40/Kwh efter forbrukning. Avgiften
kommer pé niistkommande kvartals minadsavier. I detta pris ingar samtliga kostnader for elnt
samt elhandel (inklusive energiskatt, elcertifikat samt moms). Under ar 2011 har foreningen
forbrukat 1 606 177 Kwh, motsvarande siffra var 2010 var 1 414 000 Kwh

Installationen av virmepumpar i hoghusen innebér en kalkylerad 6kning av elkostnader samtidigt
som fjérrvirmeforbrukningen sjunkit. Se ovan. - Elkostnaden per Kwh har varit oférindrad.

Foreningslokalen
Foreningens lokal pa Skebokvarnsvégen 2635 har hyrts ut till medlemmar for fester, kurser mm. m.

Seniorverksamheten inom foreningen, under ledning av Leila Lindstrom, har pagétt under aret med
olika aktiviteter. Féreningen har limnat ett ekonomiskt bidrag.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférdndrade under aret

Medlemsblad

Magelungsnytt dr ett medlemsblad med information om verksamheten inom vér forening. Det har
under aret utgivits 5 ganger. Adressen till hemsidan aterfinns under www.brfimagelungen.se

Slutférda arbeten i fastigheterna

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet med stadgarna. Underhallsplanen har samtidigt legat
till grund for syn och bedomningar. Fastigheterna #r fullvérdesforsikrade i HSB Forsikrings AB.

] fd av Hogdalens Billackering disponerade lokaler har ombyggnad skett till en ldgenhet pa 57
kvm. Ingéng i port 284. Liagenheten saldes av foreningen under sommaren. Verkstadsdelen
utnyttjas numera dels for foreningens egen maskinpark, dels uthyrd till Klimat&Bygg AB

Installation av viirmepumpar i hoghusen , beslutade pa 2011 ars Foreningsstimma. Vissa
efterjusteringar kommer att goras under 2013. Dessutom har nya virmevixlare installerats i
undercentralen Skebokvarnsvigen 280

Pagaende arbeten

P4 2011 ars Féreningsstimma beslutades om ombyggnad av tvittstuga belégen mellan portarna 253
och 255 till 2 lagenheter. Dessa arbeten pabsrjades under 2012 och beriknas klara for forséljning
mars 2013



Planerade arbeten
Utbyte av garageportar (35 st) till vipportar kommer att ske sommaren 2013.

Ett Vatten- och Energisparprogram for vattenbesparing kommer att inforas under hosten 2013.
Nyingangna avtal
Avtal om hiimtning av grovsopor har tréffats med Hans Andersson Recycling AB  att glla from

1 nov.

Serviceavtal med Schneider Electric Buildings Sweden AB fr o m 1/3. 5-arsavtal

Sophantering

Foreningen har sedan 2005 fastighetsndra killsortering av hushéllssopor i sex olika soprum.
Hanteringen av grovsopor har skdtts i egen regi.

Ekonomi

Den ckonomiska stillningen vid rikenskapsarets utgang framgér av efterfoljande balansridkning per
den 31 december 2012.

Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till

Balanserat resultat 401 990
Arets resultat - 2040490
- 1 638 500

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond _ 2820241 Planerat underhdll 2012
Overforing till yttre fond 1330000  Enligt 2012 &rs budget, avsittning
Extra dverforing till yttre fond
Balanserat resultat - 139 259

- 1 638 500
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Resultat och stéllning

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning (tkr) 22 159| 22.092| 22.249 22.255| 21.662
Rorelseresultat (tkr) 1.541 3.712 3.518 4521 3.643
Resultat efter finansiella (tkr) 2040 195 307 582 718
poster
Balansomslutning (tkr) | 108.898| 108.898 110.229| 111.849| 114.599
Eoliditet (%) 127 %| 13,3%| 12,9 %| 125%| 11,7%




Org Nr: 702001-3798

HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 22 159 490 22092 191
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -13 753 181 -13 034 715
Planerat underhall -2 829 241 -1 376 690
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -727 351 -695 964
Avskrivningar Not 3 -3 308 648 -3 123 020
Summa fastighetskostnader -20 618 421 -18 230 389
Bruttoresultat 1 541 069 3 861 802
Jamforelsestérande poster Not 4 0 -150 000
Rorelseresultat 1 541 069 3711802
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9933 52 079
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 591 492 -3 568 986
Summa finansiella poster -3 581 559 -3 516 907
Resultat efter finansiella poster -2 040 490 194 895
Inkomstskatt 0 71 327
Arets resultat -2 040 490 266 222
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HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Balansrdkning 2012-12-31  2011-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 7 106 089 573 101 754 218
Inventarier Not 8 221178 413 116
P&g&ende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 1072 790
106 310 751 103 240 124
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 950 950
950 950
Summa anlédggningstillgdngar 106 311 701 103 241 074
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 004 14 717
Avrakningskonto HSB Stockholm 1430 112 4 804 138
Ovriga fordringar Not 11 33584 34 318
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 977 157 718 080
2 447 857 5571 253
Kortfristiga placeringar Not 13 4277 4 277
Kassa och bank Not 14 134 100 81 787
Summa omséttningstillgéngar 2 586 233 5657 316
Summa tillgéngar 108 897 934 108 898 390
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 939 805 938 066
Upplatelseavgifter 9261 235 7 967 974
Underhallsfond 5229 237 5229 237
15 430 277 14 135 277
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 401 990 135 767
Arets resultat -2 040 490 266 222
-1 638 500 401 989
Summa eget kapital 13791 778 14 537 267
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 90 502 089 90 330 597
Leverantorsskulder 1 547 831 869 546
§kaﬁeskmder 79 852 59 857
Ovriga skulder Not 17 72 933 96 660
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2 903 452 3 004 464
Summa skulder 95 106 157 94 361 124
Summa eget kapital och skulder 108 897 934 108 898 390
Poster inom linjen
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 108 187 000 108 187 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 108 187 000 108 187 000
Ansvarsforbindelser
15 889 15771

Fastigo



N O Org Nr: 702001-3798
JEb
NS

HSB Bostadstrittsforening Magelungen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 040 490 194 895
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3308 648 3123020
Inkomstskatt 0 71 327
Kassaflode fran |6pande verksamhet 1268 158 3389 242
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -250 630 234 871
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 573 541 -282 138
Kassaflode frin I6pande verksamhet 1591 069 3341 975
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 379 275 -1 072 790
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -116 250
Kassaflode frén investeringsverksamhet -6 379 275 -1 189 040
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 171 492 -1 314 366
Inbetalda insatser 1 295 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 1 466 492 -1 314 366
Arets kassaflode -3321714 838 569
Likvida medel vid 3rets borjan 4 885 925 4 047 356
Likvida medel vid arets slut 1564 211 4 885 925

1 kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.

b
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HSB Bostadsriattsforening Magelungen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
En rak avskrivning p& gamla byggnaden sker med 1 % och pd de nya byggnaderna gors en rak avskrivning med 2 % som

grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvirde och beriknade ekonomiska livsldngd. Fér évriga anlaggningar sker

avskrivning mellan 10-50 &r.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livsléngd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % frdn den 1 januari 2013.

Ovriga bokslutskommentarer

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 170 000 160 100
Sociala kostnader 30343 37 304
Sociala kostnader, dterbet 2004-2007 -28 407
200 343 168 997
Revisorer

Féreningsvald 14 267 10 000

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och erséttningar 738 067 775750
Sociala kostnader 149 030 251 498
Uttagsskatt 177 147 207 434
Pensionskostnader och forpliktelser 57 782 31955
Ovriga personalkostnader 13 037 23 837
1135 063 1 290 475
1349 673 1469 472

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsriittsférening Magelungen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter 19 465 662 19 460 244
Hyror 1197 479 1219 318
Qvriga intékter 1 530 843 1467 139
Bruttoomsdttning 22 193 984 22 146 701
Avgifts- och hyresbortfall -34 443 -23 770
Hyresforluster -51 -30 740
22 159 490 22092191
Not 2 Drift
Personalkostnader 1349 673 1469 472
Fastighetsskéitsel och lokalvard 629 494 521 130
Reparationer 1011 961 730 249
El 2412 823 2126 935
Uppvéarmning 4 045 966 4 056 393
Vatten 511 010 424 353
Sophamtning 211111 227 467
Fastighetsforsakring 178 806 170 441
lfabeI-TV 426 816 418 967
Ovriga avgifter 67 339 21 644
Férvaltningsarvoden 864 526 852 094
Tomtréttsavgald 1458 258 1458 258
Ovriga driftskostnader 585 398 557 312
13 753 181 13 034 715
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 2 018 546 2 018 546
Om- och tillbyggnad 1098 164 907 911
Inventarier 191 938 196 563
3308 648 3123020
Not 4 Jamforelsestorande poster
Ersattning till Hogdalens Billackering 0 150 000
Not 5 Rinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 6 603 6 565
Spedialinldning 0 39 000
Ovriga ranteintakter 3330 6515
9933 52 079
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 3 591 492 3 560 055
Erhdlina réntebidrag 0 286
Ovriga rantekostnader 0 8 645
3591492 3 568 986
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HSB Bostadsrittsforening Magelungen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 149 624 521 149 624 521
Arets investeringar 7 452 065 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 157 076 586 149 624 521
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 870 303 -44 943 846
Arets avskrivningar -3 116 710 -2 926 457
Utg&ende avskrivningar -50 987 013 -47 870 303
Bokfort varde 106 089 573 101 754 218
Taxeringsvarde
Byggnader 214 960 000 214 960 000
Mark 107 922 000 107 922 000
322 882 000 322 882 000
Not 8 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 1 646 664 1530414
Arets investeringar 0 116 250
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 1 646 664 1 646 664
Ingdende avskrivningar -1 233 548 -1 036 985
Arets avskrivningar -191 938 -196 563
Utg&ende avskrivningar -1 425 486 -1233548
Bokfort virde 221178 413 116
Not 9 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1072 790 0
Krets investeringar 0 1072 790
Omeklassificering -1 072 790 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 1072790
Not 10 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 950 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 950 950
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i OK samt Fonus 450 450
Not11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 33 584 34 318
33 584 34 318
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Stockholm 217 754 0
HSB Forsakring 201 250 178 806
Sthims Markkontor 364 563 364 563
ComHem 109 858 106 704
Home Solutions 46 095 40 793
Bredbandsbolaget 7 790 3480
Sharp 13 901 20 801
Securitas 2119 2033
Trafikkontoret 900 900
Schneider 12 927 0
977 157 718 080
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HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto OK 4 277 4277
4 277 4277
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2001 2 001
Handelsbanken 132 099 79 786
134 100 81 787
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 938 066 7 967 974 5229 237 401 990 266 222
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -16 690 16 690 -266 222
Forsaljning lagenheter 1739 1293 261 0 0 0
Arets resultat -2 040 490
Belopp vid &rets slut 939805 9261235 5212547 418 680 -2 040 490
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr. Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 586420 5,87%  2013-06-30 20 475 000 450 000
Stadshypotek 756104 3,04%  2014-12-30 11 312 491 0
Stadshypotek 756107 3,19%  2013-12-01 6 893 312 0
Stadshypotek 756109 3,19%  2013-12-01 4 000 000 0
Stadshypotek 762934 3,43%  2013-12-30 8 808 364 183 508
Stadshypotek 770992 4,20%  2015-03-01 12 658 750 195 000
Stadshypotek 808324 2,73%  2014-09-30 2911 169 0
Stadshypotek 808325 3,00%  2014-09-01 10 000 000 0
Stadshypotek 850930 3,31%  2014-03-30 2 714 603 0
Stadshypotek 850931 3,31%  2014-03-30 4522 000 0
Stadshypotek 850932 3,31%  2014-03-30 5 206 400 0
Stadshypotek 890814 2,90%  2013-01-14 1 000 000 0
90 502 089 828 508
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 89 673 581
Om fem & beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 86 359 549
Not 17 Ovriga skulder
Personalens kéllskatt 13 853 13 221
Momsredovisning 22 980 47 339
Depositioner 36 100 36 100
72933 96 660
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HSB Bostadsrittsférening Magelungen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 107 134 101 613
Forutbetalda hyror ach avgifter 1 649 819 1814431
Uppl BoRevision 15 000 15 000
Uppl sociala kostnader 10733 18 482
Uppl semesterreserv 63 779 95735
KVK Lokalvard 0 218 400
Fortum el 246 896 197 535
Fortum Varme 564 509 492 384
HSB Sthim 2200 1338
OK-Q8 5049 365
Bergs Las 10 728 624
Stuvsta Vitvaruservice 0 800
Arne Jensen 0 11 450
El-Ake 0 3938
H Anderssons Recycling 13 664 6779
Miljoteknik 0 944
Bilprovningen 0 480
S Pettersson 1695 1557
Schneider 0 6 599
Exchange Finans europé 16 010 16 010
Kone Hissar 18 463 0
Inkasso 469 0
Ahlsell 7 102 0
Suzz Betong & Mark 37 688 0
Eds Stad 33 000 0
Svenska Boldn 6 250 0
Klimat & Bygg 68 906 0
Sthim Vatten 24 358 0
2903452 3 004 464
Stockholm, den Z 013~07 - 04
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Av foreningen vald revisor
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KOMPLETTERANDE UPPGIFTER TILL NOTERNA 1 OCH 2 HAMTADE FRAN
Brf MAGELUNGENS ARSREDOVISNING 2012 FOR ATT LATTARE TOLKA

BOKSLUTSUPPGIFTER.

Not 1 | posten OVRIGA INTAKTER

ingar

- Elavgifter inbetalda av medlemmar

- Bransleavgifter garage

- Overlatelsavgifter/panter

- Gastrum
= Ovrigt

SPECIFIKATION AV UNDERHALLSKOSTNADER

Not2 REPARATION
— byggnad

— tvattstugor

— sophdamtning/miljo
— VVS

— varme

— el

— hissar

- tak

— mark

— vattenskador

— Ospecifierat

Not2 OVRIGA DRIFTKOSTNADER

— Overlatelseavgifter

— panter

— revision

— medlemsavgifter HSB
— kopiering

— konsultkostnader

— ospecifierat

1530 843

1295695

81706
89 602
50733
13 107

281311
41 075
15 802
12 324
88 052
59 968

163 146

187 500
92 102

24 095
46 586

49 530
40 072
25000
112 450
78 292
66 500
213 554

1011 961

585 398

Not 2 PLANERAT UNDERHALL (se Resultatrikning/Fastighetskostnader)

— byggnader
— tvatt

— varme

— el

Sid. 4 KASSAFLODESANALYS — INVESTERINGSVERKSAMHET
3790403
1405 872
1183 000

Schneider Electric - UC
Ombyggnad Igh
Lassystem

89 666
58 150

2 663 225

18 200

2829241

6379 275
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HSB Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm

Totala kostnader

skatt
Rintekostnader 3%
15% .

Avskrivningar
13%
Drift
57%

Underhall
12%

Fordelning driftkostnader

LU 1 [- U1

4 500 000 -

4 000 000

3 500 000

3000 000

2500 000

2000 000

1500 000
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Ombyggnader - totalt

HSB Brf:s Magelungen
Org.nr. 702001-3798

Ar2012 Ar 2011
Anskaffnings-

vérden B Anskaffn uB IB Anskaffn UB
Varmeanl. 4 010 369 0 4 010 369 4010 369 0 4 010 369
Sopanl. 3281785 0 3281785 3281785 0 3281785
Soprum 970 058 0 970 058 970 058 0 970 058
Undercentral 1288 978 3790403 5079 381 1288978 0 1288 978
Ombyggnad 14 992 886 0 14992886 14 992 886 0 14992 886
Fonster 1136 555 0 1136 555 1136 555 0 1136 555
Home Solutions 2013 867 0 2013 867 2013 867 0 2013 867
Garage 304 966 5000 309 966 304 966 0 304 966
Ombyggnad Igh 4 463 035 2 158 900 6621935 4463 035 0 4 463 035
Fonstersystem 5493 039 314 513 5 807 552 5493 039 0 5493039
Nyckelsystem 0 1183 249 1183 249 0 0 0
37 955 538 7452065 45407 603 37 955 538 0 37955538

Ar2012 Ar 2011

Avskrivningar B Avskrivn uB 1B Avskrivn uB
Varmeanl. -4 010 369 0 -4010369 -4 010 369 0 -4010369
Sopanl. -3 281785 0 -3281785 -3281785 0 -3281785
Soprum -339 514 -48 502 -388 016 -291 012 -48 502 -339 514
Undercentral -1 288 980 -151614  -1440594 -1224 531 -64 449  -1288 980
Ombyggnad -4 790 505 -299 858  -5090 363 -4 490 647 -299 858 -4 790 505
Fonster -1 136 555 0 -1136555 -1 136 555 0 -1136555
Home Solutions -604 158 -100 693 -704 851 -503 465 -100 693 -604 158
Garage -173 936 -30 497 -204 433 -143 439 -30 497 -173 936
Ombyggnad Igh -433 688 -132 438 -566 126 -344 428 -89 260 -433 688
Fonstersystem -1 098 608 -287 232 -1385 840 -823 956 -274 652 -1098 608
Nyckelsystem 0 -47 330 -47 330 0 0 0
-17 158 098 -1098 164  -18 256 262 -16 250 187 -907 911 -17 158 098
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702001-3798

Till foreningsstamman i HSB Bostadsralisférening Magelungen i Stockholm, org.nr. 702001-3798

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Magelungen i Stockholm for rakenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar ach utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn fill
omstandighetemna, men inte i syfte att gdra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga f%
LS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsfarening Magelungen i Stockholm for rékenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
och forhallandsn i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vj anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2P 1L — 203

Av foreningen vald
revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



Forsta demokratiserings-motionen
Motion-121227-1

Bakgrund:

Jag ir trétt pd att man dé och da blir chockad Gver att trad har blivit nedsagade,

eller stympade eller hamlade. Det ser for hemskt ut, och jag upplever det som en chock,
sirskilt som det tar 3 till 30 ar att dterstélla skadan.

Jag har &ven upplevt det som att alla forsok att protestera mot en sadan skovling avfdrdas som
mindervetande eller rent av hanas.

Medlemmar bér har rétten att besluta om gardana ska vara lummigt gréna pa sommaren

eller se ut som ett 9ststats-industriomrade, men det slutar inte ddr.

Jag anser att medlemmarna méste har ritt att besluta om inte bara kapning av buskar och trdd utan dven
om allt det andra som pdverkar féreningen utseende och funktionalitet.

Som exempel, omfattande men ej begransat till:

Uppforande av elarmatur, byte av elarmatur, nedtagande av elarmatur;

Inférande av 1assystem, byte av 1dssystem, avskaffande av lassystem;

Uppfiorande av staket, byte av staket, nedtagande av staket;

Nedtagning av trdd, beskdrning av trdd och buskar, och i teorin

nyplantering av trdd och buskar dven om jag inte kan minnas att jag sett det handa.

Motionen gér alltsd ut pa att man ska ha en praktiskt anvdndbar ratt att protestera och ev. samla in
namnunderskrifter mot diverse av projekt mm. som inte tilltalar en. Det bésta séttet att gora det anser
jag forndrvarade dr, att styrelsen eller ndgon mera direkt ansvarig for utférandet av projekten upprattar
en lista 6ver planerade projekt och metodika ca 14 dagar innan dessa utférs, och gora denna lista
tillgénglig for foreningen.

Rehnstrom  ldgenhet 0063

Utskrift den 28 december 2012



Forsta anti-totalitaritets motionen
Motion-121227-2

Bakgrund:

Jag dr tristt pa att kdnna mig krankt av registeringen av lasoppningen med vad jag uppfattat heter M101.
Jag kinner mig krankt av att f min personliga integritet inskrankt, genom att registreras varje jag
haller RF-ID-brickan "taggen" mot M101:an. Lat ga for att andra dlskar och avgudar systemet, jag
uppfattar det som en daglig krdnkning fran féreningen och styrelsen sida.

Motionen gar alltsa ut pa:
* Loggarna éver portuppgangarna minskas fran 14 dagar till 30 minuter.
(30 minuter enbart for att kunna gor tekniska tester)
% Fullstdndig insyn fran foreningsmedlemmar i hur 14s och registrerings-systemet fungerar.
* Styrelsen maste komma pd en katastrofplan som inte gar ut pa att "sld in rutan”
eller "ga och hamta vaktmaéstaren". Den bér omfatta varaktigt stromavbrott och
utslagning av elektronik.
e Primadrt, vill jag ha porttelefon med 6ppningsknapp till 1dgenheterna,

eller sekundért M501:or.
(dvs. de med RF-ID-ldsare och kodlas)

Rehnstréom  ldgenhet 0063

Utskrift den 28 december 2012



Andra demokratiserings-motionen
Motion-121227-3

Bakgrund:
Forsta demokatiserings-motionen samt forsta anti-totalitdritets motionen

For att kunna gora tex. namninsamligar o.dyl. miste antingen alla medlemmar beredas tilltréde till
samtliga portuppgangar, eller sa faller ansvaret fér namninsamlingar pa

styrelsen, vilket i praktiken kommer att innebdra maskinisten, bitrddande maskinisten eller ev. extra
ordinarie maskinister.

Jag tycker att man borde limna metoden for opinionsspridning och namninsamling dppen for béttre,
sdkrare och mer integritets-skyddade metoder, dven om jag tycker att tex. M501:or

pé portarna eller dtminstone dérrarna till de linkande gemensamma kallarutrymmena verkar vara det

bdsta.
Motionen gar allsta ut pa att mojliggora forsta demokatiserings-motionen genom tex.

forsta anti-totalitdritets motionen, sa att medlemmar kan driva sina opinioner.

Rehnstréom  ldgenhet 0063

Utskrift den 28 december 2012



Forsta kontra-totalitaritets motionen
Motion-121227-4

Bakgrund:

Forsta anti-totalitdritets motionen

Det har gatt upp for mig att en del roster inom forening tycks vara for totalovervakning

och vad jag uppfattar som totalitdra principer.

Jag tycker ju att forsta anti-totalitdritets motionen &r sé sjalvklar att jag ndstan forvanas over att behéva
skriva den, men om det nu skulle vara sé att dessa oppositionella rgster skulle vinna dver férnuftet,

sa tycker jag att ska man nu évervakas och registeras i allt man gor sa &r det val desto mer vasentligt att
de som sitter och bestimmer att det ska vara s& och de som utfor det 6vervakas i &nnu hogre grad.

Som en styrelse medlem en gang sa till mig (ndgot jag fann mycket krénkande, se fotnot):

"Den som har rent mjol i pdsen har inget att oroa sig for..."

Om den principen ska gilla dr det ju viktigare med "rent mjél" ju mer inflytande man har,
sd alla styrelsens forehavanden borde ju da dvervakas extra.

Motionen gér alltsd ut pa att ALLA styrelseméten o.dyl spelas in pa ljudupptagningar och att inga
beslut utfors, avtal ingds och dylika, som inte finns registrerade pa dessa inspelningar, som skall goras
tillgdngliga for alla medlemmar.

Dessutom bor all access som gors till loggarna éver portdppning loggas och goras tillganglig for alla
medlemmar.

Observera att motionen endast dr menad pa allvar om det skulle visa sig att de totalitéra krafterna
vinner, och forsta anti-totalitéritets motionen inte antas av féreningen.

Rehnstrém  ldgenhet 0063

Forklaring varfor yttrandet
"Den som har rent mjél i pdsen har inget att oroa sig for..."
ar krénkade:
Ytrandet dr illistig och subtilt och bestar av tre stycker logiska sub-satser:
Forst en truism dvs. alla fattar ju att det inte borde finnas négot att oroa sig for om man inte gjort ndgot fel.
Sedan en subtil implikation att den som oroar sig eller ifrdgasitter satsen inte "har rent mjol i pasen” eller att dessa
alltsd har gord nagot fel.
Sist en till subtil implikation att den som faller yttrandet har rétt att kontrollera folks "mjélpédsar” eller alltsd dvervaka
dessa.
Yttrande gér alltsd inte att bemota utan att adressera alla dessa tre punkter, vilket garanterat fdr en att lata som en
helidiot i en diskution.
En ursakt for att ha sagt sddant och dylika vore pa sin plats tycker jag...

Utskrift den 28 december 2012



Motion nr 1

Styrelsen arbetar pd uppdrag frdn stimman och har att i forsta hand genomféra de beslut som tas
dar. Styrelsen informerar medlemmarna lopande via Magelungsnytt samt genom gardstrdffar vad
som &r pa gang inom féreningen. Medlemmarna har ddrigenom mojlighet att pdverka det I6pande

arbetet.
Styrelsen yrkar

att motionen skall anses besvarad

Motion nr 2

| det portsystem vi har nu ingdr att den enskilda taggen registreras och sparas under 14 dagar. Endast
polisen har ritt att ta del av loggningen om det ar i samband med en brottsutredning.

Las och registrerings-systemets funktion finns att [dsa pa APTUS hemsida.

Vad det giller en katastrofplan har nuvarande system en backupp batteritid pa 48 timmar vilket anses
tillracklig.

Arbetet med porttelefoner dr under utredning.
Styrelsen yrkar

att motionen skall anses besvarad

Motion nr 3
Styrelsen hanvisar till det svar som givits pa motion nr 1
Styrelsen yrkar

att motionen skall anses besvarad

Motion nr 4

Den som deltar i ett styrelse méte har tystnadsplikt nar det galler frdgor som berdr enskilda
medlemmar. Av det skilet dr inte heller protokollen tillgangliga for medlemmar. Ett inspelande av
styrelsemaoten faller darfor pa sin egen orimlighet.

Styrelsen yrkar

att motionen skall avslas






Fullmakt

Varje medlem har en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock

endast en rost tillsammans.

Fysisk person fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara ombud. Med nirstdende avses - férutom
- make eller sambo - forildrar, syskon ochr barn.

Ombud f3r bara féretrida en medlem. Fullmakten ska vara skriftlig och daterad samt
giller hogst ett ar efter utfirdandet.

Ort B Datum

Fullmakt for

Att foretrida (namn pd bostadsrittshavaren)

Ligenhetsnummer:

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning

Fullmakten behéver ef vara bevitmad.

HSB Stockholm



